Colin Collection Privée — understated Luxury
Colingasse 12, 6020 Innsbruck

TOP 4.1
3-Zimmer Neubau-Wohnung mit Balkon
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Ansprechpartner:

Das ,Moser” — Verkaufsteam
verkauf@moser-wohnbau.com
Tel.: +43 (512) 56 34 71
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Grundriss TOP 4.1:

Diese 3-Zimmer-Wohnung verfiigt Uber zwei separate Schlafzimmer sowie Uber zwei separate Bader,
wodurch eine hohe Privatsphéare gewahrleistet wird. Der grol3zugige Wohn- und Essbereich ist offen
gestaltet und bietet Zugang zu der geraumigen Terrasse, die zusatzlichen Platz im Freien fir Erholung
schafft.
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Ortsangabe: Innsbruck Gesamtenergieeffizienz fGEE: 0,82
Bezugstermin: 15.05.2025 Energieausweis vorhanden: ia
Baujahr: 2019 Ausstattung: hochwertig
Personenaufzug: ja Einbaukilche: ia
Stockwerk: 4.0G Sonnenschutz: ia
Wohnflache: ca. 77,68 m2 Nettomiete: 1800,00€*
Balkon-Flache: ca. 12,99 mz2 Miete + 10% Mwst.: 1980,00€
Heizungsart: Luftwarmepumpe/Gas Betriebs-Heizkosten: ca. 270,00€
Heizwéarmebedarf: 24kWh/m2/a Miete inkl. NK: 2250,00€
Kaution: 3 Bruttomonatsmieten

Hinweis: Alle Angaben nach bestem Wissen. Preisanderungen, Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist eine Vorinformation,
als Rechtsgrundlage gilt allein der notariell abgeschlossene Kaufvertrag.
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Colin Collection Privée — understated Luxury
Colingasse 12, 6020 Innsbruck

TOP 4.1
3-Zimmer Neubau-Wohnung mit Balkon

OBJEKT Auf 7 Geschol3en verteilt, wurden insgesamt 33 stilvolle Wohnungen mit 2 bis
4 Zimmern sowie flexibel gestaltbare Geschaftsflachen, errichtet. Der Grof3tell
der hochwertigen Wohnungen ist mit einladenden Au3enbereichen
ausgestattet, welche im stadtischen Alltag fur Erholung sorgen.

Kosten Wohnung TOP 4.1:

Nettomiete Wohnung  1800,00€

+ 10% Mwst. 180,00€

Miete Gesamt 1980,00€

+ BK/HK ca. 270,00€

Gesamt 2250,00€

KFZ-Tiefgaragenabstellplatz:

Es steht auRerdem ein Tiefgaragenabstellplatz (TGAP 6) zur Verfugung,
welcher sich direkt im Nebengebaude in der Colingasse 10 befindet.

Kosten TGAP 6:

Mietzins netto: 167,00€

Zzqgl. 20% USt. 33,40€

Mietzins brutto 200,40€

Der Mieter hat zur Besicherung samtlicher Forderungen eine Kaution in Héhe
von 3 Bruttomonatsmieten an den Vermieter zu leisten. Diese setzt sich
zusammen aus:

Bruttomiete Wohnung TOP 4.1

+ Mietzins brutto TGAP 06

Der Mietvertrag wird auf 3 Jahre abgeschlossen.

LAGE Mdochte man die Stadt in vollen Zigen geniel3en, ist die Colin Collection

Privée genau der richtige Ort. Das pulsierende Stadtzentrum liegt nur eine
Hauserecke entfernt und bietet zahlreiche Einkaufsmdglichkeiten sowie ein
vielfaltiges Angebot zur Freizeitgestaltung.

AUSSTATTUNG Wohnraum:
Alle Wohn- und Schlafbereiche sind mit einem edlen Echtholzparkett
ausgestattet. Die Uberhohen Raume, die FuRbodenheizung, sowie der offene
und funktionale Grundriss, verleihen Ihrem neuen Zuhause eine gemiitliche
Atmosphare.
Kiche:
Der Essbereich ist mit einer hochwertigen Einbaukiche ausgestattet.
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Bad & WC:
Gestaltung der Wand- und Bodenbeldge mit groRformatigem Feinsteinzeug in
beiden B&dern und WC. Weiters besteht die Sanitdrausstattung aus
Markenprodukten wie Gessi, Kaldewei, Laufen Pro, Geberit und Duravit.

Balkon:
Der Balkon wurde mit einem wetterfesten und widerstandsféahigen
europaischen Larchenholz komplettiert.

Sonnenschutz:

Die gesamte Wohnung ist mit einem auf3enliegendem, fernfunkgesteuertem
Raffstore ausgestattet.

Sonstiges: Fur Ruckfragen oder einen Besichtigungstermin stehen wir Thnen
selbstverstandlich gerne zur Verfiigung. Wir freuen uns von lhnen zu hoéren,
per Mail unter verkauf@moser-wohnbau.com oder telefonisch unter der
Nummer +43 (512) 56 34 71.

Wir mdchten Sie auf ein Naheverhéltnis zwischen der Quantum Engagement GmbH und der Moser Bauprojekt GmbH hinweisen.

Kiichenbereich Wohn-/Essbereich
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Badezimmer Terrasse mit Blick in den Innenhof

Abstellraum Schlafzimmer
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