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Direkt im Zentrum von Weiler (Treiet 1) wurde von der Lenz Wohnbau GmbH
das Geschafts- und Wohngebaude ,Weiler-Dorfmitte” errichtet.
Es gibt eine gemischte Nutzung mit 9 Gewerbeflachen und 18 Wohnungen.

Die Gewerbeflache TOP 2.0G-GR1 im 2. OG ist als letzte Gewerbeflache noch
verfugbar.

Fakten/Argumente/Vorteile:
- zentrale Lage im Herzen von Weiler in TOP-Werbelage
- geeignet fUr zB Blro, Praxis, Dienstleistungsunternehmen etc.
- alle Flachen mit Lift barrierefrei erreichbar

- ca. 40 AuBenparkplatze (gemeinsame Nutzung mit der Spar/Metzgerei Mangold) sowie 45
Tiefgaragenplatze

- hochwertige Ausfihrung einer attraktiven Architektur mit zB lichtdurchfluteten Innenhof

- langlebige Fassade mit Larchenholzschindeln

- nachhaltiges Energiekonzept (Erdsonden-Warmepumpe und Photovoltaikanlage)

- passive Kihlung Giber FuBbodenheizung

- Be-und Entluftung

- gute Verkehrsanbindung (Bushaltestelle direkt vor dem Haus; Autobahnanschluss- und
Bahn-Haltestelle Klaus in ca. 2 km Entfernung)

- die derzeit noch freie Gewerbeflache 2.0G-GR1 mit 94 m2 befindet sich im Edelrohbau -

eigene Wunsche bzgl. Grundriss kénnen noch umgesetzt werden!

Preise:

- Kaufpreis Gewerbeflache 2.0G-GR1 mit ca. 94 m2: € 349.000,00 exkl. 20 % USt. gemal
folgender Ausstattungsbeschreibung

- Kaufpreis pro Tiefgaragenplatz: € 19.500,00 exkl. 20 % USt. im UG 1

- Preise exkl. 3,5 % Grunderwerbsteuer und 1,1 % Grundbucheintragungsgebuthr

Obige Preise verstehen sich unter Berticksichtigung des Vorsteuerabzuges und exklusive 20 % USt.

FUr mehr Informationen (zB Preis fur Kaufer ohne Vorsteuerabzugsberechtigung) stehen wir gerne
zur Verfugung.
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Aktueller Stand:
Gewerbeflache im Edelrohbau; restliches Gebaude bereits fertiggestellt und alle Flachen bezogen;

Ausstattung:

Im obigen Preis ist beinhaltet:

- kompletter Ausbau und Fertigstellung der Allgemeinflachen, Zugange, Au3enanlagen,
Parkplatze, Eingangselemente, Lift, Haustechnik inkl. Erdsonden-Warmepumpe inkl.
Moglichkeit zur passiven Kuhlung, PV-Anlage etc.

- Be-und Entluftung gemaR Standard-Konzept HSL

- ein Briefkasten pro Einheit sowie zentrale Schlieanlage

- Innenputz der gemauerten Wande und Wande in Stahlbeton

- Fenster in Kunststoff-Aluminium in 3-fach-Isolierverglasung

- Raff-Lamellenstore mit Elektro-Motoren bei den Fenstern

- Sanitare Grundleitungen fur WC + Handwaschbecken bis zum HSL-Verteiler

- Elektro bis zum Unterverteiler (ohne Unterverteiler)

- abschlieBbares Kellerabteil

- Anschlussgebihren fur Wasser, Kanal, VKW (3 kW pro Einheit), Hausanschlussgebuhr TV

Nicht enthaltene Leistungen:

- Bodenaufbau inkl. Estrich

- FuBBbodenheizung ab Unterverteiler in der Einheit

- Oberbelage (Parkett, Teppich, etc.) inkl. Vorarbeiten bei Estrich, einschlief3lich
Sockelleisten, Fliesen Boden und Wand samt Abdichtungs- und Vorarbeiten

- Trockenbauwande, abgehangte Decken, Malerarbeiten

- Eingangsture zur Einheit sowie Innentliren

- Elektrounterverteiler in der Einheit, Beleuchtungskérper, Bristungs- oder Bodenkanadle

- Installationsleitungen zu sanitdre Gegenstande sowie sanitare Gegenstande wie WC,
Waschtische, Handwaschbecken, Spiegel, etc.

- WC-Trennwande, Kiichen, Einrichtungsgegenstande, berufsspezifische Ausstattungen und
Einbauten (z. B. Réntgenraumwande, Schallschutztiren, Innenverglasungen, etc.).

- allfalliges gewerbebehordliches Verfahren inkl. Umsetzung der Auflagen

Falls von Ihnen gewlinscht, kann der Innenausbau der Gewerbeflache von uns ausgefiihrt werden.

Sonstiges:

Eine Vermietung der Flache ist fur uns ebenfalls vorstellbar.
Dieses Angebot ist freibleibend und unverbindlich. Irrtum sowie Zwischenverkauf bleiben
ausdrucklich vorbehalten.

Wir freuen uns auf lhren Anruf oder |hr email!
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