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Es wird ein bestehendes Wohnhaus kernsaniert
und in ein Wohnprojekt mit 4 Wohnungen und 8
Abstellplatzen umgebaut. Fir die Liegenschaft
wird Wohnungseigentum begriindet. Die
Aufteilung der Wohnungen erfolgt nach
Geschossen.

Folgende Energiekennwerte werden laut
vorliegendem Energieausweis erreicht:
Heizwarmebedarf (HWB) ,47,66 kWh/m?2a“
Gesamtenergieeffizienz-Faktor (fGEE) ,0,58“

FUNDAMENTE/BODENPLATTE
Einzel-, Streifenfundamente und Bodenplatte aus
Stahlbeton nach technischen Erfordernissen.

KELLERMAUERWERK

Der Altbestand besteht aus Betonschalsteinen.
Die Wande des zusatzlichen Kellerabteils sowie
des Kinderzimmers im Untergeschoss werden in
Stahlbeton (STB)- Bauweise ausgefihrt. Die
restlichen neu errichteten Wande werden in
Massivbauweise (Hochlochziegel) ausgefiihrt.

GESCHOSSDECKEN

Die bestehenden Decken sind als
Stahlbetondecken ausgefiihrt. Die neu zu
errichtenden Decken sowie die Decke {iber dem
1. Obergeschoss werden ebenfalls in Stahlbeton
mit Starken nach statischen und
bauphysikalischen Anforderungen ausgefiihrt.

BALKONE/TERRASSEN
Die Ausfiihrung erfolgt in Stahlbetonbauweise
nach Farbe It. Architekt.

AUSSENMAUERWERK
Wiarmegedammte Ziegelwande It. Statik.

DACH

Warmegeddammtes Pultdach mit Hinterliftung
und Alpindacheindeckung bzw. laut behoérdlicher
Vorschreibung.
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VORPLATZ, GEHWEGE IM FREIBEREICH
Vorplatze und Gehwege im Freibereich werden
teilweise asphaltiert bzw. ansonsten
bekiest/wassergebunden ausgefiihrt; laut
Architektenvorschlag.

TREPPENANLAGEN GESCHLOSSEN

Stahlbeton, schalltechnisch entkoppelt.
Handlaufe und Gelander aus
Stahlkonstruktionen, Oberflache It. Architekt.
Handlauf mit PVC Uberzug Treppenanlage nicht
beheizt.

LIFTANLAGE
Es wird vom Treppenhaus zugdnglich ein
Personenlift errichtet.

SAULEN/TRAGER
Aus Stahl/Stahlbeton gemaR statischen und
brandschutztechnischen Anforderungen.

FASSADE

Warmedammverbundsystem (WDVS) mit
Aullenputz nach bauphysikalischen
Anforderungen. Teilweise Holzverkleidungen bei
den Terrassenbereichen im EG/OG/DG, Farbe
und Holzschutz It. Architekt.

TERRASSEN- UND BALKONGELANDER

Gelander wird als getdnte Glaskonstruktion mit
Stehern ausgefiihrt. Der Sichtschutz bei den
Terrassen OG und DG wird als Holzverkleidung in
Larche unbehandelt ausgefiihrt.

SPENGLERARBEITEN
Verzinktes Blech, Colorblech, bei Bedarf
Edelstahl

FENSTER UND BALKONTUREN

Kunststofffenster dreifach isolierverglast (mit
Ausnahmen der Brandschutzfenster, wo
notwendig). Innen und aullen in anthrazit. Dreh-
oder Drehkippfliigel, teils Fixverglasungen.
Barrierefreie Sockelausbildung bei Balkontire 1x
je Wohneinheit im Bereich des Wohnraumes.
Sturzausbildung oder Stockaufdopplung fir
Sonnenschutz.

SONNENSCHUTZ - siehe Sonderwunsch (Nr. 8)
Alu-Raffstores mit Z-Lamelle bei allen
Fenstern/Terrassentiren bzw. Rollldden in den
Schlafzimmern auf Sonderwunsch méglich. Farbe
in anthrazit elektrisch mittels Funksteuerung. Die
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anderen Wohnungskaufer werden hiermit Gber
die Moglichkeit informiert und stimmen dieser
Anderung ausdriicklich zu.

AUTOABSTELLPLATZE UBERDACHT/NICHT
UBERDACHT

Es wird ein Carport fiir 6 Stellplatze in
Holzbauweise errichtet. Die weiteren 2
Stellplatze werden nicht Giberdacht.

KELLERABTEILE

Die Abtrennung erfolgt in Ziegelbauweise
verputzt und gemalt. Die Verriegelung erfolgt
mittels Tir.

ENTWASSERUNG BALKONE & TERRASSEN
Mittels Speier oder Tropfbleche bzw. wo
technisch erforderlich mittels Gullys.

FENSTERBANKE INNEN
Beschichtete Spanplatten weilR

NICHTTRAGENDE WANDE IN DEN WOHNUNGEN
In allen Wohnungen werden die Zwischenwéande
in Ziegelbauweise errichtet.

WANDOBERFLACHEN IN DEN WOHNUNGEN

Die Oberflachen werden gespachtelt und
verputzt. Farbliche und strukturelle Unterschiede
zwischen den o.a. Oberflachen sind
unvermeidlich und werden akzeptiert.

MALERARBEITEN AN DEN WANDEN
WeilRe Dispersionsfarbe

OBERFLACHEN IM KELLER

Die Betonwande und -decken sind schalrein
Natur und das Ziegelmauerwerk wird verputzt
bzw. bei Bedarf ist das Mauerwerk sichtbar.

ESTRICH

Der schwimmende Zementestrich erfolgt auf
einer Ausgleichsschiittung mit
Trittschallddmmung gemaR ONORM.

FLIESENLEGEARBEITEN

Im WC an der Wand beim Spiilkasten und
Handwaschbecken bis zur Hohe ca. 1,20 m, sonst
mit Fliesensockel. Bad Wande werden bis Hohe
1,20 m und im Bereich der Badewanne/Dusche
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bis Deckenunterkante verfliest. Standardfliesen-
Format 60x30 cm.

BODENBELAG IN DEN WOHNRAUMEN

Die Wohnraume (umfasst: Vorraum,
Abstellraum, Koch-/Wohnraum und
Schlafzimmer) werden mit einem Bodenbelag It.
Muster ausgelegt.

Sonderwunschausfiihrungen auf Anfrage.

BODENBELAG AUF ALLEN TERRASSEN
Betonsteinplatte It. Architekt

BODENBELAG TREPPENHAUS
Sichtbeton in rutschfester Ausfiihrung

BODENBELAG IM UG/NEBENRAUME
Sichtbeton bzw. Sichtestrich.

WOHNUNGSEINGANGSTURE

Pfostenstock mit Doppelfalz und 4-seitig
umlaufenden Dichtungen. Das Tirblatt besitzt
warmedammende und schallhemmende
Innenlagen. Die Farbe aullen It. Farbkonzept
Architekt. Die Wohnungseingangstir ist mit
einem auBenseitigen Driicker oder Knauf mit
Sicherheitsbeschlag ausgestattet. Einbruch-
hemmung WK2. Durchgangslichte 90/200.
Je nach brandschutztechnischem Erfordernis
sind TlrschlieRer an Tir montiert.

INNENTUREN und ZARGEN

Stahlzargen mit Streiftiiren beidseitig weil3
beschichtet. Durchgangslichte It. Einreichplan.
Gegen Aufpreis ist der Einbau eines Futterstocks
mit Falz und Zierverkleidung moglich. Preise
siehe 8. Sonderwiinsche.

INNENTUR DRUCKER

Drickergarnitur flr Zimmertiren aus Edelstahl
mit Rundrosetten, im Bad und WC innenseitig
DrehschlieRer

HEIZUNGSVERSORGUNG

Luftwdarmepumpe inkl. AuRengerat. Die
Warmeabgabe in den Wohnungen erfolgt durch
eine Niedertemperatur-FuRbodenheizung. In
jeder Wohnung befindet sich ein
FuBbodenheizungsverteiler. Fiir grolRere
Wohnungen kann ein zweiter
FuBbodenheizungsverteiler erforderlich sein.
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Eine geringfligige Gerduschentwicklung vom
Verteiler ausgehend ist im Rahmen der ONORM
B8115-2 zuldssig. Die Warmezahlung erfolgt je
Wohneinheit. Die Rdume kdnnen mittels
Thermostat in jedem Raum selbst geregelt
werden.

WARMWASSERAUFBEREITUNG

Die Warmwasseraufbereitung erfolgt dezentral
fir jede Wohnung mittels Boiler, teilweise
verbaut. Es wird das Kaltwasser und
Warmwasser je mit einem Zahler gezahlt.

VERBRAUCHSZAHLUNG
Die Kaltwasserzahler bzw. Warmemengenzahler
sind in jeder Wohnung vorgesehen.

ABLUFTANLAGE

Bader und WCs werden mechanisch tber das
Dach entllftet. Die Ventilatoren laufen auf
geringster Stufe im Dauerbetrieb
(Bedarfsluftung, geringfiigige
Gerauschentwicklung im Rahmen der ONORM
B8115-2 sind zulassig).

Nachstrémelemente in der AuBenwand.

BADEWANNENANLAGE

Kérperform-Badewanne aus sanitar Acryl bzw.
Stahl Emaille Farbe Wei3, Wannenfill-, AB- und
Uberlaufgarnitur verchromt, Einhebel-
Badebatterie verchromt, Unterputzarmatur
Brausegarnitur mit Handbrause und Schubstange
verchromt

DUSCHANLAGE LAUT PLAN

Bodenebene Ausfiihrung mit Duschflachen
(Tasse), Farbe nach Wahl It. Standardkollektion
des Herstellers. Duschglastrennwand It.
planlicher Darstellung mit Glasschiebetr.

DUSCHARMATUREN

Aufputz Thermostatbrausebatterie mit
Einhandmischer verchromt. Kopfbrause und
Brauseschlauch.

WASCHTISCHANLAGE

Der Waschtisch ist aus Stahl-Emaille in der Farbe
WeiR. Das Waschtisch-Siphon und die
Eckregulierventile sind verchromt, wie auch die
Einhebel-Waschtischbatterie.

WASCHMASCHINENANSCHLUSS
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Das Waschmaschinenanschlussventil ist
verchromt, Siphon fiir Schlauchanschluss.

WC-ANLAGE

Das Wand-WC ist aus Porzellan, Tiefspiler in der
Farbe WeiR. Der Unterputzspilkasten verfiigt
Gber Zweimengensplltasten mit aufklappbarem
Einwurfrahmen fir Spilkasten flr bessere
Hygiene. Die Abdeckung, das Sitzbrett und der
Deckel sind in der Farbe Weil3.

KUCHE

Vormontage von Ab- und Zulauf
(Eckregulierventil) erfolgt vor der Wand stehend,
mit Anschluss fiir Geschirrspliler. Die Kiiche samt
Armatur sind in der Ausstattung NICHT
enthalten! Aufgrund der Energieeffizienz,
Unterdruckproblematik, Einschrankung Dritter
und des Fassadenbildes ist die
Dunstabzugshaube auf Umluftbetrieb
vorzusehen (Bitte informieren Sie lhren
Kiichenplaner dariiber)

TERRASSE

Alle Wohnungen erhalten im AuRenbereich
einen frostsicheren Wasseranschluss (1x pro
Wohnung).

Abweichend zur ONORM E 8015-2 wird folgende
Ausstattung vereinbart:

ANSCHLUSSWERTE
Stromanschluss 3x20 A je Wohnung

WOHNUNGSVERTEILER STARKSTROM
Unterverteiler mit Sicherungen sowie einem FI-
Schutzschalter. Im Hauptverteiler UG ist der
Zahler untergebracht.

WOHNUNGSVERTEILER MEDIEN
Unterverteiler mit LWL-Verkabelung in
Technikraum UG

1 Steckdose

SCHALTERPROGRAMM
Qualitatsprodukte, in Farbe Weil3; verteilt gemaR
Elektro-Planung

DIELE, GARDEROBE, VORRAUM
2 Ein-/Ausschalter oder bis zu 3 Wechselschalter
je nach Grundriss
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1-2 Deckenlichtauslasse je nach Grundriss
2 Steckdosen
1 Audiofreisprechstelle

KUCHE

1 Serienschalter

1 Deckenlichtauslass

1 Wandlichtauslass fir eine indirekte
Beleuchtung

4 Steckdosen

1 Herdanschlussdose

1 Steckdose fiir Kiihlschrankanschluss
1 Steckdose fiir Dunstabzugsanschluss
1 Steckdose fiir Geschirrspuler

WOHNRAUM

1 Ein-/Ausschalter oder 1 Serienschalter, je nach
Grundriss

1-2 Deckenlichtauslasse je nach Grundriss

5 Steckdosen

1 TV-Anschluss

1 Datenanschlussdose

ELTERNZIMMER

3 Wechselschalter fir Licht (2 davon beim Bett)
1 Deckenlichtauslass

4 Steckdosen

1 TV-Anschluss

1 Datenanschlussdose

Abstellraum (Wohnungen EG/OG/DG)
1 Ein-/Ausschalter

1 Deckenlichtauslass

1 Steckdose

KINDERZIMMER

1 Ein-/Ausschalter fiir Licht
1 Deckenlichtauslass

3 Steckdosen

1 TV-Anschluss

1 Datenanschlussdose

BAD

1 Serienschalter

1 Deckenlichtauslass

1 Wandlichtauslass fiir eine Spiegelleuchte

4 Steckdosen (2x Std, 1x WM, 1xWT; jeweils nur
1x pro Wohnung It. Plan)

1 Abluftventilator Giber Deckenlicht geschaltet
mit Nachlaufrelais und Hygrostat Steuerung (bei
innenliegendem Bad). Ventilator lauft auf
geringster Stufe im Dauerbetrieb fiir
Mindestluftwechsel.
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WC

1 Ein-/Ausschalter fir Licht

1 Deckenlichtauslass

1 Abluftventilator iber Deckenlicht geschaltet
mit Nachlaufrelais und Hygrostat Steuerung
(Hygrostatsteuerung bei innenliegendem WC
sofern nicht schon im Bad vorgesehen)

BALKON/TERRASSE

2 AulRensteckdose mit Klappdeckel
2 AuBenleuchten Auslasse (It. Plan)
2 Ein-/Ausschalter

LAGER/KELLERABTEILE

(nicht in der Wohnung zugeordnet)

1 Ein-/Ausschalter fir Licht

1 Deckenlichtauslass

1 Steckdose

Stromverbrauchsmessung tiber Verbrauchszahler
der zugeordneten Wohneinheiten

DACHGESCHOSSWOHNUNG
ZUSATZAUSSTATTUNG

2x Deckenauslass + 6 Steckdosen

Diese Ausldsse sind seitens des Kaufers frei
wahlbar und kénnen ohne Mehrkosten platziert
werden, sofern diese Angaben vor
Installationsbeginn (Deckenauslasse bei
Rohbaubeginn) dem ausfiihrenden
Elektrounternehmen bekannt gegeben werden.

Auf Sonderwunsch kann ein Kaminanschluss fir
einen offenen Kamin — abhangig vom Bauablauf
beauftragt werden! Bautechnische Abklarung
und behoérdliche Genehmigung sind
Voraussetzung. Samtliche damit verbundenen
Kosten werden seitens des Wohnungskaufers
ibernommen. Die anderen Wohnungskaufer
werden hiermit iber die Moglichkeit informiert
und stimmen dieser Anderung ausdriicklich zu.

SONNENSCHUTZVERKABELUNG
Fensterleibungen bei allen Wohnrdumen aullen
mit Stromzuleitung fir funkgesteuerten
Sonnenschutz.

Zusétzliche Stromzuleitung fiir Markisen im
Wandbereich auf Sonderwunschbeauftragung
moglich. Diese muss rechtzeitig entsprechend
dem Bauablauf erfolgen.
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Die anderen Wohnungskaufer werden hiermit
Uber die Moglichkeit informiert und stimmen
dieser Anderung ausdriicklich zu.

PHOTOVOLTAIK

Es wird die technische Vorrichtung
(Leerverrohrung) furr die Nachristung einer
hauseigenen Photovoltaik-Anlage am Dach
vorgesehen. Die PV-Anlage muss selbststandig
bei Bedarf von der Wohnungseigentiimerschaft
errichtet werden bzw. bei Ubereinstimmen aller
Wohnungskaufer kann diese seitens des
Bautragers mit errichtet werden, die Mehrkosten
sind von den Wohnungskaufern zu tragen!

HEIZUNGSREGELUNG

Im Sicherungskasten befindet sich ein Ein-
/Ausschalter fur die Heizungspumpe.

Die Einzelraumregelung kann mittels
Thermostats in jeden Raum der Wohnung
geregelt werden.

RAUCHMELDER

Die Wohnungen erhalten in allen
Aufenthaltsraumen (ausgenommen Kiiche) einen
Home-Rauchmelder mit fest eingebauter, nicht
entnehmbarer Batterie. Batterielebensdauer bis
zu 10 Jahre (nach Aktivierung, It.
Herstellerangabe).

TV/TELEFON/INTERNET

Es wird eine digitale SAT-Anlage am Dach
installiert, die den Empfang vom Satelliten
ASTRA (192°) ermoglicht. Die gemeinsame
Schwachstromverteilung befindet sich im
gemeinsamen Hauptverteilerraum, von dem die
Wohnungen sternférmig versorgt werden. Der
notwendige Empfanger (SAT-Receiver) ist vom
Wohnungsnutzer/-eigentiimer selbst
anzuschaffen.

Den Kabel-TV, Telefon- und Internetanbietern
wird die technische Moglichkeit eingeraumt, eine
Leitung ins Haus zu legen (idR. zum
Elektroverteilerraum im UG). Jeder zusatzliche
Wohnanlagen-Anschluss neben dem
bestehenden Al Telekom-Anschluss kann durch
die Wohnungseigentums-Gemeinschaft
beauftragt werden. Der nutzungsbezogene
Wohnungsanschluss muss durch den jeweiligen
Kaufer bei Anbieter beauftragt werden. Eine
LWL-Verkabelung vom Verteilerraum wird bis
zum Wohnungsverteiler-Medien verkabelt.
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Von dem Wohnungsverteiler Medien wird in
jeder Wohnung eine sternformige Verkabelung in
allen Schlafraumen ausgefihrt.

Satelliteneinzelanlagen sind nicht zulassig.

ALLGEMEINBEREICHE

Lichttaster und/oder Bewegungsmelder mit
Orientierungsbeleuchtung im Stiegenhaus,
Aullenleuchten mit Ddmmungsschalter bzw.
Zeitschaltuhr im Zugangsbereich.

Brieffach- & Klingelanlage beim Hauseingang mit
Gegensprechanlage in den einzelnen
Wohnungen. Beim Hauseingang:
Gegensprechanlage ohne Kamera.

Beleuchtung im Gangbereich bei den
Kellerabteilen mit Bewegungsmelder.

SCHLIESSANLAGE

Die SicherheitsschlieBanlage erfolgt mit
Profilzylinder. Wohnungseingangstir, Briefkasten
und Allgemeinraume sind mit einem Schlissel
bedienbar. 3 Schlissel je Wohneinheit.

ELEKTROMOBILITAT

Als innovative und moderne Wohnanlage
werden fiir den individuellen Ladevorgang beim
Carport flr die KFZ-Stellplatze die Vorkehrungen
(Leerverrohrungen) vorbereitet und fir max. 6
Einheiten ausgelegt.

Der/Die jeweilige Wohnungseigentimer/in kann
in weiterer Folge das Ladesystem selbst
organisieren bzw. beauftragen.

GARTEN (Top 1)

Der Eigengarten wird mit sickerfahigem
Oberboden und mit einer Gebrauchs- /
Spielrasensaat versehen. Die in den Pldnen
dargestellten Baume sind symbolhaft und es sind
daraus keine Anspriche abzuleiten.
Bestandsbdume bleiben, sofern bautechnisch
moglich, bestehen.

Die Abgrenzung zur Grundstiicksgrenze erfolgt
mittels Larchenbretterzaun mit einer Héhe von
ca. 1 m oder mittels Hecken und Strauchern.
Die stidliche Abgrenzung erfolgt mit einer
entsprechenden Absturzsicherung.
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Vorhandene Einfriedungen zu Nachbarn werden
auf ihre Tauglichkeit hin gepruft und
gegebenenfalls verbleiben diese, soweit
technisch moglich, bestehen.

Bestandsmauern werden bedarfsweise optisch
verschonert und saniert.
GEMEINSCHAFTSANLAGEN
Fahrradabstellfliche, Technik- /
Elektroverteilerraume und Millflache
(Abfalltonnen nach behdordlicher Vorschrift
werden durch die Hausverwaltung, auf Kosten
der Wohnungseigentumsgemeinschaft
vorgesehen).

BARRIEREFREIER ZUGANG

Jede Wohnung ist vom Carport / Parkplatz aus
barrierefrei per Personenlift erreichbar. Die
Dachgeschosswohnung ist nur mittels
Schlisselschalter erreichbar.

Wasserversorgung (iber das 6ffentliche
Leitungsnetz. Abwasser, Dachwasser und
Oberflachenwasser tiber offentliches Kanalnetz
oder Versickerung. Millentsorgung Gber die
offentliche Mullabfuhr, bzw. selbstandig liber
den o6rtlichen Recyclinghof. Stromversorgung
Uber das Netz des lokalen Stromlieferanten.

Die Betreiber der Medienleitungen diirfen Ein-
und falls gewiinscht auch Durchleiten.

Die Grundleitungen bleiben auf die Dauer des
Bestandes im Eigentum des Betreibers. Den
Versorgungsunternehmen wird das Errichten von
Ubergabestationen auf dem Grundstiick gewahrt
(nicht grundbticherlich eingetragen).

Der in der Bau- und Ausstattungsbeschreibung
festgelegte Leistungsumfang ist integrierender
Bestandteil der Herstellungskosten und
beschreibt die Grundausstattung fir die
einzelnen Wohnungseigentumseinheiten und die
Allgemeinteile der Liegenschaft.

Bei Abweichungen zwischen dem Grundriss und
der Bau- und Ausstattungsbeschreibung ist
letztere maRRgebend. Die in den
Wohnungsgrundrissplanen dargestellten
Einrichtungsgegenstande und Geréte sind nicht
Bestandteil der Ausstattung. Flr
Einrichtungsgegenstande und Méblierung sind
unbedingt die Naturmalie zu nehmen. Die in den
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Planen angefiihrten MalRe sind RohbaumaRe und
entsprechen der Einreichplanung.

Es wird eine MaRtoleranz zwischen
PlanrohbaumaR und NaturrohbaumaR bis zu 3 %
vereinbart.

Malabweichungen in diesem Rahmen bleiben
ohne Auswirkungen auf den vereinbarten
Kaufpreis.

Bei den in der Verkaufsbroschiire vorgestellten
Wohneinheiten, den in den Verkaufsunterlagen
dargestellten Grundrissen, den
Wohnungsvisualisierungen, dem 3D Rundgang
0.3. handelt es sich um beispielhafte
Visualisierungen, die nicht verbindlich und nicht
Vertragsinhalt sind, das gilt insbesondere auch
fiir Farbgestaltungen bzw. Bepflanzungen und
architektonische Details.

Es kénnen sich jedenfalls Anderungen ergeben.
Die verbindliche Gestaltung der Wohneinheiten
ergibt sich ausschliefRlich aus der Bau- und
Ausstattungsbeschreibung und den dem Vertrag
beigefligten Planen.

NICHT IM KAUFPREIS ENTHALTEN SIND
Samtliche Einrichtungsgegenstinde (wie z.B.
Moblierung, Fahrradstander, Millsysteme),
Kiicheneinbauten, AnschlieRen der Kiichengerate
und Armaturen, Ablageflachen und
Waschtischverbauten in den Nasszellen,
Beleuchtungskdrper innerhalb der
Wohneinheiten, in Garten, auf Balkonen oder
Terrassen, Telefonanschluss, Sonnenschutz,
Markisen und dgl.

Fir die Objektbetreuung wird von der MACH
Real Estate GmbH eine Hausverwaltung bestellt,
welche jahrlich durch die Wohnungseigentums-
gemeinschaft gekiindigt werden kann.

Falls es statisch oder schallschutztechnisch
erforderlich ist, kdnnen tragende Bauteile
entgegen der Darstellung in den
vertragsgegenstandlichen Planen starker
ausgefihrt oder durch zusétzliche tragende
Elemente (Saulen, Stitzen usw.) ergdnzt werden.
Dasselbe gilt fur technisch erforderliche
Vormauerungen und Schachte im Rahmen der
beschriebenen 3 %-Toleranzgrenze.

Die Aufenthaltsraume (Wohnzimmer,
Schlafzimmer, Kinderzimmer, etc.) in den
Wohnungen UG + OG werden mit einer
Raumhohe von 2,5 m ausgefiihrt, die DG-

Seite |7



Wohnung wird mit einer Raumhdhe >2,5m
ausgefihrt. Die EG-Wohnung wird aufgrund
statischer Erfordernisse, mit einer Raumhdohe
von ca. 2,4m ausgefihrt.

Bei anderen Rdumen als Aufenthaltsrdumen
betragt die Raumhohe mehr als 2,1 m, aufgrund
von Bautoleranzen It. den giiltigen Normen fir
die Baumeisterarbeiten, sowie aufgrund
zuldssiger statischer Deckendurchbiegungen,
koénnen sich die Raumhdhen in Teilbereichen
geringfiigig reduzieren.

Hinsichtlich der Fassadengestaltung und
sonstiger Gestaltung hat der Kunde keinen
Einfluss. Die Auswahl der Fassadenfarbe wird
von MACH Real Estate GmbH in Absprache mit
dem Architekten getroffen.

Fir den Sonnen- und Sichtschutz ist die
Einhaltung des Farb- und Gestaltungskonzepts
der Firma MACH Real Estate GmbH gem.
Architektenplanung zwingend erforderlich.

Alle Male und Angaben Uber die Baustoffe
entsprechen den aktuellen Richtwerten zum
Zeitpunkt der Baueinreichung. Erforderliche
Anderungen und Verbesserungen, insbesondere
in technischer Hinsicht, bleiben MACH Real
Estate GmbH vorbehalten.

Die Objektreinigung vor Wohnungsiibergabe
wird durch den Bautrager veranlasst, die
Feinreinigung in den einzelnen
Wohnungseigentumseinheiten sind vom
Eigentlimer selbst zu veranlassen.

Das Stiegenhaus und die Kellerrdume werden
natlrlich oder mechanisch be- und entliftet und
sind nicht beheizt.

Durch jahreszeitlich bedingte Schwankungen der
relativen Luftfeuchtigkeit und der
Raumtemperatur, sowie der Restbaufeuchte, ist
eine Kondenswasserbildung zeitweise zu
erwarten (insbesondere Sommerkondensat).
Feuchteempfindliche Gegenstdande (Kleidung,
Schuhe, etc.) sollten daher nicht in den
Kellerabteilen gelagert werden. Wir empfehlen,
bei Kellermobel einen Mindestwandabstand von
5,0 cm einzuhalten, damit eine ausreichende
Hinterllftung erfolgen kann (zur Vermeidung von
Schimmelbildung). Bei etwaigen Schaden kann
die Versicherung die Haftung verweigern.
Weiters wird darauf hingewiesen, dass das
Einbringen von Feuchte (z.B. aufhdngen von
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nasser Wasche) aus dem o.g. Grund vermieden
werden sollte.

Der Wohnungskaufer stimmt dem Betreten des
Eigengartens flr Wartungs- und
Reparaturarbeiten zu, sofern diese fiir ihn
zumutbar, weil geringfiigig und sachlich
gerechtfertigt, sind.

Der Wohnungskaufer stimmt zu, das bestehende
Belliftungs- und Belichtungsschachte in seinen
Kellerabteilen frei von Beeintrachtigungen
bleiben, sofern diese fiir ihn zumutbar, weil
geringfligig und sachlich gerechtfertigt, sind.

Der Kunde stimmt grundsatzlich jeder
technischen Qualitatsverbesserung und jeder
Anderung zu, wenn diese MaRnahmen
mindestens gleichwertig sind. Die Firma MACH
Real Estate GmbH ist berechtigt, wahrend der
Bauphase und bis zum Verkauf der letzten
Wohnungseigentumseinheit auf den
Allgemeinteilen der Liegenschaft Werbeanlagen
dieser Firma anzubringen, sofern diese
zumutbar, weil geringfligig und sachlich
gerechtfertigt, sind. Diese werden nach Verkauf
der letzten Wohneinheit vollstandig entfernt.

Dem Bautrager steht — insbesondere fir den Fall
ihres Ausscheidens aus der
Eigentiimergemeinschaft — das Recht zu, an der
Wohnanlage einen Hinweis anzubringen, aus
welchem ihre Errichter Eigenschaft hervorgeht.

Alle Abweichungen von der Bau- und
Ausstattungsbeschreibung sind Sonderwiinsche.
Der Bautrager ist bemiht Sonderwiinsche
zuzulassen, falls dadurch nicht in unzumutbarer
Weise in Rechte Dritter eingegriffen, der
Baufortschritt erschwert oder verzogert wird und
Bauvorschriften (z.B. Schallschutz, anpassbarer
Wohnbau etc.) dabei beachtet werden.

Grundsitzlich sind Anderungen an Fassaden,
Statik und Installationsschachten nicht moglich.

Die sich auf den jeweiligen Kaufgegenstand aus
den Sonder- oder Zusatzleistungen ergebenden
Mehrkosten zum im Kaufvertrag genannten
Kaufpreis (Differenz) unterliegen der Pflicht zur
Abfuhr von Grunderwerbssteuer und

Seite |8



Eintragungsgebiihr, sofern diese vor Ubergabe
durchgefiihrt werden.

Der Erwerber wird, sofern er nicht den Bautrager
oder Treuhdnder ausdriicklich zur Durchfiihrung
der notwendigen Schritte zur Abfuhr der gesetzl.
Abgaben beauftragt, diese Schritte selbst
veranlassen.

Es werden ausschlieBlich die am Bau
beschaftigten Firmen akzeptiert. Fir direkt
beauftragte Sonderwiinsche tibernimmt der
Bautrager keine Gewahrleistung.

Bei der Umsetzung von Sonderwiinschen,
welche (iber den Bautrager abgewickelt werden,
entstehen folgende Kosten:

10 % Nebenkosten, min. € 100,00 pro
Sonderwunschauftrag, 10 % fiir Abwicklung und
Gewabhrleistung inkl. Haftriicklassgarantie gem.
Kaufvertrag, 4,6 % Grunderwerbssteuer und
Eintragungsgebiihr und Abfiihrungskosten.
Zahlungskonditionen laut Sonderwunschauftrag.
Wir weisen darauf hin, dass bei Ausfihrung
durch ein Generalunternehmen auch bei direkter
Beauftragung ein Aufschlag fir die Abwicklung,
Bauleitung und Gewahrleistung verrechnet wird.

Etwaige zusatzlich entstehende Aufwendungen
flr Architekten und Fachplaner sind vom Kaufer
zu bezahlen. Hierzu sind die ersten 2
angefallenen Arbeitsstunden vom Architekten im
Kaufpreis inkludiert. Werden im Zuge von
Sonderwiinschen dariiber hinaus Mehrstunden
notwendig, sowie fiir statische-,
bauphysikalische- und/oder haustechnisch
relevante Abklarungen seitens eines Technikers
oder Architekten als notwendig erachtet, werden
die damit entstandenen Mehraufwendungen fiir
Techniker, Architekt und/oder Fachplaner mit
dem Ublichen Stundensatz von MACH Real Estate
GmbH an den Wohnungskaufer in Rechnung
gestellt.

Zur Einhaltung des geplanten Bauablaufes hat
die Bekanntgabe von Sonderwiinschen fir
bestimmte Professionistenleistungen gem. einer
festgelegten Terminvorgabe zu erfolgen.

Sollten danach noch Anderungen gewiinscht
werden ist der Bautrager berechtigt eine
Aufwandspauschale in Héhe von € 1.250,00 zzgl.
20% USt. je Sonderwunsch zu verrechnen.

Sofern Anderungen der Wohnungsgrundrisse
aufgrund des Baufortschrittes noch maoglich sind,
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sind diese bis spatestens 3 Wochen nach
Vertragsunterfertigung bekannt zu geben.

Im Falle der Ausfilihrung von Sonderwiinschen
errechnet sich die Hohe einer evtl. Vergltung fir
nicht in Anspruch genommene
Normalausstattungen aus den bindenden
Angeboten der sonst zur Ausflihrung
gelangenden Professionistenleistungen samt
Abziligen gemal’ vereinbarten
Zahlungsbedingungen. Zzgl. Wird fiir die
Ermittlung der Verglitung eine
Aufwandspauschale von 5 % des Bruttobetrages
in Abzug gebracht.

Samtliche, duBerlich sichtbaren baulichen
Sonderwiinsche unterliegen der Zustimmungs-
pflicht durch die MACH Real Estate GmbH.

Es wird ausdricklich darauf hingewiesen, dass
die in der Wohnungseigentumseinheit
befindlichen Silikonfugen als Wartungsfugen zu
betrachten sind. Silikonfugen sind daher von der
Kauferseite min. 1x jahrlich zu tGberprifen und
allenfalls erforderliche Ausbesserungsarbeiten
vorzunehmen. Fir die Dichtheit der Silikonfugen
wird eine Gewahrleistung einvernehmlich fiir die
Dauer eines halben Jahres ab Bezugsfertig-
stellung abgegeben.

Isolierglasscheiben: Fiir thermisch entstandenen
Glasbruch Gbernimmt der Bautrager keine
Gewabhrleistung. Es ist darauf zu achten, dass ein
Warmestau hinter den Isolierglasscheiben bzw.
eine ungleichmafige Erwarmung der
Scheibenflachen unbedingt vermieden wird.
Wird ein innenliegender Sonnenschutz
angebracht, ist fiir einen ausreichenden Abstand
zwischen Scheibe und Sonnenschutz zu sorgen.
Bei bemalten oder abgeklebten Isolierglas-
scheiben besteht durch den zu erwartenden
ortlichen Hitzestau bei Sonneneinstrahlung
Bruchgefahr. Dasselbe gilt auch bei Heizkorpern,
Heizstrahlern und anderen warmestrahlenden
Gegebenheiten in der Nahe einer
Isolierglaseinheit. Kratzer im Glas sind aufgrund
der vor Ort vorhandenen Bedingungen moglich
und stellen unter Berlicksichtigung der Erfiillung
der ONORM B 3839 keinen Grund zur
Bemangelung dar.
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Haarrisse in Wanden und Decken gem. ONORM
B2210 kénnen nicht als Mangel gewertet werden
und geben in diesem Sinne keinen Anspruch auf
Behebung im Zuge der Gewahrleistungsfrist.

Holzbauteile sind aus natiirlichen Materialien die
unter Einfluss von UV-Licht und Bewetterung sich
in ihrer Farbgebung, Oberflache und
Abmessungen verandern. Die Starke dieser
Veranderungen kann durch Wetterexposition
und Fassadenvorspriinge stark variieren und
stellt damit keinen Gewahrleistungsmangel dar.

Die Austrocknungszeit eines Neubaus betragt ca.
2 - 3 Jahre. In dieser Zeit ist besonders auf die
Vermeidung von Schimmelbildung und sonstigen
Baufeuchteschaden zu achten (Liftungsver-
halten, Wandabstand von Mébeln, Einsatz von
Waschetrocknern, etc.).

Im Kellerabteil sind wegen moglicher
Kondensfeuchte bei der Lagerung von
Gegenstanden ein Abstand von Wand und
FuRboden einzuhalten.

Bei Balkonen und Terrassen sind die
Regenablaufe stets freizuhalten. Die bei
Ubergabe ausgehindigten Wartungs- und
Pflegeanleitungen sind verantwortungsbewusst
zu beachten.

Dauerelastische Fugen (Silikon, Acryl etc.)

Die dauerelastischen Fugen sind in regelmaRigen
Zeitabstanden (min. 1x jahrlich) vom Eigentiimer
zu kontrollieren und fachgerecht zu warten und
mit einem neutralen Reinigungsmittel zu
behandeln. Trotzdem kdnnen sie sich im Laufe
der Zeit durch Schwinden oder Bewegungen von
Bauteilen 6ffnen. Diese Offnungen sind von
Fachleuten entsprechend zu warten bzw. zu
Uberarbeiten und im Bedarfsfall zu erneuern.

Parkettbéden

Die Parkettbdden sind vor schadlicher
Feuchtigkeitseinwirkung und GbermaRiger
Austrocknung zu schitzen. Dabei ist besonderes
Augenmerk auf die optimale Raumtemperatur
und Luftfeuchtigkeit zu legen (im
Jahresdurchschnitt ca. 20°C Raumtemperatur
und 50 — 60 % relative Luftfeuchtigkeit).
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Parkettbdden dirfen auf keinen Fall mit
Oberflachenwasser in Beriihrung gebracht
werden (Verweis auf gesondert ausgehandigte
allgemeine Hinweise fur HolzfuRbdden).

Abfliisse auf Terrassen, Rigole, Dachrinnen und
Dachablaufe, Gullys etc.

Die Abfliisse auf den Terrassen, Rigole,
Dachrinnen und Dachabldufe, Gullys sind in
regelmaRigen Abstdnden (min. 2x jahrlich und
nach jedem Starkniederschlagsereignis) von Laub
und sonstigen Verunreinigungen zu befreien bzw.
entsprechend durch Fachfirmen zu warten.

Es dirfen darin keine FlUssigkeiten — atzend,
hartend, Grundwasser-/ Umweltgefahrdend usw.
— entsorgt werden.

Holzfassadenelemente / Holzroste

Die Holzfassadenelemente und Holzroste
verwittern und kdnnen dadurch ihre Farbe und
Beschaffenheit verandern. Durch
Oberflaichenbehandlungen (Olen, Beizen, Lasur,
Lackierung) findet diese Veranderung
abgeschwacht oder verzogert statt, sofern sie in
regelmaRigen Abstanden (1x jahrlich) wiederholt
werden. Feuchtigkeitsabhéngige Eigenschaften
siehe Wartungsanleitung.

Betonplatten in Terrassenteilbereichen

Die Betonplatten in Terrassenteilbereichen sind
im Splittbett verlegt und kénnen sich durch
Beanspruchung, Frost etc. lockern bzw.
geringfligig heben oder senken, sie sind von
Bewuchs und sonstigen Verunreinigungen
freizuhalten.

Rauchwarnmelder

Die Rauchwarnmelder sind gemafR
Herstellervorschriften laufend zu kontrollieren.
Gelegentlich sollte die Gehaduse AuRenseite des
Warnmelders mit einem angefeuchteten Tuch
gereinigt werden, um mogliche Beeintrachti-
gungen durch Verschmutzung zu vermeiden.

Liften

Aus hygienischen und bauphysikalischen
Griinden ist eine ausreichende Frischluftzufuhr
bzw. ein Luftwechsel in allen Wohnrdumen
unbedingt erforderlich. Zur Vermeidung von
Feuchtigkeitsschaden oder Schimmelbildung ist
der richtigen Belilftung der Raume ein
besonderes Augenmerk zu schenken. Das
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richtige Liften erfolgt mehrmals taglich durch
gleichzeitiges, vollstindiges Offnen der Fenster
und Tiren (StoBliftung, Querliiftung). Das
Kippen der Fenster (Spaltliften) sollte im Winter
generell vermieden werden, da dadurch die
Speicherwarme verloren geht, ein hoher
Energieverlust erwachst, sowie Kondenswasser-
und Schimmelbildung unterstitzt wird. Es
empfiehlt sich die Anschaffung eines Thermo-
und Hygrometers, um die Beschaffenheit des
Raumklimas zu erkennen und entsprechend im
Luftungsverhalten darauf reagieren zu kénnen.

Des Weiteren wird auf die bei der
Wohnungslibergabe ausgehandigten
Projektdokumente einschlief3lich der verbindlich
zu beachtenden Wartungs- und Pflegeanleitung
verwiesen.
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