50 Jahre Vertraven ‘
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NACHHALTIGER HOLZBAU
IN ERSTKLASSIGER LAGE

Volkergasse, Dornbirn






i

DURCH UND DURCH EIN
UMWELTFREUNDLICHES ZUHAUSE

In ruhiger Umgebung entstehen hochwertige 2- und 3-Zimmer Wohnungen mit
nachhaltigem Energiekonzept und in klimapositiver Holzbauweise. In Dornbirn-Schoren
gelegen, bietet das Neubauprojekt Volkergasse eine ausgezeichnete Infrastruktur, eine
optimale Verkehrsanbindung und herrliche Momente in der Natur.



KLIMAPOSITIVER HOLZBAU
IN RUHIGER UMGEBUNG

Das Neubauprojekt Volkergasse steht im Zeichen einer nachhaltigen
Entwicklung: Das Wohnhaus wird ganzheitlich als Holzbau ausgefihrt.
Das bringt zahlreiche Vorteile fir das Klima und die Bewohner. Holz ist
der einzige Baustoff, der CO, bindet und keines verursacht. Es ist aus-
reichend vorhanden im Vergleich zu anderen Ressourcen und es regelt
auf natirliche Art und Weise das Raumklima. Zudem kénnen Gebéude
aus Holz am Ende ihres Lebenszyklus fast zur Génze wiederverwertet
werden, sodass kommende Generationen ebenfalls von dieser Bauweise
profitieren werden.

Neben einer hochwertigen Holzfassade in Fichte Natur kommen boden-
tiefe Holzfenster zur Ausfihrung. Mit der Anbringung einer Photovolta-
ikanlage sowie einer Luftwérmepumpe auf dem Dach bietet das Wohn-
haus ein nachhaltiges, zukunftsfahiges Energiekonzept.

In den Innenrédumen schaffen sichtbare Massivholzdecken eine natir-
liche Wohlfihlatmosphére. Jede Wohnung wird mit einer Gberdachten
Terrasse ausgefthrt. Direkt am Eingangsbereich entstehen ebenerdige
Fahrradabstellplétze. Es werden zudem Uberdachte PKW-Einstellplatze
und zusétzliche Parkplétze realisiert. Ein Kinderspielplatz sowie grof3zi-

gige Grinflachen ergénzen das moderne, komfortable Wohnkonzept.

VOIKEIGASSE IM UDEIDICK ...

Grundrisse Lage Energiekonzept
2- und 3-Zimmer Terrassen- und @ Ruhige Seitenstrale nahe dem Knotenpunkt Luftwérmepumpe und Photo-
Gartenwohnungen Messepark Dornbirn mit Top-Anbindung voltaikanlage auf dem Dach
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AUSGEZEICHNETE INFRASTRUKTUR
IN DORNBIRN-SCHOREN

Die Lage des Neubauprojekts hat einiges zu bieten: Das Einkaufszen-
trum Messepark ist zu FuB3 in ca. 10 Minuten zu erreichen — hier war-
ten diverse Dienstleister und Nahversorger auf Sie. Wenige Minuten
mit dem Fahrrad sind es zum Bahnhof Schoren und die néchste Bus-
haltestelle ist fuBléaufig erreichbar. Optimale Flexibilitdt mit dem Auto
verspricht die nahegelegene Autobahnanbindung Dornbirn West. Das
Stadtzentrum Dornbirn ist sowohl mit den &ffentlichen Verkehrsmitteln
als auch per Fahrrad oder Auto sehr gut erreichbar — neben verschie-
denen Geschdften laden zahlreiche Restaurants, Cafés und Bars dazu
ein, die Freizeit zu geniefen. Ergénzend zu der attraktiven Verkehrs-

anbindung und Infrastruktur sind lhnen auch ruhige Momente in der
Natur sicher: Wenige Meter von lhrem Zuhause entfernt beginnt das
Dornbirner bzw. Lustenauer Ried mit weitldufigen Spazier- und Fahr-
radwegen. Auch das grine Gebiet rundum die Dornbirner Ach, be-
sonders auf Hoéhe der Furt zwischen den Bezirken Rohrbach und Scho-
ren, bietet Badestellen und schéne Wege.

Die herrliche Bergwelt ist nah: Mit dem Dornbirner Hausberg Karren
sind auch spontante Wandertouren méglich und das Ski- und Wander-
gebiet Badele rundet die hohe Lagequalitét von Dornbirn ab.

In der Volkergasse sind Ihnen kurze Wege und ein
miiheloser Alltag sicher. Hier finden Sie die
perfekte Balance aus Stadtleben, Ruhe und Natur.



HOHER KOMFORT
IM TAGLICHEN LEBEN

Nahversorger & Dienstleister Bildung & Betreuung

a Einkaufszentrum Messepark @ Kindergarten Heinzenbeer

e Messe Dornbirn @ Volksschule Dornbirn Schoren

e Lidl @ Mittelschule Baumgarten | Polytechnische Schule Dornbirn

o Béckerei Birkenwiese @ Bundesrealgymnasium/Bundesoberstufenrealgymnasium Dornbirn-Schoren
o METRO Dornbirn @ HTL Dornbirn

° OBI Baumarkt @ Fachhochschule Dornbirn

Bus & Bahn
o Krankenhaus der Stadt Dornbirn

@ Bahnhof Schoren
Freizeit @ Bahnhof Dornbirn ‘
o Stadion Birkenwiese @ Bushaltestelle Volkergasse

@ K1 Kletterhalle @ Bushaltestelle Heinzenbeer

@ Stadtbad Dornbirn
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PRAKTISCH UND STILVOLL

Heizung durch Luftwérmepumpe

Die Beheizung der Wohnanlage erfolgt mittels einer umweltfreundlichen Luftwér-
mepumpe, welche auf dem Dach der Wohnanlage installiert wird und eine opti-
male Nutzung der Energie gewdhrleistet. Die Wérmeverteilung erfolgt Uber eine
FuBbodenheizung mit Einzelraumregelsystem. Ein Raumcontroller ermittelt die ak-
tuelle Raumtemperatur, ein Stellrad zur Temperaturregelung fir jeden Wohn- und
Schlafraum sorgt fir héchsten Bedienungskomfort. Auentemperaturfihler for die
Heizungssteuerung ermitteln die optimale Heizleistung. Der Heizenergieverbrauch
ieder Wohneinheit wird mittels eines elekironischen Wérmemengenzéhlers erfasst.

Photovoltaikanlage

Zur zusdtzlichen Stromerzeugung und als Mafinahme fir den ékologischen Wohn-
bau wird auf dem Dach eine Photovoltaikanlage installiert. So kann mit der Kraft der
Sonne das ganze Jahr Gber umweltfreundlich Strom produziert werden — geréusch-
los und frei von Abgasen.

Energiewerte*
» HWB 34 kWh/m2a | fGEE 0,61 (A+)

* Die angegebenen Werte kénnen aufgrund von gestalterischen Anpassungen
geringfigig abweichen




Namhafte Sanitérausstattung

Alle Bader und WC-Raumlichkeiten werden mit einer
modernen, hochwertigen Bad- und Sanitérausstattung
namhafter Hersteller eingerichtet. Schlicht-elegantes
Design vereint sich mit qualitativ wertvollen Materialien
wie Glas, Metall und Feinsteinzeug. Eine grofle Aus-
wahl an keramischen Fliesen zur individuellen Gestal-
tung steht lhnen zur Verfigung.

Edles Holzparkett

Schlaf- und Wohnbereich werden im Standard mit
Holzparkett aus Eiche und dazu passenden Sockel-
leisten verlegt. So entsteht eine lebendige und warme
Wohnatmosphére, die |hren Wohnréumen eine be-
sondere Note verleiht. Bewdhrte Verlegemethoden und
die hohe Qualitét des Rohmaterials stehen genauso im
Fokus wie konsequenter Schallschutz und ein stimmiges
Gesamtkonzept in lhrem Zuhause. Individuelle Lésun-
gen sind ebenfalls maglich.



Moderne Fenster und Tiren

Die Fenster sind mit einer schall- und warmeddmmenden 3-Schei-
ben-Isolierverglasung ausgestattet. Viel Licht und optimaler Schall-
schutz schaffen eine hohe Wohnqualitét. Die Wohnungen verfigen
zudem Uber eine Panoramaverglasung. Der Lichteinfall 1&sst sich mit
groBlamelligen Auflenjalousien an Fenstern und Fenstertiren flexibel
regulieren. Die Turen sind mit modernen Drickergarnituren verse-
hen, welche das harmonische Gesamtbild ergénzen. Die Eingangs-
tire ist wérme- und schalldémmend.

Highspeed Internet & Individuelle Anschlisse

Alle Wohnungen sind mit Anschliissen fir Highspeed Internet, Kabel-
TV und Telefon sowie ausreichend Stromanschlissen und Lichtschal-
tern ausgestattet. Die genaue Positionierung kénnen Sie wéhrend
der Bauphase mitbestimmen. Auch im Kichenbereich werden alle
Anschlisse nach lhren Planungen vorbereitet, sodass die neue Ki-
che nur noch eingebaut werden muss.

Ein SchliUssel fir alles
Mit nur einem Schlissel kénnen Sie Eingangstire, Keller und Brief-
kasten 6ffnen.
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VIELSEITIGE
GRUNDRISSE

ZIMA Wohnprojekte zeichnen sich durch individu-
elle, moderne Grundrissvarianten aus. Je nach Le-
benssituation und Wohnbedirfnis finden wir fur Sie
den passenden Wohnungsschnitt. Thr Wohlfihlfaktor
steht an oberster Stelle. Alle verfigbaren Grundrisse,
aktuelle Informationen zum Neubauprojekt und wei-
tere Details finden Sie auf unserer Homepage unter

www.zima.at
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ZIMA BLICKT AUF
50 JAHRE VERTRAUEN

Vertrauen ist unser wichtigstes Gut. Und dieses Vertrauen hat sich
ZIMA in den letzten 50 Jahren konsequent erarbeitet: Bei unseren
Kunden durch Qualitét und Verlasslichkeit, bei unseren Mitarbeitern
durch Kollegialitdt und Wertschatzung, bei unseren Partnern durch
Transparenz und Zuverldssigkeit. Als inhabergefihrte Unternehmens-
gruppe entwickelt ZIMA seit 1971 besondere Immobilien im deutsch-
sprachigen Alpenraum. Dabei haben wir in Gber 50 Jahren nicht
nur mehr als 9.000 Wohnungen und Betriebsansiedlungen fir Gber

BOZEN

WIEN
DORNBIRN

INNSBRUCK

6.500 Arbeitsplatze realisiert, sondern vor allem eine Vertrauensbasis
auf allen Ebenen geschaffen. Unsere Kunden sind dabei seit jeher ein
essenzieller Bestandteil unseres Erfolges und bilden das Fundament
fir unsere Vertrauens-Allianz. Dieses entgegengebrachte Vertrauen
wollen wir auch in den néchsten 50 Jahren mit unseren Projekten
zurickzahlen und so die Zukunft mit nachhaltigen Werten aktiv mitge-
stalten — Wir bauen auf Vertrauen.

ST. GALLEN

MUNCHEN



L=




Die auf den Bildern und Visualisierungen dargestellten kinstlerischen Elemente, Einrichtungsgegensténde sind nicht im Kaufpreis inbegriffen.
Oberfléchen, Materialien oder Ausfihrungsvarianten kénnen hiervon abweichen und es besteht kein Anspruch darauf. Vertragsgegensténdlich
sind einzig der Vertragsplan und die vereinbarte Bau- und Ausstattungsbeschreibung.

ZIMA Wohn Baugesellschaft mbH
LustenauerstraBBe 64, A-6850 Dornbirn | Tel. +43 5572 3838 | E-Mail: office@zima.at | www.zima.at

Vorarlberg | Tirol | Wien | Sudtirol | Ostschweiz | Minchen
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