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WOHNGENUSS MIT AUSBLICK
INMITTEN DER ALPEN

Ziggamweg, St. Gallenkirch
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EINE OASE DER RUHE IN
HERRLICHER UMGEBUNG

Am Ziggamweg in St. Gallenkirch entstehen 2- bis 4-Zimmer Wohnungen
in Hanglage mit bester Aussicht auf die umliegende Landschaft.
Hier prigen Ruhe, Natur und Freizeitaktivititen in den Alpen das
aufSergewohnliche Lebens- und Wohngefiihl.



TRADITION TRIFFT MODERNE
IN BESTER HANGLAGE

Das Neubauprojekt Ziggamweg entsteht in St. Gallenkirch an einer
herrlichen Hanglage mit Sidausrichtung. Die Bewohner geniefien somit
viele Sonnenstunden und einen einzigartigen Ausblick auf das umlie-
gende Bergpanorama und das nahegelegene Dorfzentrum.

Es werden zwei Wohnhduser versetzt zueinander entstehen — jeweils mit
lediglich zwei Wohnungen pro Geschoss. Durch die geschickte Anord-
nung der Baukérper profitieren alle der insgesamt 12 Wohneinheiten
von den Vorteilen der Stdausrichtung und des unverbaubaren Ausblicks.
Dem vorhandenen Ortsbild von St. Gallenkirch folgend, werden die
beiden Wohnhduser mit einem klassischen Satteldach und einer Mate-
rialisierung in Holz ausgefihrt.

Aufgrund der Hanglage sind die beiden Erdgeschossniveaus der Héuser
um ein Geschoss zueinander in der Héhe versetzt. Die gemeinsame
Tiefgarage der Wohnanlage verbindet beide Wohnhéuser miteinander.
Neben gemeinschaftlich genutzten Freifléchen werden auch Spielfléchen
for Kinder und private Kellerabteile realisiert.

ZigGAMWEG IM UBEIDICK ...

Grundrisse Lage Energie
2-/3-/4-Zimmer Terrassen- AuBergewdhnliche Hanglage nahe Orts- {é Wérmepumpe und
bzw. Gartenwohnungen zentrum und Bergbahn Silvretta-Montafon Photovoltaik









AN
ZWISCHEN BERGWELTEN
DIE NATUR ERLEBEN

Eingebettet in die Alpen bietet St. Gallenkirch eine beeindruckende
Landschaft mit majestétischen Bergen, grinen Wiesen und klaren Flis-
sen. Diese Kulisse ermdglicht zahlreiche Freizeitaktivitdten im Freien.
Im Winter verwandelt sich die Region in ein Paradies fir Wintersporiler.
Die nahegelegenen Skigebiete Silvretta Montafon und Gargellen bie-
ten erstklassige Pisten fur Skifahrer und Snowboarder. Im Sommer kén-
nen Wanderer und Mountainbiker die vielféltigen Routen und Pfade
erkunden, die durch die wunderschéne Natur fihren. Dariber hinaus
bietet die Gemeinde eine gut ausgebaute Infrastruktur: Es gibt diverse
Geschdéfte, Restaurants und Cafés, die den téglichen Bedarf decken
und einen entspannten Allfag ermdglichen. Ebenso werden Traditio-

nen und Brauchtum gepflegt und regelméfig gefeiert. Veranstaltungen
wie Dorffeste, kulturelle Events und sportliche Akfivitéten bieten zahl-
reiche Gelegenheiten zum Austausch.

Trotz seiner idyllischen Lage ist St. Gallenkirch gut an das Verkehrs-
netz angebunden. Die Gemeinde ist leicht Gber die Landesstrafien er-
reichbar und die Néhe zu gréfieren Stadten wie Bludenz sorgt dafir,
dass auch weiterfGhrende Angebote und Arbeitspléitze zigig erreichbar
sind. Der 6ffentliche Nahverkehr mittels Bussen steht ebenfalls zur Ver-
fugung — in ca. 15 Minuten ist Schruns mit dem Bus erreichbar und
somit auch der Anschluss ans Vorarlberg Bahnnetz.

Beeindruckende Naturkulisse, hervorragende Lebensqualitdt, gut ausgebaute
Infrastruktur — St. Gallenkirch ist der ideale Wohnort fiir all jene,
die sowohl Ruhe als auch Aktivitit in einer harmonischen Umgebung suchen.



HOHER KOMFORT

IM TAGLICHEN LEBEN

Nahversorger & Dienstleister

Bildung & Betreuung
o Kindergarten St. Gallenkirch
° Volksschule St. Gallenkirch

o Volksschule Gortipohl | Mittelschule Innermontafon

Freizeit

o Valisera Bahn Talstation

@ Grasjoch Bahn Talstation

Q Allwetterbad Aquarena Montafon

@ Tanzbar

@ Wasserfall Balbierfall

@ Spielplatz

Bus
@ Bushaltestelle ,Zentrum”

@ Bushaltestelle ,Valiserabahn Talstation”
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MODERNE SYSTEME BEI
HEIZUNG & WARMWASSER

Heizung & Warmwasser durch Warmepumpe
Die Beheizung der Wohnanlage erfolgt durch eine Zentral-
heizung mit einer umweltfreundlichen Wérmepumpe nach
neuestem technischen Stand, welche eine optimale Nutzung
der Energie gewdhrleistet. Die Warmeverteilung erfolgt Gber
eine FuBbodenheizung mit Einzelraumregelsystem.

Ein Raumcontroller ermittelt die aktuelle Raumtemperatur,
ein Stellrad zur Temperaturregelung fir jeden Wohn- und
Schlafraum sorgt fir héchsten Bedienungskomfort. AuBen-
temperaturfohler fir die Heizungssteuerung ermitteln die
optimale Heizleistung. Der Heizenergieverbrauch jeder
Wohneinheit wird mittels eines elekironischen Warmemen-
genzdhlers erfasst.

Das Warmwasser fir die gesamte Anlage wird zentral Uber
die bestehende Warmepumpenheizung erwérmt und Gber
eine Zirkulationsleitung den Entnahmestellen zum soforti-
gen Gebrauch bereitgestellt.

Photovoltaikanlage

Zur zusétzlichen Stromerzeugung und als Mafinahme for
den 6kologischen Wohnbau wird auf dem Dach eine Pho-
tovoltaikanlage installiert. So kann mit der Kraft der Sonne
das ganze Jahr Uber umweltfreundlich Strom produziert
werden — gerduschlos und frei von Abgasen.

Energiewerte*
» Haus A: HWB 32 kWh/m2a | {GEE 0,53 (A++)
» Haus B: HWB 41 kWh/m?2a | {GEE 0,55 (A++)

* Die angegebenen Werte kénnen aufgrund von gestalterischen Anpassungen

geringfigig abweichen



STILVOLLE UND ZEITLOSE

AUSSTATTUNG

Namhafte Sanitarausstattung

Alle Bader und WC-Réumlichkeiten werden mit einer moder-
nen, hochwertigen Bad- und Sanitérausstattung namhafter
Hersteller wie Villeroy & Boch und Hansgrohe eingerichtet.
Eine grofie Auswahl an keramischen Boden- und Wandflie-
sen steht hnen zur individuellen Gestaltung zur Verfigung.

Edles Holzparkett vom Qualitétshersteller

Schlaf- und Wohnbereich werden im Standard mit Holzpar-
kett aus Eiche und dazu passenden Sockelleisten verlegt.
Zudem steht lhnen eine grofie Auswahl an Parkett von Qua-
litatsherstellern wie Bauwerk und Admonter zur Verfigung.
Bewdhrte Verlegemethoden und die hohe Qualitét des Roh-
materials stehen genauso im Fokus wie konsequenter Schall-
schutz und ein stimmiges Gesamtkonzept in lhrem Zuhause.

Moderne Fenster und Tiren

Die Fenster sind mit einer schall- und wérmedémmenden
3-Scheiben-Isolierverglasung ausgestattet. Viel Licht und op-
timaler Schallschutz schaffen eine hohe Wohnqualitét. Die
Wohnungen verfigen zudem Uber eine Panoramavergla-
sung. Der Lichteinfall lésst sich mit groBBlamelligen AuBenja-
lousien an Fenstern und Fenstertiren flexibel regulieren. Die

Turen sind mit modernen Driickergarnituren versehen, wel-
che das harmonische Gesamtbild ergénzen. Die Eingangs-
tire ist wérme- und schalldémmend.

Highspeed Internet & Individuelle Anschlisse
Alle Wohnungen sind mit Anschlissen fir Highspeed Inter-
net, Kabel-TV und Telefon sowie ausreichend Stromanschlis-
sen und Lichtschaltern ausgestattet. Die genaue Positionie-
rung kénnen Sie wdhrend der Bauphase mitbestimmen.
Auch im Kichenbereich werden alle Anschlisse nach lhren
Planungen vorbereitet, sodass die neue Kiche nur noch ein-
gebaut werden muss.

Ein Schlussel for alles

Mit nur einem Schlissel kénnen Sie Eingangstire, Keller,
Briefkasten und Tiefgarage 6ffnen. Als zusatzlichen Komfort
erhalten Sie einen Handsender fir die Tiefgarage.

E-Mobility ready

In der Tiefgarage werden die technischen Voraussetzungen
geschaffen, dass unkompliziert Lademéglichkeiten realisiert
werden kénnen. So haben die Bewohner von Beginn an fle-
xible Entscheidungsmaglichkeiten hinsichtlich E-Mobilitét.
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VIELSEITIGE
GRUNDRISSE

ZIMA Wohnprojekte zeichnen sich durch individuelle,

moderne Grundrissvarianten aus. Je nach Lebenssitu-

ation und Wohnbedrfnis finden wir fir Sie den pas-

senden Wohnungsschnitt. |hr Wohlfihlfaktor steht an
oberster Stelle.

lhre Traumwohnung kénnen Sie schon vorab nach
Wunsch konfigurieren — von der Auswahl der FuBbéden

bis hin zu den Armaturen. Alle verfigbaren Grund-
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risse, aktuelle Informationen zum Neubauprojekt und

unseren Wohnungskonfigurator finden Sie auf unserer
Homepage unter
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ZIMA BLICKT AUF
50 JAHRE VERTRAUEN

Vertrauen ist unser wichtigstes Gut. Und dieses Vertrauen hat sich
ZIMA in den letzten 50 Jahren konsequent erarbeitet: Bei unseren
Kunden durch Qualitét und Verlasslichkeit, bei unseren Mitarbeitern
durch Kollegialitdt und Wertschatzung, bei unseren Partnern durch
Transparenz und Zuverldssigkeit. Als inhabergefihrte Unternehmens-
gruppe entwickelt ZIMA seit 1971 besondere Immobilien im deutsch-
sprachigen Alpenraum. Dabei haben wir in Uber 50 Jahren nicht nur
mehr als 10.000 Wohnungen und Betriebsansiedlungen fir Gber

BOZEN

WIEN
DORNBIRN

INNSBRUCK

7.000 Arbeitsplatze realisiert, sondern vor allem eine Vertrauensbasis
auf allen Ebenen geschaffen. Unsere Kunden sind dabei seit jeher ein
essenzieller Bestandteil unseres Erfolges und bilden das Fundament
fir unsere Vertrauens-Allianz. Dieses entgegengebrachte Vertrauen
wollen wir auch in den néchsten 50 Jahren mit unseren Projekten
zurickzahlen und so die Zukunft mit nachhaltigen Werten aktiv mitge-
stalten — Wir bauen auf Vertrauen.

ST. GALLEN

MUNCHEN






Die auf den Bildern und Visualisierungen dargestellten kinstlerischen Elemente, Einrichtungsgegensténde sind nicht im Kaufpreis inbegriffen.
Oberfléchen, Materialien oder Ausfihrungsvarianten kénnen hiervon abweichen und es besteht kein Anspruch darauf. Vertragsgegensténdlich
sind einzig der Vertragsplan und die vereinbarte Bau- und Ausstattungsbeschreibung.

ZIMA Wohn Baugesellschaft mbH
Lustenauerstraie 64, A-6850 Dornbirn | Tel. +43 5572 3838 | E-Mail: office@zima.at | www.zima.at

Vorarlberg | Tirol | Wien | Sudtirol | Ostschweiz | Minchen




