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KOMFORTABLE REIHENHAUSER
MIT ZEITLOSEM CHARME

Am Gief3enbach, Schlins
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EIN ZUHAUSE
DAS BEGEISTERT

In der idyllischen Gemeinde Schlins entsteht mit dem Neubauprojekt ,,Am Gieffenbach‘ ein
Ensemble aus neun Reihenhdusern in Holzbawweise, die modernes Design mit naturnaher
Lebensqualitit verbinden. Hier wohnen Sie in einer entspannten Umgebung —
in Threm eigenen Haus, das Raum fiir Ihre Trdume bietet.



DAHEIM ANKOMMEN
UND WOHLFUHLEN

In ruhiger Lage in Schlins werden neun stilvolle Reihenhduser verwirklicht,
die dank durchdachter Planung auf ca. 100 m? Wohnfléche genigend
Raum fir individuelle Bedirfnisse bieten. Die Holzbauweise sorgt fir ein
einzigartiges Wohngefthl und ein ideales Raumklima.

Das Erdgeschoss vereint Wohnen, Essen und Kochen zu einem gemt-
lichen Bereich, wdhrend im Obergeschoss die Schlafzimmer situiert sind.
Auf jeder Etage befindet sich ein Abstellraum bzw. ein begehbarer Kleider-
schrank — zusatzlichen Stauraum bietet das eigene Kellerabteil, damit in
den Wohnrdumen Platz fir die wesentlichen Dinge bleibt. Ein Géste-WC,
das Bad im OG und die vom Wohnraum getrennte Garderobe vollenden
den Wohntraum. Jedes Haus verfigt Uber eine Uberdachte Terrasse und
einen privaten Garten. Hier sind entspannte Stunden in der eigenen klei-
nen Oase garantiert. Weiters werden Uberdachte PKW-Einstellplétze und
Gasteparkplétze realisiert.

Erfullen Sie sich den Traum vom Haus und geniefien Sie gleichzeitig die
Vorziige eines gemeinschaftlich organisierten Wohnprojekis: Einen eben-
erdigen Fahrradraum sowie einen Millraum und einen extra Waschraum
im UG. Erleben Sie ein neues Gefihl von Zuhause mit rundum sorglosem

Wohnerlebnis.
AM GIeBENbACh 1M UBErblick ..o
Grundrisse Lage Energie
4-Zimmer Reihenhduser @ Ruhiges Wohngebiet, zahlreiche {é Grundwasserwérmepumpe

mit Terrasse und Garten Spazier- und Radwege vor der Tur und Photovoltaik
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IDYLLISCH WOHNEN
IM SONNIGEN WALGAU

Schlins ist eine charmante Gemeinde im sonnigen Walgau und verzau-
bert mit Ruhe, wunderschéner Natur und herrlichem Bergpanorama.
Hier genieBen Sie ein entspanntes Wohnumfeld mit einer ausgezeich-
neten Anbindung an die Region und die néchstgréBere Nachbarge-
meinde Nenzing.

In Gehnéhe des Neubauprojekts ,Am Gielenbach” befinden sich ein
Spar und eine Metzgerei, sodass Einkdufe ganz bequem organisiert
werden kénnen. Zwei Bushaltestellen sind in weniger als finf Geh-
minuten erreichbar und sorgen fir eine optimale Anbindung an das

offentliche Verkehrsnetz. Familien finden in Schlins eine Volksschule
und einen Kindergarten, die beide bequem zu erreichen sind.

Neben der idealen Infrastruktur punktet Schlins mit einer erholsamen
Umgebung geprégt von Wiesen und Waldern. Kleine Bachlaufe und
die schéne Il bieten zahlreiche Méglichkeiten, die Natur zu geniefen.
Im Winter lockt das Jupibad mit Hallenbad und Sauna zur Erholung,
im Sommer bringt das nahegelegene Walgaubad Abkihlung. Die
Burg-Ruine Jagdberg ist in dieser Zeit zudem eine einzigartige Kulisse
fir Open-Air-Veranstaltungen.

In Schlins finden Sie Ruhe, Erholung und gleichzeitig alle wichtigen
Einrichtungen in unmittelbarer Nihe — ein idealer Wohnort fiir alle, die

eine ausgeglichene Lebensweise schitzen.



HOHER KOMFORT
IM TAGLICHEN LEBEN

Nahversorgung & Gesundheit Bildung & Betreuung

0 Spar Q Kindergarten
e Dorfsennerei Schlins-Réns @ Volksschule

o Sutterlity Freizeit & Erholung

(5 Jo @ rc schiins
o Arzt @ Jupibad — Sauna und Hallenbad

Bus & Bahn @ Tennisclub Schlins
a Bushaltestelle Feuerwehrhaus inien 550, 560) @ Walgaubad
° Bushaltestelle Walgaustr. (uinien 530, 535, 560)

° Bahnhof Schlins-Beschling

@ Bahnhof Nenzing
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MODERNE SYSTEME BEI
HEIZUNG & WARMWASSER

Grundwasser-Wéarmepumpe

Die Beheizung der Wohnanlage erfolgt durch eine Zen-
tralheizung mit einer umweltfreundlichen Grundwasser-
Waéarmepumpe nach neuestem technischen Stand, welche
eine optimale Nutzung der Energie gewdhrleistet. Die War-
meverteilung erfolgt Gber eine FuBbodenheizung mit Einzel-
raumregelsystem.

Ein Raumcontroller ermittelt die aktuelle Raumtemperatur,
ein Stellrad zur Temperaturregelung fir jeden Wohn- und
Schlafraum sorgt fur héchsten Bedienungskomfort. AuBen-
temperaturfuhler fir die Heizungssteuerung ermitteln die
optimale Heizleistung. Der Heizenergieverbrauch jeder
Wohneinheit wird mittels eines elektronischen Warmemen-
genzéhlers erfasst.

Das Warmwasser fir die gesamte Anlage wird zentral Gber
die bestehende Grundwasser-Wérmepumpenheizung er-
wérmt und Uber eine Zirkulationsleitung den Entnahmestel-
len zum sofortigen Gebrauch bereitgestellt.

Photovoltaikanlage

Zur zusétzlichen Stromerzeugung und als Mafinahme for
den 8kologischen Wohnbau wird auf dem Dach eine Pho-
tovoltaikanlage installiert. So kann mit der Kraft der Sonne
das ganze Jahr Uber umweltfreundlich Strom produziert
werden — gerduschlos und frei von Abgasen.

Energiewerte*
» Baukérper A: HWB 34 kWh/m2a | {GEE 0,56 (A+)
» Baukorper B: HWB 34 kWh/m2a | {GEE 0,56 (A+)

* Die angegebenen Werte kénnen aufgrund von gestalterischen Anpassungen
geringfigig abweichen



STILVOLLE UND ZEITLOSE

AUSSTATTUNG

Namhafte Sanitarausstattung

Alle Bader und WC-Réumlichkeiten werden mit einer moder-
nen, hochwertigen Bad- und Sanitérausstattung namhafter
Hersteller wie Villeroy & Boch und Hansgrohe eingerichtet.
Eine groBBe Auswahl an keramischen Boden- und Wandflie-
sen steht hnen zur individuellen Gestaltung zur Verfigung.

Edles Holzparkett vom Qualitétshersteller

Schlaf- und Wohnbereich werden im Standard mit Holzpar-
kett aus Eiche und dazu passenden Sockelleisten verlegt.
Zudem steht lhnen eine grofie Auswahl an Parkett von Qua-
litatsherstellern wie Bauwerk und Admonter zur Verfigung.
Bewdhrte Verlegemethoden und die hohe Qualitét des Roh-
materials stehen genauso im Fokus wie konsequenter Schall-
schutz und ein stimmiges Gesamtkonzept in lhrem Zuhause.

Moderne Fenster und Tiren

Die Fenster sind mit einer schall- und wérmedémmenden
3-Scheiben-Isolierverglasung ausgestattet. Viel Licht und op-
timaler Schallschutz schaffen eine hohe Wohnqualitét. Die
Einheiten verfigen zudem Uber eine Panoramaverglasung.
Der Lichteinfall lasst sich mit groilamelligen Aufienjalousien
an Fenstern und Fenstertiren flexibel regulieren. Die Turen

sind mit modernen Drickergamituren versehen, welche das
harmonische Gesamtbild ergénzen. Die Hauseingangstire
ist wérme- und schalldédmmend.

Highspeed Internet & Individuelle Anschlisse
Alle Einheiten sind mit Anschlissen fir Highspeed Internet,
Kabel-TV und Telefon sowie ausreichend Stromanschlissen
und Lichtschaltern ausgestattet. Die genaue Positionierung
kénnen Sie wahrend der Bauphase mitbestimmen. Auch im
Kichenbereich werden alle Anschlisse nach lhren Planun-
gen vorbereitet, sodass die neue Kiche nur noch eingebaut
werden muss.

Ein Schlussel fir alles
Mit nur einem Schlissel kénnen Sie Eingangstire, Keller,
Briefkasten und Fahrradraum &ffnen.

E-Mobility ready

In den Carports werden die technischen Voraussetzungen
geschaffen, dass unkompliziert Lademéglichkeiten realisiert
werden kénnen. So haben die Bewohner von Beginn an fle-
xible Entscheidungsméglichkeiten hinsichtlich E-Mobilitét.
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VIELSEITIGE
GRUNDRISSE

ZIMA Wohnprojekte zeichnen sich durch individuelle,

moderne Grundrissvarianten aus. Je nach Lebenssitu-

ation und Wohnbedrfnis finden wir fir Sie den pas-

senden Wohnungsschnitt. |hr Wohlfihlfaktor steht an
oberster Stelle.

Alle verfigbaren Grundrisse, aktuelle Informationen
zum Neubauprojekt finden Sie auf unserer

Homepage unter

www.zima.at
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ZIMA BLICKT AUF
50 JAHRE VERTRAUEN

Vertrauen ist unser wichtigstes Gut. Und dieses Vertrauen hat sich
ZIMA in den letzten 50 Jahren konsequent erarbeitet: Bei unseren
Kunden durch Qualitét und Verlasslichkeit, bei unseren Mitarbeitern
durch Kollegialitdt und Wertschatzung, bei unseren Partnern durch
Transparenz und Zuverldssigkeit. Als inhabergefihrte Unternehmens-
gruppe entwickelt ZIMA seit 1971 besondere Immobilien im deutsch-
sprachigen Alpenraum. Dabei haben wir in Gber 50 Jahren nicht
nur mehr als 9.000 Wohnungen und Betriebsansiedlungen fir Gber

BOZEN

WIEN
DORNBIRN

INNSBRUCK

6.500 Arbeitsplatze realisiert, sondern vor allem eine Vertrauensbasis
auf allen Ebenen geschaffen. Unsere Kunden sind dabei seit jeher ein
essenzieller Bestandteil unseres Erfolges und bilden das Fundament
fir unsere Vertrauens-Allianz. Dieses entgegengebrachte Vertrauen
wollen wir auch in den néchsten 50 Jahren mit unseren Projekten
zurickzahlen und so die Zukunft mit nachhaltigen Werten aktiv mitge-
stalten — Wir bauen auf Vertrauen.

ST. GALLEN

MUNCHEN
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Die auf den Bildern und Visualisierungen dargestellten kinstlerischen Elemente, Einrichtungsgegensténde sind nicht im Kaufpreis inbegriffen.
Oberfléchen, Materialien oder Ausfihrungsvarianten kénnen hiervon abweichen und es besteht kein Anspruch darauf. Vertragsgegensténdlich
sind einzig der Vertragsplan und die vereinbarte Bau- und Ausstattungsbeschreibung.

ZIMA Wohn Baugesellschaft mbH
Lustenauerstraie 64, A-6850 Dornbirn | Tel. +43 5572 3838 | E-Mail: office@zima.at | www.zima.at
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