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DEVELOPMENTS

1. Allgemeine Projektbeschreibung

Wohnanlage Kapfstraf3e - Ein Stuck mehr Lebensqualitat

Die Swietelsky AG errichtet eine moderne Wohnanlage mit 25 Einheiten, Tiefgarage und Lift. Wunder-
schdéne mogliche 1-, 2-, 3- und 4-Zimmer-Garten-, Terrassen- und Dachgeschoss-Wohnungen mit grof3-
zUgigen Sonnenterrassen und schéonen Privatgarten.

1.1. GRUNDSATZLICHES

KG ALTENSTADT
KapfstraBe 56 + 56a
Schuttweg 21

A-6800 Feldkirch-Gisingen

Auf der Liegenschaft werden 3 Wohnhauser er-
richtet:

HAUS A - 9 Wohnungen
HAUS B - 8 Wohnungen
HAUS C - 8 Wohnungen

1.2. ERSCHLIESSUNG

Der Hauszugang erfolgt Uber den jeweiligen
Zugang im EG, aber auch Uber die Tiefgara-
ge im UG. Alle Geschosse sind barrierefrei er-
schlossen.

Das Baugrundstuck ist unterirdisch beinahe zur
GCanze bebaut. Hier befindet sich die Tiefgarage
mit gesamt 30 PKW-Abstellplatzen. 4 Auf3en-
stellplatze, sowie Fahrradabstellplatze stehen
allgemein zur VerfUgung. Im UG sind die Kel-
lerrdume der einzelnen Wohnungen, sowie die
Allgemeinflachen (wie Fahrradraume, Motor-
radabstellplatze, ..) situiert.

Die im Innenhof verbleibenden unbebauten
Flachen werden teils begrunt, teils befestigt
bzw. It. Wah! Architekt und Bautrager. Die Fla-
chen sind teils den Wohnungen im Erdge-
schoss zugeteilt. Die restlichen Flachen sind
Allgemeinflachen, wobei ein Teil als Kinder-
spielplatz ausgewiesen wird.

Die Aus- und Einfahrt in die Tiefgarage erfolgt
Uber die offentliche Stral3e.
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1.3. VER- & ENTSORGUNG

Stromversorgung:
offentlich

Abwasserbeseitigung:
in das offentliche Kanalnetz

Dach- & Oberflachenentwasserung:
It. genehmigten Baueingabeplanen

Wasserversorgung:
aus dem offentlichen Netz

Heizung:
It. Energieausweis-Bericht; Luftwarmepumpe
mit Photovoltaikanlage

Kabel-TV:

von Ubergabestation in die jeweilige Wohnung
ins Wohnzimmer; Leerverrohrung je Schlafzim-
mer

Telefon:
Leerverrohrung von Ubergabestation in die
jeweilige Wohnung

SchlieBanlage:
ZentralschlieBsystem, je Wohnung 4 Schlussel

Briefkasten:
im Erdgeschoss; Teil des Zentralschlief3systems



1.4. ALLGEMEINE TEILE

Situierung It. Plan

Kinderspielplatz:
Situierung It. Plan

AuBengestaltung:
Rasenflachen humusiert und erstbesat; sonsti-

ge Bepflanzung It. Architekt

Einfriedungen:
MuUllplatz ist eingehaust; It. Architekt

1.5. ENERGIEEFFIZIENZ

GCemaf Berechnungen WSS Bauphysik werden
die Kriterien der Wohnbauférderung vom Land
Vorarlberg eingehalten.

Energieausweis:
Aussteller: Warme-,
Schwarz, Frastanz
Heizwarmebedarf: It. Bericht
Cesamtenergieeffizienz-Faktor: It. Bericht

und Schallschutztechnik

1.6. BAUBEWILLIGUNG

Behdorde: Amt der Stadt Feldkirch
Geschaftszahl: AZ f131.9-108/2020-2-25
Bescheid Datum: 20.10.2021
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1.7. QUALITATSMERKMALE

- es entsteht eine moderne, exklusive Wohnan-
lage mit 25 Einheiten

- Top Wohnanlage in Gisingen

- Keller-, Erd-, Ober- und Dachgeschoss

- Tiefgaragenplatze, sowie Autoabstellplatze
im Freien

- alle Wohnungen sind bequem mit dem Lift
erreichbar

- teils barrierefrei, alters- und behindertenge-
recht

- moderne Architektur, hochwertige Massiv-
bzw. Holzbauweise kombiniert

- wertbestandig vom Vorarlberger Baumeister

- schéne 1-, 2-, 3- und 4-Zimmer-Wohnungen

- grof3zlUgige Sonnenterrassen

- Garten-Wohnungen mit schénem Privatgar-
tenanteil

- Luftwarmepumpe mit Photovoltaikanlage

- Bodenheizung in allen Wohnungen

- Topausstattung

- Parkettboden

- grof3e Auswahl an Feinsteinzeug und Wand-
fliesen

- Fenster in Holz mit 3 Scheiben Isolier-
verglasung

- alle Innentlren sind raumhoch mit Stahlzarge

- formschone Sanitareinrichtungsgegenstande

- exklusive Markenhersteller in unseren Badern

- Villeroy & Boch, Hansgrohe, Tece, Keuco, Lau-
fen, Hansa, Vigour, uvm.

- Duschwannen

- alles in schltsselfertiger Ausfuhrung

- und vieles, vieles mehr ...
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2. Bau- und Ausstattungsbeschreibung

BAUMEISTERARBEITEN

Die Fundamente werden nach statischen Er-
fordernissen mit Stahlbeton ausgefuhrt. Die
Tiefgarage ist Beton geglattet und beschichtet.
Erdberuhrende Wande werden mit Stahlbeton,
Dimensionierung nach statischen Angaben,
hergestellt. Dies gilt ebenso fur das Tragsystem
notwendige Saulen, Unterzige und Beton-
scheiben im gesamten Projekt. Die AuBenwan-
de werden It. Berechnung errichtet, entweder
als Stahlbetonkonstruktion oder mittels Holz-
konstruktion kombiniert

Oberflache auBen als Holzfassade. Die Zwi-
schenwande sind Gipskartonstanderwande
doppelt beplankt. Die Wohnungstrennwande
bestehen aus einer Betonwand und einseitiger
Trockenbauvorsatzschalen. In den Kellerrau-
men werden Lochblechwande bzw. verzinkte
GCitterwande als Trennwande verwendet. Samt-
liche Geschossdecken und Geschosstreppen
werden aus Stahlbeton hergestellt.

VERPUTZ

Innen:
Ziegelwande werden zum Teil mit 2-Lagenputz
versehen oder gespachtelt.

AuBBen:

Die Fassade wird als Holzfassade ausgefuhrt
(Farbe It. Architekt).

Verputzte Flachen erhalten einen Abrieb mit
fein gekornter Struktur (Oberflache It. Bemus-
terung); Farbabstimmung zusammen mit dem
jeweiligen Bauamt, Bautrager und Architekten.

ESTRICHARBEITEN

Schwimmender Zementestrich mit Warme-
und Trittschalldammung in allen Raumen vom
Erd- bis zum Dachgeschoss.
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DACHKONSTRUKTION / SPENGLER

Dacheindeckung mittels Foliendach gedammt
mit Bekiesung bzw. teils extensiv begrunt.
Samtliche Verblechungen werden in Reinzink,
Uginox oder Roofinox buw. teils beschichtete
Blecher ausgefuhrt. Die Terrassen werden teils
mit einer Abdichtung gegen Feuchtigkeit und,
wo erforderlich, mit ausreichenden Warme-
dammplatten bzw. Einlegeelementen gegen
Kalte versehen.

SCHLIESSANLAGE

Wohnungsturen, Kellerabteile, Briefkasten und
alle von aufen zuganglichen Turen erhalten
Zylinder einer zentralen Sicherheitsschlie3an-
lage. FUr jede Wohnung sind vier SchlUssel vor-
gesehen.

FENSTER

Die Fenster, sowie die Terrassentlrelemente sind
aus Holz gefertigt. Drei-Scheiben-Isoliervergla-
sung, sowie die allseitig umlaufenden Gummidi-
chtungen bieten einen bestmaoglichen Warme-
sowie Witterungsschutz. Die Innenfensterbanke
sind in Weif3 beschichtetem Holzwerkstoff vor-
gesehen, die AuBBenfensterbanke in Natur elo-
xiertem Aluminium bzw. beschichtet.

SCHLOSSER

Im AuBenbereich werden samtliche Konstruk-
tionen wie Gelander und Absturzsicherungen
teils aus Holz und teils aus Stahl erstellt. Im In-
nenbereich werden die Gelander als grundierte
Stahlkonstruktionen geliefert und lackiert. Die
Farbe der Lackierungen wird vom Architekten
vorgesehen. Die Handlaufe innen werden in
Edelstahl ausgefuhrt.



EINGANGS- & INNENTUREN

Die Wohnungseingangsture wird als Stockrah-
menture, Farbe aulBen und innen laut Angaben
des Architekten, ausgefuhrt. Ein TUrspion sowie
ein Profilzylinder sind inkludiert. Mit umlaufen-
den Dichtungen bietet diese Ausfuhrung beste
Warme- und Schalldammung.

Die InnentUren sind aus Holz-Rd&hrenspan mit
der Oberflache wei3 matt auf Stahlzargen
montiert. Die DrUckergarnitur ist aus Edelstahl
rund vorgesehen.

MALERARBEITEN

Alle Innenwande werden 2x weil3 gestrichen.
Die Decken in den Wohnungen werden be-
schichtet. Die Stahlzargen werden lackiert. Das
Untergeschoss und der Bereich der Kellerabtei-
le mit Zugangen wird der Estrich / Monofinisch
staubfrei versiegelt.

Stiegenhauswande werden in Beton sichtbar
geplant bzw. It. Angabe Architekt ausgefuhrt.

SANITAR

Unsere Zusammenarbeit mit qualifizierten
Fachkraften im Sanitarbereich ermaoglicht uns
eine AusfUhrung nach dem neuesten Stand
der Technik. Siehe beiliegende Beschreibung
und Bilder. Duschverglasung ist nicht im Kauf-
preis enthalten.

PERSONENAUFZUG

Im Stiegenhaus wird ein Personenlift vom Kel-
ler bis zum Dachgeschoss errichtet.

SONNENSCHUTZ

Allseitig befinden sich elektrische Screen.
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ELEKTRO

Die Wohnungen werden generell laut Stan-
dardinstallationsplan vom Elektroplaner ins-
talliert. Ein separater Sicherungskasten befin-
det sich in jeder Wohnung. Die Kellerabteile,
Heizraum, Schleuse und alle Ubrigen Allge-
meinbereiche werden den Erfordernissen ent-
sprechend beleuchtet. Die Stromzahler und
Hauptverteiler befinden sich im Keller.

KUCHENANSCHLUSS

Eckventile, Ablaufe fur Spultische und Spulma-
schine. Die Kuche sowie der Anschluss der Ku-
chengerate sind im Kaufpreis nicht enthalten.
Der Dunstabzug ist als Umluft vorgesehen.

REINIGUNG

Nach Baufertigstellung wird eine GCrobreini-
gung bzw. Endreinigung durchgefuhrt.

HEIZUNGSANLAGE

Die Beheizung der Anlage erfolgt durch die
zentrale Luftwarmepumpe mit Photovoltaik-
Anlage. Eine FuBBbodenheizung nach warme-
technischen Erfordernissen wird in samtlichen
Zimmern verlegt. Die Verbrauchsmessung fur
die Heizung erfolgt mittels Warmemengenzah-
ler. In jede Wohnung wird, je nach Angabe des
Sanitarplaners ein Unterverteiler mit Kalt- und
Warmwasserzahler installiert.



BODENBELAGE

Parkett: Wohn-, Ess-, Kinder- sowie Schlafzim-
mer als Einzelstabparkett in Eiche mit passen-
dem Sockel laut Musterkollektion.

Bodenfliesen: Kuche, Diele, Bad, WC und Ab-
stellraum im Format 30x30cm oder 30x60cm
in drei verschiedenen Farben laut Musterkollek-
tion als Feinsteinzeug.

Wandfliesen: Bad mit raumhoher Verfliesung
im Format 30x60cm in zwei verschiedenen Far-
ben laut Musterkollektion; WC wird 1,25m hoch
verfliest

Tiefgarage wird beschichtet, die Parkplatze
werden markiert.

Der Zugang erhalt textile Belage bzw. einen
FuBabstreifer.

Stiegen werden in Beton sichtbar geplant.
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AUSSENANLAGEN

Der Garten sowie die Grunstreifen werden hu-
musiert und eingesat. Der Rundkornstreifen um
die Anlage wird mittels Randstein oder Flach-
stahl eingefasst. Die Autoabstellplatze werden
entweder asphaltiert, mittels Egra Grun oder
mit Splitt ausgefuhrt. Die Zugangswege zu den
Haupteingangen werden asphaltiert.

AuBenanlage, Bepflanzung, Abtrennungen,
Einfriedungen nach Bemusterung und Freiga-
be Architekt und Bautrager.

Eine Liste der ausfuhrenden Firmen wird Ihnen Ubergeben!
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DIE SANITAREN ANLAGEN

>y

SWIETELSKY

V & B Waschtisch Subway 2.0 - 80cm

HG Einhand-Waschtischbatterie Talis S verchromt

Smaragd Livio Handtuchhalter 2-arm verchromt

Laufen Handwaschbecken Pro S 48x28cm: HL rechts; weil3

Standventil Hansanova Styleatempra Style verchromt
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V & B Omnia Architectura spuhlrandlos

GCeberit Betatigungsplatte Weil3

Keuco Papierhalter Plan verchromt

Keuco Burstengarnitur Plan verchromt

Mittelablaufwanne Acryl 180 x 80 cm weil3
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HG Brausegarnitur Croma 100 Vario

HG Talis S Einhebel-Badewannenmischer

Handtuchhaken Style verchromt

HG Brausegarnitur Raindance E120 Air 3Jet

Duschwanne

HG Talis S Einhebel-Brausemischer Unterputz
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3. Allgemeine Hinweise

Die Darstellungen in den Verkaufsunterlagen
beziehen sich auf den derzeitigen Stand der
Planung. Im Zuge der baulichen Ausfuhrung
kann es bedingt durch Auflagen von Geneh-
migungsbehdrden, der Planer bzw. der ausfuh-
renden Unternehmen zu Anderungen gegen-
Uber den Verkaufsunterlagen kommen.

Derartige technische und gestalterische An-
derungen, Abweichungen bei der Ausfuhrung
der Cesamtanlage beziehungsweise des ei-
gentlichen Vertragsgegenstandes kbnnen vom
Bautrager vorgenommen werden, wobei die
vorgesehene Funktion erhalten bleibt. Derarti-
ge Anderungen beziehungsweise Abweichun-
gen sind ohne Einfluss auf den Kaufpreis und
berechtigen den Kaufer zu keinen wie immer
gearteten sonstigen Anspruchen.

Sollten sich gegenuber der Bau- und Ausstat-
tungsbeschreibung und den unterfertigten
Planen Abweichungen bzw. Widersprlche
ergeben, so gilt die Bau- und Ausstattungs-
beschreibung. Die Bau- und Ausstattungs-
beschreibung gilt nur gesamtheitlich, sie be-
stimmt den Leistungs- und Lieferumfang des
Bautragers und ist Grundlage jeder Kaufverein-
barung.

Die auBere Gestaltung bezuglich der farblichen
und materialmafBigen Cestaltung aller auf3en
Sichtbaren Bauteile und Ausstattungen, sowie
fur die Allgemeinbereiche erfolgt in Abstim-
mung Mmit dem Architekten und der Stadtpla-
nung der Stadt Feldkirch.

Die m? Angaben und Planmafe sind Rohbau-
mafe, beziehen sich auf den derzeitigen Pla-
nungsstand, und kédnnen daher in der weiteren
Planungs- und Bauphase geringflgig abwei-
chen. Das Bauwerk unterliegt zugelassenen To-
leranzen. FUr Einbauten sind die Naturmale zu
nehmen und Koten entsprechend zu prufen.
Abweichungen von den vorliegenden Planen
aus technischen Crunden, bedingt durch die

Auflagen der Behdrden und Sonderplaner (sta-
tische, heizungs-, sanitar- und elektrotechni-
sche Erfordernisse) bleiben vorbehalten. Alle in
den Grundrissplanen verzeichneten Maf3e sind
RohbaumafBe (ohne Innenputz). Mal3toleranz
bis +/- 3% sind moglich, diese haben jedoch
keinen Einfluss auf die Wohnungskaufpreise.

Eine eventuelle in den Verkaufsunterlagen in-
klusive Planen und Grundrissen dargestellte
Moblierung ist symbolhaft und ist im Kaufpreis
nicht enthalten. Haustechniksymbole und Sa-
nitdrgegenstande sind in den AusfUuhrungspla-
nen nicht mafBgenau dargestellt und definie-
ren nur die Lage.

Fur die Cewahrleistung gelten neben den
zwingenden gesetzlichen Bestimmungen und
den baubehdrdlichen Auflagen vorrangig die
vertraglichen Vereinbarungen.

Teile der Geschossdecken kénnen als Element-
decken ausgefUhrt werden. Die einzelnen Ele-
mente werden im Fertigteilwerk hergestellt,
Produktions- und transportbedingt treten in
den Raumen StoRe auf, welche glatt verspach-
telt werden. Durch die besonderen glatten
Anschlussflachen kénnen sich leicht optisch
erkennbare Unterschiede abzeichnen, welche
unvermeidbar sind und daher keinen Mangel
darstellen. Auch in der ONORM wird darauf
hingewiesen das Haarrisse nicht als Mangel an-
zusehen sind

Vorhandene Silikonverfugungen sind War-
tungsfugen und sind dementsprechend einer
regelmagBigen Prufung und Erneuerung zuzu-
fUhren.

Vor Ubergabe der Wohnung ist der Zutritt auf
die Baustelle nur mit Unterweisung und ent-
sprechender Sicherheitsausristung mit vorhe-
riger Absprache mit der Bauleitung gestattet.



ANSCHLUSSGEBUHREN

AnschlussgebUhren von den Versorgungsun-
ternehmen (Ausnahme Festnetz/Telekom) sind
im Kaufpreis enthalten.

SONDERWUNSCHE

Der Kaufer nimmt zur Kenntnis, dass Sonder-
bzw. Zusatzleistungen vom Kaufer nur Uber
den Bautrédger gesondert beauftragt werden
konnen, der diesbezlglich die Angebote von
den beauftragten ausfUhrenden Firmen ein-
holt.

Sonder- bzw. Zusatzleistungen kénnen berlck-
sichtigt werden, wenn diese rechtzeitig ent-
sprechend dem Bauablauf bekannt gegeben
werden und sie den behdrdlichen Auflagen,
architektonischen und statischen Belangen
sowie dem Konzept des Bauprojektes nicht
widersprechen, keine Verzdgerung des Bau-
fortschrittes oder der Fertigstellung des eigent-
lichen Vertragsgegenstandes beziehungsweise
der Gesamtanlage verursachen und die Durch-
fuhrung bautechnisch und faktisch ohne Be-
eintrachtigung der Gesamtanlage maoglich ist,

Die daraus entstehenden zusatzlichen Kosten
sind bei Beauftragung im Voraus zu entrichten.
Dazu ist ein gesondertes Formblatt zu zeich-
nen.
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GEWAHRLEISTUNG

Die Gewahrleistung betragt 3 Jahre. Bewegli-
che Teile sowie technische Einrichtungen wie
Heizung, TV-Anlagen, Abwasseranlage, etc.
mussen standig gewartet werden, wozu sich
der Abschluss von Wartungsvertragen emp-
fiehlt.

Auch Silikonfugen sind regelmagig zu warten.
Wartungsarbeiten sind bereits wahrend der Ge-
wahrleistungsfrist auf Kosten der EigentUmer
durchzuflhren.

Risse in Bauteilen, Putzen, etc. (z.B. Schwind-
und Spannungsrisse), die auf bauphysikalische
Eigenschaften der Baustoffe (Austrocknung,
Aushartung, usw.) zuruckzufuhren sind, gelten
nicht als Mangel im Sinne der Gewahrleistung.

Druck- und Schreibfehler vorbehalten.

FUr den Inhalt verantwortlich:

Swietelsky AG Bautrager
Niederlassung Vorarlberg
RuttenenstraBe 25, 6800 Feldkirch
vorarlbergimmo@swietelsky.at; T +43 5522 /72 470
www.swietelsky.immo



