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MUHLWEG 27, 9210 PORTSCHACH AM WORTHERSEE

lhr Zuhause am Worthersee.

Erleben Sie modernes Wohnen in einer einzigartigen Lage

am Worthersee. Die Wohnanlage » Seepanorama Portschach am
Muhlweg « vereint stilvolle Architektur, nachhaltige Bauweise

und ein unvergleichliches Wohngefuhl. Genieflen Sie den
atemberaubenden Seeblick, der jeden Tag zu einem besonderen
Erlebnis macht und wohnen Sie dort, wo Natur und Lebensqualitat

miteinander verschmelzen.




MUHLWEG 27, 9210 PORTSCHACH AM WORTHERSEE

In einer der besten Lagen von Portschach am
Woérthersee entstehen drei moderne Gebaude
mit insgesamt 28 exklusiven Wohneinheiten.
Die grofiziigigen Wohnungen bieten Wohn-
flachen von 46 m2 bis 113 m2 und wurden so
gestaltet, dass sie sowohl funktional als auch
asthetisch hochsten Ansprichen gerecht
werden. Die Wohnanlage ist auf den einzig-
artigen Seeblick und sldseitige Ausrichfung
ausgelegt — fur ein lichtdurchflutetes und
harmonisches Wohngefuhl.

High

EINZIGARTIGER SEEBLICK

POOLANLAGE

GROSSZUGIGE TERRASSEN UND BALKONE

EXKLUSIVE INNENAUSSTATTUNG

OPTIMIERUNGSANLAGE FUR E-MOBILITAT

VORBEREITUNG FUR ,SMART HOME"

PV-ANLAGE 51 KWP

HOCHEFFIZIENTE ENERGIEGEWINNUNG
MITTELS ERDWARME TIEFENSONDEN
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lhr neues Zuhause:
Grof im Detall

Dieses Wohnensemble bietet Ihnen nicht nur
eine unvergleichliche Lage, sondern auch eine
Vielzahl von exklusiven Ausstattungsmerkmalen,
die lhren Wohnkomfort perfekt abrunden.

Hier trifft moderne Architektur auf die Warme
und Geborgenheit der Natur. Nachhaltigkeit,
grofizligige Raumkonzepte und die landliche
Atmosphare bieten Ihnen ein Zuhause, das
sowohl heute als auch in Zukunft begeistert.

Die stilvolle Holzfassade unserer Gebaude
vereint asthetische Eleganz mit einem klaren
Bekenntnis zur Nachhaltigkeit. Holz als
naturlicher Baustoff harmoniert perfekt mit
der Umgebung und schafft eine stimmige
Verbindung zwischen Architektur und Natur.

Mit Photovoltaikanlagen ausgestattet, sorgt

die gesamte Anlage fur eine umweltfreundliche
und effiziente Energieversorgung. Hocheffiziente
und kostengunstige Heizungs- und Wasser-

versorgung mittels Erdwarme Tiefensonden
und ein moderates passives Konditionieren
Uber die FuBbodenheizung zeichnen dieses
Projekt besonders aus. Die Penthauser werden
auerdem zusatzlich mit einer Kihlanlage
mittels Fan-Coil versehen.

Von der Tiefgarage mit 45 Stellplatzen gelangen
Sie bequem direkt zu den Kellerabteilen, einem
grofzligigen Fahrrad- und Kinderwagenraum,
den Technikraumen sowie dem exklusiven
Poolbereich. Die Zufahrt zur Wohnanlage

Uber den MUhlweg garantiert eine einfache
und sichere Erreichbarkeit. Breite Gange,
stufenlose Zugange und Aufzlge garantieren
uneingeschrankten Komfort fur alle Bewohner
und barrierefreies Wohnen.

Energieeffiziente Technologien und 6kologische
Baustoffe sorgen flr ein angenehmes Raumklima
und reduzieren nachhaltig den Energieverbrauch.
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Nachhaltigkeit
trifft Exklusivitat.

Jede Wohnung ist mit einer grofziigigen
Terrasse ausgestattet. Ob beim Frihsttck
mit Blick auf den Worthersee oder beim
entspannten Ausklang des Abends: Hier
konnen Sie die Natur in vollen Zigen
genielen. GroRformatige, pflegeleichte
Feinsteinzeug-Platten verleihen der Terrasse
eine hochwertige Optik.

Die Ausstattung lhres Eigenheims am Muhl-
weg lasst keine Winsche offen. Feinsteinzeug
in eleganter Fliesengrofe ziert die Bader und
WCs, wahrend ein Dielenparkett die Wohn-,
Schlaf- und Kochbereiche auskleidet.

Die Bader sind mit sorgfaltig ausgewahlten
Qualitatsprodukten ausgestattet — flr zeitlose
Eleganz und Komfort im Alltag. Dank ent-
sprechender vorausschauender Verkabelung
lassen sich die Wohnungen unkompliziert auf
moderne Smart-Home-Technologie umrUsten.
Stumpf einschlagende Turblatter mit einer
lichten Durchgangshohe von 220 cm — fur ein
groRzugiges und exklusives Raumgefuhl.

Komfort bieten elektrische Aufienjalousien an
samtlichen Fenstern und Turen ermoglichen
Ihnen die individuelle Regulation des Licht-
einfalls und schaffen ein behagliches Wohn-
ambiente zu jeder Tageszeit.

Ein Highlight in puncto GemUtlichkeit: Die
Penthauser werden exklusiv mit einem Kamin
ausgestattet, der Inrem neuen Zuhause eine
einladende Atmosphare verleiht und zu gemut-
lichen Abenden am prasselnden Feuer einladt.
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lhr personliches
Refugium am Worthersee

Genieflen Sie die Nahe zur Natur und
erleben Sie den Luxus eines nachhaltigen
Wohnkonzepts — der perfekte Ort, um zu
leben, zu entspannen und zu genieRen.
Die Wohnanlage am MUhlweg bietet Ihnen
nicht nur eine Wohnung, sondern ein
echtes Zuhause in einer der begehrtesten
und schénsten Regionen Osterreichs. Ein
groRzlgiger Auenpool bietet Entspannung
mit fantastischem Seeblick.

Erleben Sie die Schonheit des Sees

bei einer Rundfahrt mit dem Schiff und
genieflen Sie warme Sommertage im
Promenadenbad. Die Kulisse ist einmalig,
und der Ubergang zur Blumeninsel tiber
die Bogenbrlcke ist atemberaubend.
Freien Seezugang gibt es im Edelweiflbad,
nur wenige Gehminuten entfernt.

Auch fur Naturfans und Sportbegeisterte
hat die Region einiges zu bieten:

Von Wasserski bis Wakeboarden am
See, bis hin zum beliebten Golfplatz

in Portschach. Die Gerlitzer Alpe zum
Wandern, Paragleiten oder Skifahren
erreichen Sie in weniger als 30 Minuten
mit dem Auto. Es gibt auBerdem zahl-
reiche Fahrradwege, Gravel-Bike- und
MTB-Strecken, um den Worthersee vom
Fahrradsattel aus erleben zu konnen.

> foto © wassersport-woerthersee.at
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Perfekte Lage, kurze Wege!

Das »Seepanorama Portschach « bietet Ihnen ein Zuhause, das
Naturverbundenheit, erstklassige Freizeitmoglichkeiten und
hochsten Wohnkomfort vereint. Die perfekte Balance aus Ruhe,
Natur und Akftivitat — und das alles nur wenige Minuten entfernt.

YACHTCLUB GOLFCLUB (Moosburg-Portschach) BLUMENINSEL

= e R I = de &
5min  8min 33 min 9min 28 min  17min 4min  10min 29 min

FREIER SEEZUGANG (Edelweifbad) MOUNTAINBIKEN SEE-RUNDFAHRTEN *

B R o) = o A

5min 10 min 0-5min 5min  7min  27min

* foto © wassersport-woerthersee.at
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Wohnen, wo andere
Urlaub machen

Ein atemberaubender Blick, das turkisfarbene Wasser und

vor allem die bekannte Seepromenade machen Portschach

zu einem der beliebtesten Orte am schonen Worthersee.

Der anerkannte Luftkurort ist der perfekte Platz zum Wohlfuhlen
und bietet Ihnen gleichzeitig eine optimale Infrastruktur:
Einkaufsmoglichkeiten, Geschafte des taglichen Bedarfs,
Restaurants und Cafés befinden sich fuRlaufig.
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