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NIEDERSCHRIFT

iiber die gemaB den Bestimmungen des § 20 der NO Bauordnung 2014 durchgefiihrte Vorpriifung
verbunden mit einem Lokalaugenschein

Gegenstand der Vorpriifung:

Ansuchen vom 08.11.2021, zuletzt geandert/erganzt mit Eingabe vom 03.03.2022, um die Erteilung
der baubehordlichen Bewilligung flir das Vorhaben «Errichtung eines Wohngebaudes mit 2
Wohneinheiten, zwei Gartenhiitten, zwei Carports und von Einfriedungen, sowie
Durchfithrung von Geldandeveranderungen und Abbruch des bestehenden Gebdudes»
auf der Liegenschaft in 2344 Maria Enzersdorf, Am Hithnerkogel 10, Grundstiick Nr. 665/2, EZ 2146

Aufgrund des erfolgten Ermittlungsverfahrens, des durchgefiihrten Lokalaugenscheines und anhand
der vorliegenden Antragsbeilagen wird Nachfolgendes festgestellt:

A. Sachverhalt

Bei dem eingereichten Projekt handelt es sich um zwei Einfamilienhduser mit Nebengebauden und
Carports. Die zwei Einfamilienhauser sind als ,Doppelhaus” vorgesehen. Diese sind mit einem
Abstand von mindestens 9m von der nérdlichen Grundgrenze und mindestens 4,1m von der
westlichen Grundgrenze entfernt. Jedes Hauptgebaude hat die AuBenmaBe 11m auf 7,9 und eine
Gebdudehohe von 5m. Die Hauser sind unterkellert und haben zwei oberirdische GeschoBe, die
jeweils eine Wohnkiiche, ein Lager, ein Vorzimmer und ein Bad im ErdgeschoB haben. Im
ObergeschoB sind drei Zimmer, ein Bad und ein WC geplant. Im Keller ist ein Technikraum und drei
Kellerrdaume vorgesehen. Das Gebdude ist in Massivbauweise vorgesehen. Als Dach ist ein
Satteldach mit einer Neigung von Uber 10°,

Es ist eine Gartenhitte mit den MaBen 6,4m auf 5,01m und eine Hohe von 2,63,1m vorgesehen.
Die Gartenhiitte wird mittels Innenmauer in zwei gleichgroBe Rdume geteilt. Es ist in
Massivbauweise vorgesehen mit begriintem Flachdach. Das Gebaude ist an der Ostlichen
Grundgrenze vorgesehen und an dieser angebaut.

Es sind zwei Carports vorgesehen. Das kleinere soll die maximalen AuBenmaBe von 3,4m auf 5,7m
aufweisen, mit einer Hohe von unter 3m. Es ist an die stidliche Grundgrenze vorgesehen. Das zweite
Carport soll die AuBenmaBe von 18m und einer Breite von 2,7m und einer Hohe von unter 3m
aufweisen. Es ist in der Fahne an der westlichen Grundgrenze vorgesehen.

Die Einfriedung ist an der nordlichen, ostlichen und sidlichen Grundgrenze vorgesehen. Die
Einfriedung soll einen durchgéangigen Betonsockel haben, auf dem ein Stabmattenzaun errichtet
werden soll.

Es sind Gelandeanpassungen im Bereich der Bauwerke vorgesehen.
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Die Versorgung mit Trink- u. Nutzwasser sowie mit elektrischer Energie und Gas erfolgt durch
Anschluss an das jeweilige offentliche Netz.

Die anfallenden Schmutzwasser sollen in den offentlichen Mischwasserkanal eingeleitet werden.
Ebenso sollen die Niederschlagswasser in die 6ffentliche Kanalisation abgeleitet werden. Diese wird
gedrosselt und in einem entsprechenden Retentionsbecken vor dem Einleiten gesammelt.

Zur Beheizung des Wohnhauses und zur Warmwasseraufbereitung ist die Installation einer
Warmepumpe vorgesehen.

Im Ubrigen wird auf die Antragsbeilagen verwiesen.

B. Befund und Gutachten

Dem Gutachten liegen folgende Unterlagen zu Grunde:

— Bauantrag vom 08.11.2021

— Einreichplane der Fa. Rudolf Weidl BaugesmbH vom 03.03.2022

— Baubeschreibung der Fa. Rudolf Weidl BaugesmbH vom 03.03.2022

— Retentionsberechnung des Baumeister Johann Ludwig Enichtmayer vom 01.03.2022
— Energieausweis der Fa. Rudolf Weidl BaugesmbH vom 25.01.2022

Im rechtsglitigen Flachenwidmungsplan ist fir die gegenstandliche Liegenschaft die Widmung
~Bauland-Wohngebiet - 2 WE" ausgewiesen.

Im Bebauungsplan sind flir diesen Bauplatz eine Bebauungsdichte von 25%, die offene
Bebauungsweise, sowie die Bauklasse I festgelegt.

Die vordere Baufluchtlinie verlauft in einem Abstand von 4 m, die hintere in einem Abstand von
44 m, gemessen jeweils von der StraBenfluchtiinie und paraliel zu dieser. Hinter der hinteren
Baufluchtlinie ist eine ,Freiflache™ ausgewiesen.

Die StraBenfluchtlinie ist mit der straBenseitigen Grundgrenze ident.
Es ist keine Bausperre fiir die gegenstandliche Liegenschaft verordnet.

Bei der gegenstandlichen Liegenschaft handelt es sich um einen Bauplatz nach § 11 Abs.1 der
NO BauO 2014.

Es besteht kein Bauverbot nach § 11 Abs.5 der NO BauO 2014.

Gebaudehohen und Bauwich

Die Gebdudehthen sind in den Einreichunterlagen schllissig und nachvollziehbar dargestellt und
berechnet. Die nachgewiesenen Gebdudehohen entsprechen der im Bebauungsplan festgelegten
Bauklasse I.

Die Abstande zu den Grundgrenzen entsprechen dem erforderlichen Mindestbauwich von 3m bzw.
der halben Gebaudehdhe.

Die Belichtung von bewilligten Hauptfenstern ist nicht eingeschrankt.

Bebauungsdichte
Die Bebauungsdichte ist in den Einreichunterlagen schliissig und nachvollziehbar berechnet und
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betragt 208,28m2. Die ermittelte Bebauungsdichte von 19,84% entspricht der im Bebauungsplan
festgelegten Dichte von 25%.

Nebengebdude im Bauwich

Es sind insgesamt drei Bauwerke im Bauwich vorgesehen. Diese entsprechen grundsatzlich dem
§51 NO BO 2014. Die maximal zuldssig Uberbaute Flache von 100m? wird nicht Gberschritten
(Uberbaute Fldche 100m?2).

Breite Einfahrt
Die vorgesehene Einfahrt hat eine Breite von 3,4m.

Grundgrenzen — Grenzkataster
Das Grundstiick 665/2 ist im Grenzkataster.

Situierung

Die Beurteilung der Situierung der Bauwerke bezieht sich ausschlieBlich auf die in den
Planunterlagen dargestellten Kotierungen und Darstellungen des Bebauungsplanes.

Allenfalls dargestellte Grundgrenzen, Bauwerke oder andere planlichen Darstellungen auf
benachbarten Grundstiicken, bzw. Verschneidungen, Parallelitdt, Flucht, udgl. mit solchen
Darstellungen sind nicht relevant, es sei denn, es wird konkret darauf Bezug genommen.

Gelandeveranderungen
Bei den Geldndeveranderungen handelt es sich um Anpassungen bei den Bauwerken.

Rauchfangmiindung/Hauptfenster

Die Miindung der Abgasanlagen Uberragt alle Hauptfenster (Sturzkante) im Umkreis von 10 m,
sofern diese der Miindung zugekehrt sind, um mindestens 1m.

Alle geplanten Hauptfenster sind derart situiert, dass die Miindung von bestehenden Abgasanlagen
im Umkreis von 10 m, sofern die Hauptfenster einer solchen Miindung zugewandt sind, deren
Sturzkante um mindestens 1 m Uberragt.

Die Standsicherheit, die Trockenheit und der Brandschutz von bewilligten Bauwerken der Nachbarn
sind nicht betroffen.

Es kommt zu keinen weiteren Emissionen (§48 NO BO 2014) ausgenommen jene, die sich aus der
Benltzung des Projektes ergeben.

Es werden keine subjektiv-offentlichen Rechte geméaB § 6 NO BO 2014 verletzt.

Nach Durchfiihrung eines Ortsaugenscheines und Begutachtung der vorliegenden
Einreichunterlagen wird festgestellt, dass das geplante Bauvorhaben bei plan- und
beschreibungsgemaBer Ausflihrung den Bestimmungen der NO BauO 2014 und der NO BTV 2014
sowie dem Bebauungsplan und den Bebauungsbestimmungen der Marktgemeinde Maria Enzersdorf
entspricht, und die Anforderungen des § 43 NO BauO 2014 erfiillt werden, wenn folgende Auflagen
eingehalten werden:

1. Es sind ausschlieBlich Bauprodukte 2zu verwenden, welche nachweislich den
Leistungsanforderungen gemaB Baustoffliste OA bzw. OE idgF. entsprechen, oder eine gultige
bautechnische Zulassung besitzen.
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2. Samtliche tragenden Konstruktionsteile sind entsprechend den statischen Erfordernissen zu
bemessen und auszubilden.

3. Die Objektgrindung hat mittels ausreichend dimensionierter und bewenrter
Plattenfundamente zu erfolgen. Einzel- oder Streifenfundamente diirfen nicht ausgefiihrt
werden.

4. Die AuBenwinde des KellergeschoBes und die Plattenfundamente sind in WU-Beton
herzustellen.

5. Die anfallenden Dach- und Oberflachenwésser sind in den offentlichen Regenwasserkanal
einzuleiten. Das punktuelle Versickern von Oberflachenwassern ist grundsétzlich nicht
zulassig.

6. Fundamente an Grundgrenzen sind zum Nachbargrund ,schalrein®, also derart auszufiihren,
dass keine Teile des Fundamentes (,Graten") {iber die Grundgrenze in den Nachbargrund
ragen.

7.  Absturzgefshrdete Stellen sind mit einem mindestens 1m hohen, normgerechten
standsicheren Gelander laut ONORM B 5371 abzusichern. Absturzsichernde Verglasungen sind
aus Verbund-Sicherheitsglas (VSG) auszufiihren.

8.  Verglasungen sind gemaB Punkt 5 der Beilage 4 zur NO BTV 2014 auszuftihren.

9.  Stiegenldufe mit mehr als drei Stufen sind mit einem Handlauf auszustatten (vgl. ONORM
B 5371, Pkt. 12.4)

10. Fiir die erste Loschhilfe sind an den nachfolgenden Stellen Feuerldscher zu montieren, deren
Standorte normgemaB zu kennzeichnen und nachweislich alle 2 Jahre auf ihre
Funktionstiichtigkeit tiberpriifen zu lassen sind:

e In der Wohnung 1 Stiick N9 oder gleichwertiges

11, Samtliche Kabel- und Leitungsfithrungen durch brand- und rauchabschnittsbildende Bauteile
sind brandbestindig gemaB ONORM B 3836 bzw. EN 1366-3 abzuschotten.

12. Der fiir den Wasseranschluss notwendige Zahlerschacht ist auf Eigengrund an der
Grundstiicksgrenze und entsprechend der giiltigen ONORM B 2532 zu errichten.

13. Die Kanalisationsanlage ist entsprechend der ONORM B 2501 bzw 2503 auszufiihren.

14. In den Hauskanal ist vor dessen Einleitung in den offentlichen Schmutzwasserkanal eine
Riickstauklappe einzubauen (vgl. ONORM EN 12056-1 — Schutz gegen Rickstau -
Riickstauebene ist die StraBenoberkante).

15. Es diirfen auBer Schmutz- und Oberflachenwasser keine Fremdwasser (Quellen, Drainagen,
Brunneniiberldufe, Abwasser aus Schwimmbecken udgl.) in den offentlichen Kanal eingeleitet
werden.

16. Die elektrischen Installationen sind gemaB den einschldgigen Vorschriften durch ein
konzessioniertes Elektrounternehmen auszufiihren.

17. Die Wohnungen sind entsprechend der zugeordneten Tops und die allgemeinen Raume
entsprechend ihrem Verwendungszweck gut sichtbar und dauerhaft zu beschriften. Ebenso
sind die Stiegenhauser und die Stockwerke zu beschriften.

18. Es ist eine Riickstauklappe vorzusenen.

Gelandeanpassungen:

19. Vor der Anschiittung ist in jenem Bereich, in welchem die Geldndeveranderung geplant ist,
die Humusschicht abzuschieben, sodass die Anschiittung auf tragfahigem Untergrund erfolgt.

20. Die Anschiittung hat lagenweise zu erfolgen und ist entsprechend dem gewahlten Material zu
verdichten.

21. Fiir die Anschiittung darf ausschlieBlich hygienisch einwandfreies, nicht konterminiertes

Material verwendet werden.
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22. Boschungen sind mit einer Hochstneigung von 2:1 (Breite/Hohe) herzustellen. Zwischen
BoschungsfuB bzw. Bdschungskrone und Grundgrenze ist ein Abstand von mindestens 1 m
einzuhalten.

23. Mit der Fertigstellungsanzeige nach § 30 NO BauO 2014 sind, ergénzend zu den darin
angefiihrten Unterlagen, zusatzliche folgende mangelfreie Atteste, Befunde und Nachweise
vorzulegen:

a. Bestdtigung der bauausfiinrenden Firma, dass die tragenden Konstruktionsteile und die
Fundamentierung des Neubaues unter Berticksichtigung der Bodentragfahigkeit den
statischen Erfordernissen und der Statik entsprechend ausgefiihrt wurden.

b. Bau- und bzw. Eignungsbefunde flir sémtliche Abgasfange und Liftungen.

Ein bundeseinheitliches Sicherheitsprotokoll {iber die ordnungsgemédBe Ausfiihrung der
Elektroinstallationen gemaB den einschldgigen Vorschriften eines konzessionierten
Elektrounternehmens.

d. Bestatigung der bauausfiihrenden Firma, dass in den Hauskanal vor dessen Einleitung in
den offentlichen Mischwasserkanal eine Riickstauklappe gemdB ONORM EN 12056-1 ~
Schutz gegen Riickstau — eingebaut worden ist.

e. Bestdtigung der bauausfiihrenden Firma, dass Firma die Ausfiihrung der Drossel und des
Retentionsbeckens zu projektgemaB ausgefiihrt wurden und dass die Rigole der Rampen
angeschlossen worden sind.

Mangel:

a. Es fehlt der Nachweis geméB Anlage 5 NO BTV 2014 oder der Ausnahmeantrag gemaB § 5 NO
BTV 2014.

Diese Méangel an den Antragsbeilagen sind vor Erteilung der beantragten Bewilligung
zu verbessern.

» Das Gebaude sollte mit einer Blitzschutzanlage ausgestattet werden.

Hinwei utechnischen SV:
» Fir die Bemessung der Fundierung, bzw. der Steifigkeit der GeschoBausbildung ist zu beachten,
dass die Lage des geplanten Objektes in der Erdbebenzone 3 nach ONORM B 4015 liegt.

e Abgasfange sind im Rohbau vom zusténdigen Rauchfangkehrer abnehmen zu lassen. Dazu ist
rechizeitig — vor dem Aufbringen allfalliger Verkleidungen oder den Verputzarbeiten — das
Einvernehmen mit dem Rauchfangkehrer herzustellen.

o Bei der Herstellung der Leitern und Stege fiir die Durchfiihrung der Reinigung und Uberpriifung
der Abgasfange sind die Regeln der Technik nach ONORM B 8207 zu beachten.

¢ Der anfallende Bauschutt ist entsprechend zu trennen (Recycling-BaustoffVO, BGBI 181/2015)
und auf eine behordlich genehmigte Deponie zu verfiihren.

« Samtliche Bauarbeiten sind unter Sicherung des angrenzenden Baubestandes durchzufiihren;
notigenfalls sind die Arbeiten handisch durchzufiihren.
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Auf die Bestimmungen des § 7 Abs.2 der NO BauO 2014 (Zugverhéltnisse von Schornsteinen auf
Nachbarliegenschaften) wird aufmerksam gemacht.

Gemé&B ONORM B 2503 ist die Riickstauebene mit 10 cm (iber dem StraBenniveau angegeben.
Laut ONORM EN 12056-1 ist Abwasser, welches unterhalb der Riickstauebene anfallt entweder
tiber eine automatische Hebeanlage dem Kanal zuzufiihren oder es sind Riickstauverschliisse
vorzusehen.

Dauer der Vorpriifung:
1/2 Stunden Lokalaugenschein

11/2 Stunden Biiro

Der b7lechnis;he SV:

Das Bauvorhaben ist konsensgemaB auszufithren. Abanderungen sind vor ihrer Durchfiihrung
der Baubehorde schriftlich mitzuteilen. Gegebenenfalls ist fiir die Abweichung vom Konsens
neuerlich um Baubewilligung einzureichen. Das Bauvorhaben ist innerhalb von zwei Jahren nach
Rechtskraft des Bescheides zu beginnen und innerhalb von flinf Jahren nach Baubeginn fertig
zu stellen; widrigenfalls die Baubewilligung erlischt. Die Ausfiihrungsfrist kann liber Antrag
verlangert werden.

Vor Baubeginn ist der Baubehdrde ein Baufiihrer namhaft zu machen.

Der Baubeginn ist der Baubehdrde schriftlich bekannt zu geben.

Fiir Baustofflagerungen u.a. auf offentlichem Gut ist eine gesonderte Bewilligung erforderlich
(Antrag an die Abteilung Infrastruktur).

Betreffend die Gestaltung und Ausbildung der Zufahrt, sofern davon das 6ffentliche Gut
betroffen ist, ist rechtzeitig das Einvernehmen mit der Abteilung Infrastruktur der
Marktgemeinde Maria Enzersdorf herzustellen.

Vor Baubeginn ist im Einvernehmen mit dem StraBenerhalter (Marktgemeinde Maria Enzersdorf,
Abt. Infrastruktur) eine Beweissicherung an den &ffentlichen Verkehrsflachen vorzunehmen.
Sollten bei der Bauausfilhrung Beschadigungen am StraBenkorper (Gehsteig, Randsteine,
Fahrbahn u. dgl.) entstehen, so sind diese auf Kosten des Bewilligungswerbers nach Abschluss
der Arbeiten zu beheben.

Festgehalten wird, dass die Bestimmungen der NO BauO und der NO BTV einzuhalten sind, ohne
dass diese gesondert angefiihrt werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Fertigstellung des Vorhabens der Baubehdrde gem. § 30
NO BauO 2014 unter Beilage der darin taxativ angefilhrten Befunde und Bescheinigungen
anzuzeigen ist.

Burgermeister DI Joha

Zeiner




