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Nahversorger (Backerei, Metzgerei, Supermarkt, Drogerie)

Nahversorger (Banken, Post, Tankstellen, Trafiken)

Gastronomie und Ausgehen

Ausbildung und Kinderbetreuung

Kunst und Kultur

Sport, Freizeit und Skigebiete

Arzte

Medizinische Versorgung und Therapie

Offentlicher Nahverkehr

Bevolkerungsprognose und -entwicklung

Inlanderanteil

Ausldnderanteil nach Staatsangehdrigkeit

Grunflachen und Erholungsrdume

Prognose Wertentwicklung
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Wohnumfeld auf Karte LAGEIMMO

Die abgefragte Adresse wird mit einem kleinen roten Quadrat auf der Karte lokalisiert. Wohnumfeld/Zahlsprengel sind um das
Quadrat herum gelb eingefarbt. Falls dargestellt, ist der Stadtteil dunkelgelb und der Bezirk orange eingefarbt.
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Nahversorger (Backerei, Metzgerei, Supermarkt, Drogerie)

Albert-Schweitzer-Gasse 8, 8020 Graz

Ergebnisinterpretation - Distanznetz

1 (=1

Das Distanznetz auf der rechten Seite gibt einen Uberblick tiber die Entfernungen zur jeweils nachstgelegenen Einrichtung. Der
Mittelpunkt markiert den Immobilienstandort. Je naher die Punkte beim Mittelpunkt liegen, desto geringer ist die Entfernung.

Ergebnisinterpretation - Balkendiagramm

Untenstehende Kilometerangaben zeigen an wie weit der jeweils nachstgelegenen Nahversorger entfernt ist (in Stadten FuRweg, am
Land Autodistanz).

Distanzen zu den Nahversorgungseinrichtungen

Backerei | mmmmmmm—— 0.21km
Metzgerei & mmmmmmm—"—" 0.29 km

Supermarkt =~ Wes 0.06 km

Drogerie - 0.59 km

0 0.25 0.5 0.75
bis 0,5 km: 0,6 bis 2 km:
- Bdckerei - Drogerie
- Metzgerei
- Supermarkt

B 05

Distanzen zu Nahversorgern [km]

Backerei
25
2
15

1
0.5

O
Drogerie o&ligle

Supermarkt

1.25 1.5 1.75 2 2.25

Metzgerei

2.5 2.75
Entfernung in km
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Nahversorger (Backerei, Metzgerei, Supermarkt, Drogerie)

Der rote Punkt markiert den Immobilienstandort, die Nahversorger im Umkreis werden mit farblichen Pins angezeigt.
Es werden pro Kategorie immer die drei nachstgelegenen Einrichtungen angezeigt und aufgelistet.
Der Pin mit dem Zusatz 1" zeigt immer die jeweilige Einrichtung mit der geringsten Entfernung zum Standort.
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Backerei Metzgerei

Michael Karl Tesanovic
Criesgasse 48
8020 Graz
(0,21km / 0,23 km)
(Luftline / Zu FuR)
Zini Kajo
Criesgasse 48
8020 Graz
(0,21km / 0,23 km)
(Luftline / Zu FuR)
@G.P. Gourmet Patisserie

e.U. (Gourm...
Oeverseegasse
8020 Graz

(0,37 km / 0,65 km)
(Luftline / Zu FuR)
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B KEMAL UNAL KG
Criesplatz 15
8020 Graz
(0,29 km / 0,38 km)
(Luftline / Zu FuR)
B2 F&E Dizdarevic
Pestalozzistralle 26
8010 Craz
(0,67 km / 0,87 km)
(Luftline / Zu FuR)
B3 Franz Michael Fuchs
Landhausgasse 4
8010 Craz
(0,84 km /1,06 km)
(Luftline / Zu FuR)
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Supermarkt Drogerie
Billa D01 Bipa
Rosselmihlgasse 12 Annenstralle 22
8020 Graz 8020 Graz

(0,06 km / 0,08 km)
(Luftline / Zu FuR)
Akdag Lebensmittel
(0,13 km / 0,25 km)
(Luftline / Zu FuR)
KARA Supermarkt
Criesplatz 6

8020 Graz

(0,18 km / 0,30 km)
(Luftline / Zu FuR)

(0,59 km / 0,78 km)

(Luftline / Zu FuR)
D2 haslerbeauty store

Kaiserfeldgasse 22

8010 Craz

(0,67 km / 0,79 km)

(Luftline / Zu FuR)
D3 dm

Lazarettgirtel 55

8020 Craz

(0,70 km /1,08 km)

(Luftline / Zu FuR)

Herold Business Data ©



Nahversorger (Banken, Post, Tankstellen, Trafiken)

Albert-Schweitzer-Gasse 8, 8020 Graz

Ergebnisinterpretation - Distanznetz

| l= P13

Das Distanznetz auf der rechten Seite gibt einen Uberblick tiber die Entfernungen zur jeweils nachstgelegenen Einrichtung. Der
Mittelpunkt markiert den Immobilienstandort. Je naher die Punkte beim Mittelpunkt liegen, desto geringer ist die Entfernung.

Ergebnisinterpretation - Balkendiagramm

Untenstehende Kilometerangaben zeigen an wie weit der jeweils nachstgelegenen Nahversorger entfernt ist (in Stadten FuRweg, am
Land Autodistanz).

Distanzen zu den Nahversorgungseinrichtungen

Bank e 0.42 km
Post e 0.59 km
Tankstelle e 0,21 km
Trafik =~ s 0.16 km
0 0.25 0.5 0.75

bis 0,5 km: 0,6 bis 2 km:
- Bank - Post
- Tankstelle
- Trafik

B 07

(Efastocksiad fkotolia.com

1.25

Distanzen zu Nahversorgern [km]

Bank
2.5
2
1.5
1
0.5
D
4
Trafik 'lﬁ' Post
Tankstelle
1.5 1.75 2 2.25 2.5 2.75

Entfernung in km

© IMMOSERVICE AUSTRIA



B 08

Nahversorger (Banken, Post, Tankstellen, Trafiken)

Der rote Punkt markiert den Immobilienstandort, die Nahversorger im Umkreis werden mit farblichen Pins angezeigt.
Es werden pro Kategorie immer die drei nachstgelegenen Einrichtungen angezeigt und aufgelistet.
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Bank

(A)Bank fiir Gemeinwohl
Kernstockgasse 20
8020 Graz
(0,42 km / 0,51 km)
(Luftline / Zu FuR)
BAWAG PSK
Annenstralie 24
8020 Graz
(0,56 km / 0,78 km)
(Luftline / Zu FuR)
Steiermdrkische Sparkasse
Annenstralie 25
8020 Graz
(0,54 km / 0,82 km)
(Luftline / Zu FuR)
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Post

B1 Post Filiale 8010
Neutorgasse 46
8010 Craz
(0,59 km / 0,78 km)
(Luftline / Zu FuR)

B2 MYFLEXBOX #107
Eggenberger Gurtel 71
8020 Graz

(0,60 km / 0,93 km)

(Luftline / Zu FuR)

B3 MYFLEXBOX #107

Eggenberger Gurtel 71
8020 Craz

(0,60 km / 0,93 km)
(Luftline / Zu FuR)
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Tankstelle
F. Leitner
Elisabethinergasse 39
8020 Graz
(0,21km / 0,40 km)
(Luftline / Zu FuR)
DISKONT Tankstelle
(HOFER Parkplatz)
Karlauer Giirtel 4
8020 Craz
(0,32 km / 0,40 km)
(Luftline / Zu FuR)
Sprudel Garage
Kindermanngasse 8
8020 Graz
(0,41km /0,67 km)
(Luftline / Zu FuR)
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Der Pin mit dem Zusatz 1" zeigt immer die jeweilige Einrichtung mit der geringsten Entfernung zum Standort.
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Trafik

o Trafik Mathilde Gruber
Criesplatz Tabakverkaufskiosk
(KG.Gries Gst.2178)

8020 Graz
(0,16 km / 0,16 km)
(Luftline / Zu FuR)

02 Trafik Lutz Pratter
Lazarettgasse 2

8020 Graz

(0,25 km / 0,34 km)

(Luftline / Zu FuR)

03 Trafik

Criesplatz 12

8020 Graz

(0,25 km / 0,35 km)

(Luftline / Zu FuR)

Herold Business Data ©
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Gastronomie und Ausgehen B e

Albert-Schweitzer-Gasse 8, 8020 Graz

Ergebnisinterpretation - Distanznetz

Das Distanznetz auf der rechten Seite gibt einen Uberblick tiber die Entfernungen zur jeweils nachstgelegenen Einrichtung. Der
Mittelpunkt markiert den Immobilienstandort. Je naher die Punkte beim Mittelpunkt liegen, desto geringer ist die Entfernung.

Ergebnisinterpretation - Balkendiagramm

Untenstehende Kilometerangaben zeigen an wie weit die jeweils ndchstgelegene Einrichtung entfernt ist (in Stadten FuRweg, am
Land Autodistanz).

Distanzen zu Ausgeheinrichtungen [km]

Restaurant
2.5
2
Kino L Pizzeria
1
0.5
INep
Weinstube o* po
(>2,5km) Café/Eis
Bar
Distanzen zu den Ausgeheinrichtungen
Restaurant 0.09 km
Pizzeria | W 0.06 km
Café/Eis =~ W 0.06 km
Bar s 0.16 km
Kino | 0.52 km
0 0.25 0.5 0.75 1 1.25 1.5 1.75 2 2.25 2.5 2.75
Entfernung in km
bis 0,5 km: dber 2 km:
- Restaurant - Gasthaus: >5 km
- Pizza/Snack - Weinlokal: >5 km
- Café/Eis
- Bar/Lokal

- Kino

© IMMOSERVICE AUSTRIA
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Gastronomie und Ausgehen

Der rote Punkt markiert den Immobilienstandort, die Einrichtungen im Umkreis werden mit farblichen Pins angezeigt.
Es werden pro Kategorie immer die drei nachstgelegenen Einrichtungen angezeigt und aufgelistet.
Der Pin mit dem Zusatz 1" zeigt immer die jeweilige Einrichtung mit der geringsten Entfernung zum Standort.
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Restaurant Pizza/Snack Café/Eis Bar/Lokal
@AFujiyama Elit Kebab Haus Cafe Rosselmihl Solitdr
Résselmiihlgasse 18 (0,07 km / 0,07 km) (0,06 km / 0,09 km) Griesplatz 36
8020 Graz (Luftline / Zu FuR) (Luftline / Zu FuR) 8020 Graz

(0,09 km / 0,16 km) Kara Cafe Gries (0,16 km / 0,21 km)
(Luftline / Zu FuR)

(0,06 km / 0,11 km) (0,12 km / 0,13 km) (Luftline / Zu FuR)
Griesou (Luftline / Zu FuR) (Luftline / Zu FuR) @Cinanbeyli Kulu
Griesplatz 4 Anten Sofrasi Postgarage cafe Griesplatz 36
8020 Graz

(0,07 km / 0,12 km)

Dreihackengasse 42
(Luftline / Zu FuR)

8020
(0,08 km / 0,21 km)
(Luftline / Zu FuR)

8020 Graz

(0,78 km / 0,22 km)
(Luftline / Zu FuR)
Prince Charles
Elisabethinergasse 28
8020 Craz

(0,24 km / 0,40 km)
(Luftline / Zu FuR)

(0,17 km / 0,24 km)
(Luftline / Zu FuR)
Lezzet Sofras?
Criesplatz 24

8020 Graz

(0,18 km / 0,28 km)
(Luftline / Zu FuR)

Kino

E1)UCI Kinowelt Annenhof
Annenstralie 29
8020 Graz
(0,52 km / 0,71 km)
(Luftline / Zu FuR)

E2)Schubertkino
Mehlplatz 2
8010 Craz
(1,00 km /1,21 km)

(Luftline / Zu FuR)

E3 K|Z RoyalKino
Conrad-von-Hotzendorf-Stralle
10
8010 Craz
(1,04 km /1,28 km)

(Luftline / Zu FuR)

Herold Business Data ©
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Ausbildung und Kinderbetreuung S et

Albert-Schweitzer-Gasse 8, 8020 Graz

Ergebnisinterpretation - Distanznetz

Das Distanznetz auf der rechten Seite gibt einen Uberblick tiber die Entfernungen zur jeweils ndchstgelegenen Einrichtung. Der
Mittelpunkt markiert den Immobilienstandort. Je naher die Punkte beim Mittelpunkt liegen, desto geringer ist die Entfernung.

Ergebnisinterpretation - Balkendiagramm

Untenstehende Kilometerangaben zeigen an wie weit die jeweils ndchstgelegene Einrichtung entfernt ist (in Stadten FuRweg, am
Land Autodistanz).

Distanzen zu Bildungseinrichtungen [km]

Kinderbetreuung
2.5

sonstige

Bildung Volksschule

Hochschule Schule

Distanzen zu den Bildungseinrichtungen

Kinderbetreuung

Volksschule
Schule | == o 1~9 km
Hochschule | I e 1,07 km

sonstige Bildung

0 0.25 0.5 0.75 1 1.25 1.5 1.75 2 2.25 2.5 2.75
Entfernung in km

bis 0,5 km: 0,6 bis 2 km:
- Kinderbetreuung - Hochschule

- Volksschule

- Schule

- sonstige Bildung

© IMMOSERVICE AUSTRIA
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Ausbildung und Kinderbetreuung

Der rote Punkt markiert den Immobilienstandort, die Bildungs- oder Kinderbetreuungseinrichtungen im Umkreis werden mit

farblichen Pins angezeigt.

Es werden pro Kategorie immer die drei nachstgelegenen Einrichtungen angezeigt und aufgelistet.
Der Pin mit dem Zusatz ,1" zeigt immer die jeweilige Einrichtung mit der geringsten Entfernung zum Standort.
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Kinderbetreuung
AWiKi Kinderbetreuungs

GmbH

Albert-Schweitzer-Gasse 36

8020 Graz

(0,26 km / 0,26 km)

(Luftline / Zu FuR)
A2\WIKI Kinderkrippe

Dreihackengasse 1-3

8020 Graz

(0,26 km / 0,36 km)

(Luftline / Zu FuR)
A3Pfarrkindergarten St Andra

Kernstockgasse 9

8020 Craz

(0,38 km / 0,45 km)

(Luftline / Zu FuR)

sonstige Bildung
@ISCA - Institut f Supervision

u Coa...

Josef-Huber-Gasse 18

8020 Graz

(0,38 km / 0,47 km)

(Luftline / Zu FuR)

Lern- u Bildungsinstitut Dr

Fassl

Crieskai 98

8020 Craz

(0,80 km / 0,98 km)

(Luftline / Zu FuR)

Ingenium Education GCmbH
Jungferngasse 1

8010 Craz

(0,88 km /1,19 km)

(Luftline / Zu FuR)
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Volksgarten

Annensty A-B?

Rosselm®hlpark
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Volksschule
B1\/S Graz - St. Andrd
Crenadiergasse
8020 Graz
(0,35 km / 0,36 km)
(Luftline / Zu FuR)
B2)\/S Graz - Bertha von

Suttner
Lagergasse

8020 Graz

(0,45 km / 0,64 km)
(Luftline / Zu FuR)

B3 Priv.VS
d.Schulschw.Sr.K.Fietz
Kaiser-Franz-Josef-Kai
8010 Craz
(0,88 km /1,04 km)
(Luftline / Zu FuR)
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Schule Hochschule

Bundesgymnasium und

Bundesrealgymna...
Dreihackengasse 11

8020 Graz

(0,19 km / 0,29 km)
(Luftline / Zu FuR)
Johann-Joseph-Fux
Konservatorium de...
Nikolaigasse 2

8020 Craz

(0,30 km / 0,39 km)
(Luftline / Zu FuR)
NMS Graz - St. Andra
Kernstockgasse

8020 Graz

(0,38 km / 0,43 km)
(Luftline / Zu FuR)

0 Institut fir Kirchenmusik
(1,70 km / 1,35 km)
(Luftline / Zu FuR)

b2 Haus der Digitalisierung
Brockmanngasse 84
8010 Craz
(1,07 km /1,39 km)
(Luftline / Zu FuR)

03 |nstitut fir

Raumgestaltung
Kronesgasse 5

8010 Craz

(1,41 km /1,56 km)
(Luftline / Zu FuR)

Herold Business Data ©



Kunst und Kultur

| l= P13

Albert-Schweitzer-Gasse 8, 8020 Graz

Ergebnisinterpretation - Distanznetz

Das Distanznetz auf der rechten Seite gibt einen Uberblick tiber die Entfernungen zur jeweils nachstgelegenen Einrichtung. Der
Mittelpunkt markiert den Immobilienstandort. Je naher die Punkte beim Mittelpunkt liegen, desto geringer ist die Entfernung.

Ergebnisinterpretation - Balkendiagramm

Untenstehende Kilometerangaben zeigen an wie weit die jeweils ndchstgelegene Einrichtung entfernt ist (in Stadten FuRweg, am
Land Autodistanz).

Distanzen zu Kultureinrichtungen [km]

Museum
2.5
2
15
1
05
Kirche/Kulturgut 5 Theater/Oper
Bibliothek
Distanzen zu den Kultureinrichtungen
Museum 0.18 km
Theater/Oper 0.32 km
Bibliothek 0.41 km
Kirche/Kulturgut 0.11 km
0 0.25 0.5 0.75 1.25 1.5 1.75 2 2.25 2.5 2.75
Entfernung in km
bis 0,5 km:
- Museum
- Theater/Oper
- Bibliothek

- Kirche/Kulturgut

B13

© IMMOSERVICE AUSTRIA
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Kunst und Kultur

Der rote Punkt markiert den Immobilienstandort, die Kunst- und Kultureinrichtungen im Umkreis werden mit farblichen Pins
angezeigt.

Es werden pro Kategorie immer die drei nachstgelegenen Einrichtungen angezeigt und aufgelistet.

Der Pin mit dem Zusatz ,1" zeigt immer die jeweilige Einrichtung mit der geringsten Entfernung zum Standort.
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Museum Theater/Oper Bibliothek Kirche/Kulturgut
Varieté Museum Craz @MEZZANIN THEATER @Zweigstelle - Mediathek o Kath. Pfarrkirche, Welsche
Dreihackengasse 26 GRAZ Experimentell... Vorbeckgasse 12 Kirche, ...
8020 Graz Elisabethinergasse 27a 8020 Graz Griesplatz 30
(0,18 km / 0,27 km) 8020 Graz (0,41km / 0,47 km) Graz
(Luftline / Zu FuR) (0,32 km / 0,39 km) (Luftline / Zu FuR)
Theriak-Museum.Labor (Luftline / Zu FuR)
Sudtirolerplatz 7

8020 Graz

(0,57 km / 0,71 km)
(Luftline / Zu FuR)

Theater im Bahnhof

Elisabethinergasse 27a
8020 Craz

(0,32 km / 0,39 km)
DruckZeug (Luftline / Zu FuR)
Annenstralle 19 @THEATERmeRZ - Verein fr
8020 Graz darstellen...
(0,51 km /0,73 km) Steinfeldgasse 20
(Luftline / Zu FuR) 8020 Graz

(0,66 km / 0,90 km)
(Luftline / Zu FuR)

(0,1 km /0,15 km)
(Luftline / Zu FuR)
b2 Kath. Pfarrkirche Zur

Hauptbibliothek - Zanklhof
Kernstockgasse 2
8020 Graz

Unbefleckten ...
(043 ,km /0,49 km) Albert-Schweitzer-Gasse 38
(Luftline / Zu FuR) Graz
Stadtbibliothek Graz (0,21km / 0,27 km)
Andragasse 13
8020 Graz

(Luftline / Zu FuR)

D3 Ehem. Dominikanerkloster
Kernstockgasse 11, 11a
Graz
(0,30 km / 0,40 km)
(Luftline / Zu FuR)

(0,43 km / 0,49 km)
(Luftline / Zu FuR)

Herold Business Data ©



Sport, Freizeit und Skigebiete — o o e )+

Albert-Schweitzer-Gasse 8, 8020 Graz

Ergebnisinterpretation - Distanznetz

Das Distanznetz auf der rechten Seite gibt einen Uberblick tiber die Entfernungen zur jeweils nachstgelegenen Einrichtung. Der
Mittelpunkt markiert den Immobilienstandort. Je naher die Punkte beim Mittelpunkt liegen, desto geringer ist die Entfernung.

Ergebnisinterpretation - Balkendiagramm

Untenstehende Kilometerangaben zeigen an wie weit die jeweils ndchstgelegene Einrichtung entfernt ist (in Stadten FuRweg, am
Land Autodistanz).

Distanzen zu Freizeiteinrichtungen [km]

Schwimmbazdsfl'herme

Erholungsraum 2 Kino
15
1
Golfplatz .b.s
°
(>2,5km) It o’d. Sportanlage

See @,

(>2,5km) Freizeitanlage

Skig@biet

(>2.5km) Fitnessstudio

Distanzen zu den Freizeiteinrichtungen

Schwimmbad/Therme | FEEEEE———— 0.9 km
Kino | M sy 0,52 km
Sportanlage = WSS 0.13 km
Freizeitanlage | WS 0.13 km
Fitnessstudio | R 0.31 km
Erholungsraum =~ F95 0.11 km

0 0.25 0.5 0.75 1 1.25 1.5 1.75 2 2.25 2.5 2.75
Entfernung in km

bis 0,5 km: 0,6 bis 2 km: iber 2 km:

- Kino - Schwimmbad/Therme - Videothek: >5 km
- Sportanlage - Skilift: >5 km

- Freizeitanlage - Golfplatz: >5 km
- Fitnessstudio - See: >5 km

- Erholungsraum

© IMMOSERVICE AUSTRIA
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Sport, Freizeit und Skigebiete

Der rote Punkt markiert den Immobilienstandort, die Sport- und Freizeiteinrichtungen im Umkreis werden mit farblichen Pins

angezeigt.

Es werden pro Kategorie immer die drei nachstgelegenen Einrichtungen angezeigt und aufgelistet.
Der Pin mit dem Zusatz ,1" zeigt immer die jeweilige Einrichtung mit der geringsten Entfernung zum Standort.
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Schwimmbad/Therme
@Hausverwaltung

Weinberger/Biletti I...

Schénaugasse 49

8010 Craz

(0,90 km /1,18 km)

(Luftline / Zu FuR)
@AllgemeinerTurnverein

Craz, Kastel...

Kastellfeldgasse 8

8010 Craz

(1,34 km /1,64 km)

(Luftline / Zu FuR)
JENW Cemeinnitzige

Wohnungsgenossens...
Klosterwiesgasse 101a

8010 Craz

(1,65 km / 2,08 km)
(Luftline / Zu FuR)

Fitnessstudio

E1)Dag Magnus Bloch
Albert-Schweitzer-Gasse 49
8020 Graz
(0,31km / 0,31km)
(Luftline / Zu FuR)

E2 Power Up Fitness OG
Criesgasse 12
8020 Graz
(0,49 km / 0,58 km)
(Luftline / Zu FuR)

E3 Matthias Snobe - SnoBeFit

Personal...
Landhausgasse 5
8010 Craz

(0,75 km / 0,96 km)
(Luftline / Zu FuR)
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Kino Sportanlage Freizeitanlage
B1)UCI Kinowelt Annenhof Newton Newton
Annenstralle 29 Agydigasse 18 Agydigasse 18
8020 Graz 8020 Graz 8020 Graz
(0,52 km / 0,71 km) (0,13 km / 0,21 km) (0,13 km / 0,21 km)
(Luftline / Zu FuR) (Luftline / Zu FuR) (Luftline / Zu FuR)
B2 Schubertkino Bad zur Sonne @Bad zur Sonne
Mehlplatz 2 Feuerbachgasse 11-13 Feuerbachgasse 11-13
8010 Craz 8020 Graz 8020 Graz
(1,00 km /1,21 km) (0,38 km / 0,51 km) (0,38 km / 0,51 km)
(Luftline / Zu FuR) (Luftline / Zu FuR) (Luftline / Zu FuR)
B3 K|Z RoyalKino @City Adventure Center City Adventure Center Graz
Conrad-von-Hétzendorf-Stralte (CAC) - Klette...
10 Idlhofgasse 74 Idihofgasse
8010 Graz 8020 Graz 8020 Graz
(1,04 km /1,28 km) (0,62 km /0,84 km) (0,47 km / 0,67 km)
(Luftline / Zu Fuf) (Luftline / Zu FuR) (Luftline / Zu FuR)

Erholungsraum
Fi'Schmetterlingsgarten
(0,11km /0,15 km)
(Luftline / Zu FuR)
FzRgsselmihlpark
(0,12 km / 0,23 km)
(Luftline / Zu FuR)
F3)Garten der Sinne
(0,18 km / 0,23 km)
(Luftline / Zu FuR)

Herold Business Data ©



Arzte

Albert-Schweitzer-Gasse 8, 8020 Graz

Ergebnisinterpretation - Distanznetz

1 (=1

Das Distanznetz auf der rechten Seite gibt einen Uberblick tiber die Entfernungen zur jeweils nachstgelegenen Einrichtung. Der
Mittelpunkt markiert den Immobilienstandort. Je naher die Punkte beim Mittelpunkt liegen, desto geringer ist die Entfernung.

Ergebnisinterpretation - Balkendiagramm

Untenstehende Kilometerangaben zeigen an wie weit die jeweils ndchstgelegene Einrichtung entfernt ist (in Stadten FuRweg, am

Land Autodistanz).

Distanzen zu Arzten

Arzt fir Allgemeinmedizin
Zahnarzt
Facharzt

Kinderarzt

bis 0,5 km:

- Arzt fur Allgemeinmedizin
- Zahnarzt

- Facharzt

- Kinderarzt

B17

@ Byt Pawlowska = Batolia.gom

0.22 km
0.33 km
0.26 km
0.49 km
0.25 0.5 0.75

1.25

Distanzen zu Arzten [km]

Hausarzt
2.5
2
1.5
1
0.5

Kinderarzt b Zahnarzt
Facharzt
15 1.75 2 2.25 2.5 2.75

Entfernung in km
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Arzte

Der rote Punkt markiert den Immobilienstandort, die Arztpraxen im Umkreis werden mit farblichen Pins angezeigt.
Es werden pro Kategorie immer die drei nachstgelegenen Einrichtungen angezeigt und aufgelistet.
Der Pin mit dem Zusatz 1" zeigt immer die jeweilige Einrichtung mit der geringsten Entfernung zum Standort.
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Arzt fur Zahnarzt Facharzt Kinderarzt
Allgemeinmedizin B1)Dr. Houben Magda Dr. med. univ. Andrea 01 Dr. Maurer-Fellbaum Ute
M Dr, Barbara Leber Ungergasse 15 Schreibmaier Roseggerkai 5
Elisabethinergasse 34 8020 Craz

8020 Graz

(0,23 km / 0,33 km)

(Luftline / Zu FuR)
A1Dr. Wolfgang Reisenhofer

Criesplatz 11/1

8020 Graz

(0,22 km /0,33 km)

(Luftline / Zu FuR)
A3Dr, Paul Knaller

Elisabethinergasse 22

8020 Graz

(0,30 km / 0,47 km)

(Luftline / Zu FuR)

B18

(0,33 km / 0,50 km)
(Luftline / Zu FuR)
B2 0r. med. dent. Bondar llona
Defreggergasse 5
8020 Graz
(0,47 km / 0,60 km)
(Luftline / Zu FuR)
B3 Dr. Kohler David
Friedrichgasse 18
8010 Craz
(0,48 km / 0,64 km)
(Luftline / Zu FuR)

Albert-Schweitzer-Gasse 34a
8020 Graz

(0,26 km / 0,26 km)
(Luftline / Zu FuR)

Dr. Rabensteiner Dieter
Roseggerkai 5

8010 Craz

(0,49 km / 0,57 km)
(Luftline / Zu FuR)

Prim. Dr. Neuhold Josef
Elisabethinergasse 14

8020 Graz

(0,41km / 0,64 km)
(Luftline / Zu FuR)

8010 Craz

(0,49 km / 0,57 km)

(Luftline / Zu FuR)
02 Or, Gindl Sonja

Friedrichgasse 31

8010 Craz

(0,63 km / 0,82 km)

(Luftline / Zu FuR)
03 Dr. Michael Lindinger

Keplerstrafie 88

8020 Craz

(1,04 km /1,41 km)

(Luftline / Zu FuR)
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Medizinische Versorgung und Therapie S et

Albert-Schweitzer-Gasse 8, 8020 Graz

Ergebnisinterpretation - Distanznetz

Das Distanznetz auf der rechten Seite gibt einen Uberblick tiber die Entfernungen zur jeweils ndchstgelegenen Einrichtung. Der
Mittelpunkt markiert den Immobilienstandort. Je naher die Punkte beim Mittelpunkt liegen, desto geringer ist die Entfernung.

Ergebnisinterpretation - Balkendiagramm

Untenstehende Kilometerangaben zeigen an wie weit die jeweils ndchstgelegene Einrichtung entfernt ist (in Stadten FuRweg, am
Land Autodistanz).

Distanzen zu Gesundheitseinrichtungen [km]

‘g Apotheke
25

Arztezentrum/

Tierarzt Krankenhaus

Seniorenheim Physiotherapeut

Psychotherapeut

© Paay Atkins - Fotolla.com

Distanzen zu Gesundheitseinrichtungen

Apotheke | S (13 ym
Arztezentrum/Krankenhaus | s 0.26 km
Physiotherapeut & TE————— 0.41 km
Psychotherapeut | M= 0.26 km
Seniorenheim | ES———— 0.26 km
Tierarzt = IO 0.84 km

0 0.25 0.5 0.75 1 1.25 1.5 1.75 2 2.25 2.5 2.75
Entfernung in km

bis 0,5 km: 0,6 bis 2 km:
- Apotheke - Tierarzt

- Arztezentrum/Krankenhaus

- Physiotherapeut

- Psychotherapeut

- Seniorenheim

© IMMOSERVICE AUSTRIA
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Medizinische Versorgung und Therapie

Der rote Punkt markiert den Immobilienstandort, die Einrichtungen im Umkreis werden mit farblichen Pins angezeigt.
Es werden pro Kategorie immer die drei nachstgelegenen Einrichtungen angezeigt und aufgelistet.
Der Pin mit dem Zusatz 1" zeigt immer die jeweilige Einrichtung mit der geringsten Entfernung zum Standort.
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Apotheke

(A)Panther-Apotheke
Criesplatz 26
8020 Craz
(0,13 km / 0,16 km)
(Luftline / Zu FuR)
Dreifaltigkeits-Apotheke
Lazarettgasse 1
8020 Craz
(0,22 km / 0,33 km)
(Luftline / Zu FuR)
@Apotheke "Zum goldenen
Engel"
Criesgasse 12
8020 Graz
(0,49 km / 0,58 km)
(Luftline / Zu FuR)

Seniorenheim
E1Albert Schweitzer Klinik der
GGZ de...
Albert-Schweitzer-Gasse 36
8020 Craz
(0,26 km / 0,26 km)
(Luftline / Zu FuR)
E2)Betreutes \Wohnen am
Oeverseepark
Albert-Schweitzer-Gasse 38a
8020 Craz
(0,30 km / 0,34 km)
(Luftline / Zu FuR)
E3)HKP-Residenz
Neuholdaugasse 34
8010 Graz (Jakomini)
(0,99 km /1,26 km)
(Luftline / Zu FuR)

B 20

us

B1Albert Schweitzer Klinik
Albert Schweitzer-Gasse 36
8020 Craz
(0,26 km / 0,26 km)
(Luftline / Zu FuR)

B2 Albert Schweitzer Klinik
(gehort zu...
Albert-Schweitzer-Gasse 36
8020 Graz
(0,26 km / 0,26 km)
(Luftline / Zu FuR)

B3 Krankenhaus der
Elisabethinen Graz
Elisabethinergasse 14
8020 Craz
(0,41km / 0,64 km)

(Luftline / Zu FuR)

Tierarzt

Lukas Werner Dipl TA

Universitatsma...

Kaiser-Franz-Josef-Kai 20

8010 Graz

(0,90 km /1,07 km)

(Luftline / Zu FuR)
@I(Ieintierpraxis Jakomini Dipl

TztR...

Wielandgasse 36

8010 Graz

(0,84 km /1,11 km)

(Luftline / Zu FuR)
@Tier'arzte Dr Fox-Mayr Petra

uMagP...

Keplerstralie 61

8020 Craz

(0,99 km / 1,44 km)

(Luftline / Zu FuR)

=

Frau Elisabeth Stockler, BSc
Elisabethinergasse 14
8020 Craz
(0,41km / 0,64 km)
(Luftline / Zu FuR)
@Frau Kristin Seifert
Annenstralle 8
8020 Craz
(0,56 km / 0,65 km)
(Luftline / Zu FuR)
@Frau Dagmar Angerbauer,
MSc.
Joanneumring 16
8010 Graz
(0,75 km / 0,83 km)
(Luftline / Zu FuR)
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Arztezentrum/Krankenha Physiotherapeut Psychotherapeut

Msc J6rg-Peter Hosak
Albert-Schweitzer-Gasse 38a
8020 Craz

(0,30 km / 0,34 km)
(Luftline / Zu FuR)

Mag. rer.nat. Evelyn
Umschaden
Dreihackengasse 1

8020 Craz

(0,26 km / 0,36 km)
(Luftline / Zu FuR)
Monika Wicher
Dreihackengasse 1

8020 Craz

(0,26 km / 0,36 km)
(Luftline / Zu FuR)
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Offentlicher Nahverkehr e

Albert-Schweitzer-Gasse 8, 8020 Graz

Ergebnisinterpretation - Distanznetz

Das Distanznetz auf der rechten Seite gibt einen Uberblick tiber die Entfernungen zur jeweils nachstgelegenen Einrichtung. Der
Mittelpunkt markiert den Immobilienstandort. Je naher die Punkte beim Mittelpunkt liegen, desto geringer ist die Entfernung.

Ergebnisinterpretation - Balkendiagramm

Untenstehende Kilometerangaben zeigen an wie weit die jeweils ndchstgelegene Einrichtung entfernt ist (in Stadten FuRweg, am
Land Autodistanz).

Distanzen zum o&ffentlichen Verkehr [km]

Bus
2.5
2
Flughafen 15 U-Bahn
(>2,5km) © 1 “ (>2,5km)
0.5
0
Bahnhof Tram

s . — kalbahnhof
g:’"‘ : @ envlseiai MUIRr = Faolla i tokalbahnho

Distanzen zu Einrichtungen des 6ffentlichen Verkehrs

Bus 0.13 km
StraBenbahn 0.54 km
Lokalbahnhof 1.03 km
Bahnhof 1.2 km
0 0.25 0.5 0.75 1 1.25 1.5 1.75 2 2.25 2.5 2.75
Entfernung in km
bis 0,5 km: 0,6 bis 2 km: iber 2 km:
- Bus - Strallenbahn - U-Bahn: >5 km
- Lokalbahnhof - Flughafen: >5 km
- Bahnhof

www.openstreetmap.org/copyright
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Offentlicher Nahverkehr

Der rote Punkt markiert den Immobilienstandort, die Verkehrsmittel im Umkreis werden mit farblichen Pins angezeigt.
Es werden pro Kategorie immer die drei nachstgelegenen Einrichtungen angezeigt und aufgelistet.
Der Pin mit dem Zusatz ,1" zeigt immer die jeweilige Einrichtung mit der geringsten Entfernung zum Standort.
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Hofbauerplatz

EGGENBERG
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itra Be

Bus
(M Graz Griesplatz
(0,13 km / 0,18 km)
(Luftline / Zu FuR)
(A2 Graz Griesplatz
(0,15 km / 0,20 km)
(Luftline / Zu FuR)
(a3Graz Griesplatz
(0,15 km / 0,21 km)
(Luftline / Zu FuR)
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(Luftline / Zu FuR)
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(0,54 km / 0,76 km)
(Luftline / Zu FuR)
@Graz Roseggerhaus
(0,55 km / 0,77 km)
(Luftline / Zu FuR)

(@)SchloRbergbahn

(1,03 km /1,24 km)
(Luftline / Zu FuR)
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(Luftline / Zu FuR)
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Lokalbahnhof Bahnhof

Graz Hauptbahnhof
(1,20 km / 1,53 km)
(Luftline / Zu FuR)

{@)SchloRbergrestaurant

~ (1,21km /1,95 km)
(Luftline / Zu FuR)
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Menschen und Bevdlkerung

Albert-Schweitzer-Gasse 8, 8020 Graz

Erkldrung
Die Bevdlkerungszahlen geben Aufschluss tber die absoluten Einwohnerzahlen und die Verteilung der Einwohner auf die
verschiedenen Altersgruppen. Weiters wird die Bevélkerungsdichte angegeben.

Ergebnis
In "Gries-Teil 1 (Stadtteil)" leben 5.443 Personen. Es leben dort 11.041 Personen pro Quadratkilometer.

Anzahl der Einwohner

400000
300000 298479
direktes Wohnumfeld
Gries-Teil 1 (Stadtteil)
=== Graz (Stadt)
200000
100000
908 5443
0

Altersverteilung (Gries-Teil 1 (Stadtteil))

unter 14-Jahrige

15 bis 24-Jahrige

=== 25 bis 44-Jahrige

2364 1093 556 5443 = 13 bis 64J3hrige
== {Jber 64-Jahrige

0 500 1000 1500 2000 2500 3000 3500 4000 4500 5000 5500 6000
Anzahl der Personen

Altersverteilung (direktes Wohnumfeld)

unter 14-Jahrige

15 bis 24-Jahrige

=== 25 bis 44-Jahrige

152 355 197 u 908 == 45 bis 64-Jahrige
== Uber 64-Jahrige

0 100 200 300 400 500 600 700 800 900 1000
Anzahl der Personen

Bevolkerungsdichte

21291 direktes Wohnumfeld
11041 Gries-Teil 1 (Stadtteil)
2341 Graz (Stadt)
|77 = Steiermark
0 2500 5000 7500 10000 12500 15000 17500 20000 22500

Einwohner pro km?
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Bevolkerungsprognose und -entwicklung S et

Albert-Schweitzer-Gasse 8, 8020 Graz

Erkldarung

Die Bevolkerungsprognose zeigt wie sich die Bevélkerung bis 2030 verandern wird. Der Referenzwert bezieht sich auf die
Bevélkerungsprognose fiir ganz Osterreich. Weiters wird die Bevélkerungsentwicklung zwischen 2001 bis 2014, zwischen 2014 und
2030 und 2014 und 2050 angegeben.

Ergebnis

Tatsachliche Entwicklung bis 2014: In "Graz (Stadt)" ist die Einwohnerzahl im Zeitraum von 2001 bis 2014 um 19,3% gestiegen.

Fiir "Graz (Stadt)" wird bis 2030 mit 19,9% ein tiberdurchschnittliches Wachstum und bis 2050 mit 30,2% ein tberdurchschnittliches
Wachstum der Bevolkerung erwartet.

Bevolkerungsprognose bis 2035

8
6.7
6
5.0 Graz (Stadt) |
=== Referenzwert (Osterreich)
4
2
0
Bevdlkerungsentwicklung 2011 bis 2021
11.2
11.2 Graz
I 3.1 === Graz (Stadt)
= Steiermark
0 2 4 6 8 10 12 14 16 18 20 22 24
Veranderung in Prozent
Bevdlkerungsprognose 2021 bis 2035
e 6.7
. 19
== Graz (Stadt)
= Steiermark
0 5 10 15 20 25 30 35 40 45 50
Veranderung in Prozent
Bevdlkerungsprognose 2021 bis 2050
P 109
. 23
=== Graz (Stadt)
== Steiermark
0 5 10 15 20 25 30 35 40 45 50

Veranderung in Prozent
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Inlanderanteil R R——

Albert-Schweitzer-Gasse 8, 8020 Graz

Erkldarung

Anteil von Inlandern, EU-Auslandern und Anteil von Nicht-EU-Ausldandern an der Gesamtbevdlkerung: Die Nationalitdt entspricht
dabei der Staatsbirgerschaft. Hohe Werte bei den Nicht-EU-Ausldndern deuten auf einen multikulturellen Charakter der Gesellschaft
hin.

Ergebnis
Im direkten Wohnumfeld ist der Inlanderanteil mit einem Wert von 45,8% unterdurchschnittlich.
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Ausldnderanteil nach Staatsangehdrigkeit

Albert-Schweitzer-Gasse 8, 8020 Graz

Erkldarung

1 (=1

Anteil von EU-Auslandern, Nicht-EU-Auslandern und Inldndern an der Gesamtbevolkerung: Die Nationalitdt entspricht dabei der
Staatsbirgerschaft. Hohe Werte bei den Nicht-EU-Auslandern deuten auf einen multikulturellen Charakter der Gesellschaft hin.

Ergebnis

Im direkten Wohnumfeld ist der Ausléanderanteil mit einem Wert von 54,2% tberdurchschnittlich hoch.
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Grinflachen und Erholungsraume — o e

Albert-Schweitzer-Gasse 8, 8020 Graz

Erkldarung
Crinflachen und Erholungsrdaume umfassen Wdlder, Wiesen und Seen genauso wie innerstddtische Griinanlagen. Landliche
Gemeinden weisen in der Regel deutlich héhere Griinflachenanteile und Erholungsraume auf.

Ergebnis
"Gries-Teil 1" verfiigt tiber einen Grinflachenanteil von 12,0%.

Griunflachenanteil

Sonstige 14.7%

\ Grinflachen 12.0%

locker bebaut 4.2%

stark verdichtet 69.1%

Grinflachenanteil
12 Gries-Teil 1
i, 45 == Graz (Stadt)
95.9 === Steiermark
0 10 20 30 40 50 60 70 80 90 100

Anteil in Prozent

© IMMOSERVICE AUSTRIA

B 28



Ldrmbelastung Schienenverkehr

Albert-Schweitzer-Gasse 8, 8020 Graz

Auf der Karte ist die Larmbelastung farblich dargestellt. Um ein Gefuhl fiir die angegebene Lautstdrke zu bekommen, sind
Durchschnittswerte fiir Gesprach, Staubsauger und Laubbldser angefiihrt.
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(Wenn der gesuchte Bereich nicht in einer Larmzone liegt, so bedeutet das noch nicht, dass keine Larmbelastung
vorliegt! Die angezeigte Karte enthalt auRerhalb der vollstdndig bearbeiteten Ballungsrdaume nur Ldarm von
Haupteisenbahnstrecken mit mehr als 30.000 Ziigen/Jahr [das sind rund 80 Ziige/Tag]).

Die Larmdaten wurden von laerminfo.at zur Verfiigung gestellt.
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Ldrmbelastung Stralte

Albert-Schweitzer-Gasse 8, 8020 Graz
Auf der Karte ist die Larmbelastung farblich dargestellt. Um ein Gefuhl fiir die angegebene Lautstdrke zu bekommen, sind
Durchschnittswerte fiir Gesprach, Staubsauger und Laubbldser angefiihrt.
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= normalem Gesprach = Staubsauger = Laubbldser

(Wenn der gesuchte Bereich nicht in einer Larmzone liegt, so bedeutet das noch nicht, dass keine Larmbelastung
vorliegt!)

Die Larmdaten wurden von laerminfo.at zur Verfigung gestellt.
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Ldrmbelastung Industrieldarm

Albert-Schweitzer-Gasse 8, 8020 Graz

Auf der Karte ist die Larmbelastung farblich dargestellt. Um ein Gefiihl fiir die angegebene Lautstdrke zu bekommen, sind

Durchschnittswerte fiir Gesprach, Staubsauger und Laubbldser angefiihrt.
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Legende
sehr leise (ab 55 db) M leise (ab 60 db) M mittel (ab 65 db) M laut (ab70 db) M sehrlaut (ab 75 db)
= normalem Gesprdch

= Staubsauger = Laubbldser

(Aktuelle Karten liegen fiir die Ballungsraume Graz, Innsbruck, Linz, Salzburg und Wien vor. Wenn der gesuchte
Bereich nicht in einer Larmzone liegt, so bedeutet das noch nicht, dass keine Larmbelastung vorliegt! Die angezeigte
Karte enthdlt nur Larm von IPPC-Anlagen oder IPPC-Anlagenteilen van Industrieanlagen, die in den ausgewiesenen

Ballungsraumen liegen.)

Die Larmdaten wurden von laerminfo.at zur Verfligung gestellt.
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Sonnenstunden

Albert-Schweitzer-Gasse 8, 8020 Graz

Hier sind die durchschnittlichen tdglichen Sonnenstunden dargestellt. Untenstehendes Chart zeigt in Orange das Diagramm des
Sonnengangs am Abfragetag zur Abfragezeit (oranger Punkt) fiir die eingegebene Adresse in 2 Metern Héhe. Der griine Bogen
beschreibt den Sonnenverlauf zur Sommersonnenwende um den 20. Juni, der blaue Bogen den Sonnengang zur Wintersonnenwende
um den 20. Dezember. Die hellgrau eingefdrbten Flachen zeigen die Verschattung durch das lokale Geldnde, die dunkelgrauen Flachen
die Verschattung durch Vegetation und Bebauung.

Sonnenstunden [h]

Sonnenscheindauer (hid)

Jan Feb Mar Apr Mai Jun Jul Aug Sep Okt Nov Dez
Monat

Sonnengang am 29.09.

N (0%) NO 0 (390°) 50 5 (180%) swW W (270%) NwW N (0%)

Lebdude/Vegetation
Geldnde

0° | 4
Wintersonnwende

60"
50°

oo

3o0°

20°

Hihenwinkel

Sonnengang : f Sommer- bzw,
‘Winterzeit
8h Sh 10h 11h 12Zh 13h 14h 15h 16h

Ein Dienst der Landerkooperation geoland.at; © Rechenraum GmbH; Datenstand Geldnde: 2019/ Vegetation, Gebaude: 2014
© IMMOSERVICE AUSTRIA

B 32



m Y. T OAB G

B33



Prognose Wertentwicklung — o o e

Albert-Schweitzer-Gasse 8, 8020 Graz

Erkldarung

Die Prognose der Wertentwicklung von Immabilienstandorten beruht auf dem statistischen Zusammenhang zwischen den vom
LAGEPROFI verwendeten Indikatoren und den zuriickliegenden Preisentwicklungen auf Gemeindeebene. Alle verwendeten
Indikatoren wurden mit Methoden der Geostatistik auf einen signifikanten Zusammenhang gepriift und ein positiver oder negativer
Einfluss auf die Wertentwicklung ermittelt. Dadurch wurden Parameter identifiziert, welche die Wertentwicklung steuern. Diese
wurden zusammen mit Expertenmeinungen in ein Gewichtungsmodell aufgenommen und schlieftlich ein Indexwert zwischen 0 und
10 fur jede Raumeinheit errechnet. Relevante Einflussfaktoren auf die Wertentwicklung sind u. a. Bevélkerungsprognose,
Bebauungsdichte, Akademikeranteil und Arbeitsplatzdichte.

Ergebnis

In "Gries-Teil 1" ist mit einem Indexwert von 6,92 mit tberdurchschnittlichen Preissteigerungen innerhalb der ndchsten zwei Jahren zu
rechnen.

Prognose Wertentwicklung

© Dmitry - Fotolia,com
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Die Terra Immoservice Austria GmbH & Co KG ist bestrebt, die zur Verfiigung gestellten Informationen, Daten (Daten
von externen Datenquellen werden nicht auf Richtigkeit Gberpriift und es besteht kein Anspruch auf Vollstandigkeit -
z. Bsp. LAGEImmo), Grafiken, Auswertungen und Berechnungen (z. Bsp. RENDITEImmo) nach bestem Wissen und
Gewissen aufzubereiten, darzustellen und aktuell zu halten und legt grofiten Wert auf die Qualitat und
Zuverldssigkeit Ihrer Immoservices.

Dennoch tibernehmen weder die Terra Immoservice Austria GmbH & Co KG noch Kunden der Terra Immoservice
Austria GmbH & Co KG Haftungen fiir Schaden, die sich aus der Weitergabe und Nutzung der angebotenen
Informationen ergeben kénnen, auch wenn diese auf die Nutzung und Weitergabe von allenfalls unvollstandigen bzw.
fehlerhaften Informationen zuriickzuftihren sind.

Die Terra Immoservice Austria GmbH & Co KG und die Kunden der Terra Immoservice Austria GmbH & Co KG
(ibernehmen aus diesen Grinden keine Gewdhrleistung und/oder Haftung fiir die Quantitdt, Qualitat oder Richtigkeit
der gespeicherten oder iibermittelten Inhalte (Daten und Informationen).

Verweise auf fremde Webseiten liegen auflerhalb des Verantwortungsbereiches der Terra Immoservice Austria GmbH
& Co KCG. Eine Haftung fiir die Inhalte von verlinkten Seiten ist ausgeschlossen, zumal die Terra Immoservice Austria
GmbH & Co KG keinen Einfluss auf Inhalte wie Gestaltung von gelinkten Seiten hat.



