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Wohnanlage
,Frauensteinweg — Feldkirch Altenstadt’

Allgemeine Bau- und Ausstattungsbeschreibung

Planung + Bautrdger + Bauerrichtung:

Rhomberg Bau GmbH
Mariahilfstrasse 29
A-6900 Bregenz

Baudkologie:

Die Wohnanlage wird unter Einhaltung der Richtlinie “6kologischer
Wohnbau“ der Okostufe 1 und barrierefreies Bauen mit mindestens 100
OKO-Punkten errichtet und entspricht somit der Férderungskategorie
,Okologie 1“geméaBl den Wohnbauférderungsrichtlinien 2006 des Lan-
des Vorarlberg.

Der Heizwarmebedarf (HWB) liegt zwischen 42 - 45 kWh/m? a. Die
Warmwasserbereitung erfolgt mit Solarunterstiitzung.

Bauart:

Die teilweise unterkellerte Wohnanlage wird auf einer Betonbodenplatte
mit Feuchtigkeitsabdichtung gegriindet. Die Errichtung der aufgehen-
den Wohngeschosse erfolgt in Stahlbetonskelettbauweise. Geschoss-
decken und Balkone werden in Ortbeton hergestelit.

Die Stiegenpodeste sind ebenfalls aus Ortbeton, wohingegen die Lau-
bengange und die Stiegenliufe im Stiegenhaus in Stahlbeton als Fer-
tigteilelemente ausgefuhrt werden.

Die iiberdachten Autoabstellplatze werden als Betonkonstruktionen mit
Stahlsaulen erstellt.

Die Trennwénde zwischen den Balkonen werden als Betonscheiben
ausgefihrt.

Die AuRenwénde werden aus Ziegelmauerwerk bzw. nach statischen
Erfordernissen in Stahlbeton erstellt und innen verputzt. Wohnungs-
trennwande und Stiegenhaustrennwéande werden in Stahlbeton mit ein-
seitiger Gipskartonvorsatzschale auf Schwingbugeln erstellt. Alle nicht-
tragenden Innenwéande der einzelnen Wohneinheiten werden als Tro-
ckenbaustanderwande mit beidseitig doppelter Gipskartonbeplankung
hergestelit. Die Innenwénde werden dabei auf die Rohdecke gestellt. In
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den Bereichen Bad/WC und teilweise bei den Abstellrdumen werden
Gipskartonvorsatzschalen verwendet.

In allen Wohnraumen wird auf der Stahlbetondecke eine schwimmende
Estrichkonstruktion mit sehr guten Trittschal- und Warmedammeigen-
schaften verlegt, welche sich fur die Verlegung einer FuBbodenheizung
eignet.

Dachdecker-, Spengler- und Schlosserarbeiten:

Das Flachdach wird in einer Warmdachkonstruktion mit Folienabdich-
tung hergestellt und bekiest. Die Spenglerarbeiten werden mit sehr halt-
barem ROOFINOX oder UGINOX- Blech ausgefuhrt.

Aufenliegende Gelanderkonstruktionen fur Balkone, Absturzsicherun-
gen bei Fenstern, Laubengéange werden verzinkt und beschichtet. Alle
innenliegenden Stahlkonstruktionen (Geldnder, Handldufe usw.) wer-
den grundiert und lackiert.

Wirmedammung und Fassade:

Die Gebaudehlle wird aus einer verputzten Vollwarmeschutzfassade
unter Einhaltung der Vorgaben der Wohnbauférderungsrichtlinien er-
stellt.

Die Struktur und Farbe wird in Absprache mit den zusténdigen Geneh-
migungsbehorden festgelegt.

Elektroinstallation:

Far die Wohnanlage wird die Starkstrominstallation mit Hauptverteiler,

Zahlertafel, den erforderlichen Schutzeinrichtungen, automatischen Si-
cherungen und eine Blitzschutzanlage mit Potentialausgleich komplett
erstellt.

Die Stiegenhauser und die allgemeinen R&dume werden mit ausrei-
chend Beleuchtungskérpern und Steckdosen ausgestattet. Die AuRen-
beleuchtung wird in Kombination mit einem Dammerungsschalter instal-
liert.

In jeder Wohnung befindet sich ein eigener Unterverteiler mit FI-
Schutzschalter und automatischen Sicherungen. Samtliche elektrischen
AnschlUsse inkl. der Beleuchtung der Kellerrdume sind am wohnungs-
eigenen Zahler angeschlossen.
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Die Elektroauslasse verteilen sich folgendermafen auf die einzelnen

Bereiche der Wohneinheiten:

-  Vorraum:
2 Stk. Lichtauslasse,
3 Stk. Lichtschalter,
3 Stk. Steckdosen,
1 Stk. Telefonauslass,
1 Stk. Gegensprechstation,
1 Stk. Einbauklingel.

-  Wohnraum/Essen

2 Stk. Lichtauslasse,

2 Stk. Lichtschalter,

4 Stk. Steckdosen,

1 Stk. Auslass fir
TV-Antenne,

1 Stk. Auslass fur Raum-
thermostat,

1 Stk. Leerverrohrung fiir
event. Internet.

- Kiiche

2 Stk. Lichtauslassse,

2 Stk. Lichtschalter,

3 Stk. Steckdosen,

1 Stk. Steckdose fur
Kuhlschrank,

1 Stk. Steckdose fir
Geschirrspiler,

1 Stk. Steckdose fur
Dunstabzug,

1 Stk. Steckdose fur E-Herd

(400 V inkl.Herdan-
schlusskabel).

- Bad
2 Stk. Lichtauslasse,
2 Stk. Lichtschalter,
2 Stk. Steckdosen,
1 Stk. Steckdose fur
Waschmaschine.

SchlieRanlage:

WC
1 Stk. Lichtauslass,
1 Stk. Lichtschalter.

Elternschlafzimmer

1 Stk. Lichtauslass,

3 Stk. Lichtschalter,

3 Stk. Steckdosen,

1 Stk. Leerverrohrung fir
event. Internet/
Kabelfernsehen

Kinderzimmer

1 Stk. Lichtauslass,

2 Stk. Lichtschalter,

3 Stk. Steckdosen,

1 Stk. Leerverrohrung fir
event. Internet/
Kabelfernsehen.

Abstellraum

1 Stk. Lichtauslass,
1 Stk. Lichtschalter,
1 Stk. Steckdose.

Balkon
1 Stk. Aussenleuchte,
1 Stk. Steckdose.

Kellerabteil

1 Stk. Leuchtkdrper,
1 Stk. Lichtschalter,
1 Stk. Steckdose.

Als SchlieRanlage wird eine geschlossene ZentralschlieBanlage einge-
setzt, wobei Hauseingangstiire, Wohnungseingangsture, Briefkasten
und Kellerabteil zu einem Sicherheitssystem zusammengefasst und
daher bequem mit einem Schlissel bedient werden kénnen. Die Innen-
tiren werden mit Buntbartschléssern ausgestattet.
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Lift:

Die Wohnanlage ist zur bequemeren Erreichbarkeit der Wohneinheiten
mit einem komfortablen Lift ausgestattet. Der Zugang zum L.ift wird
schwellenlos ausgefuhrt.

Heizungsanlage:

Als Heizanlage wird eine zentrale Gasheizung mit Brennwerttechnolo-
gie, bei der das umweltfreundliche Erdgas energieeffizient eingesetzt
wird, installiert.

Die Beheizung der Raume erfolgt mittels Niedertemperatur-
FuBbodenheizung, die Verbrauchsermittlung erfolgt mit Warmedurch-
flusszahlern je Wohneinheit getrennt. Die Anzahl der regulierbaren Zo-
nen pro Wohneinheit richtet sich nach Berechnungen des Haustech-
nikplaners.

Die generelle Steuerung der Heizanlage erfolgt automatisch tiber einen
AuRentemperaturfuhler.

Warmwasseraufbereitung:

Die zentrale Warmwasseraufbereitung erfolgt tiber die Gasheizung mit
Solarunterstiitzung. Die Solarkollektoren werden auf dem Flachdach
montiert und sind fiir einen solaren Deckungsgrad in den Monaten Juni,
Juli und August von ca. 85% oder ganzjahrig von ca. 50% des zu er-
wartenden Warmwasserbedarfs ausgelegt.

Damit in jeder Wohnung das Warmwasser sofort zur Verfiigung steht,
wird die Warmwasserleitung als Zirkulationssystem ausgefiihrt.

Der Verbrauch von Warm- und Kaltwasser wird mittels Warm- und Kalt-
wasserzahler je Wohneinheit getrennt ermittelt.

Sanitdre Anlagen und Liiftung:

Innenliegende WC’s und Bader ohne Fenster erhalten eine elektrische
Entluftung. Die Kiichenabluft von den Dunstabztigen (nicht im Liefer-
umfang enthalten) wird ins Freie gefuhrt. Wohneinheiten im Erdge-
schoss erhalten einen frostsicheren Wasseranschluss im Freien. Im
Hofbereich wird min. 1 allgemeiner frostsicherer Wasseranschluss er-
stellt. Im Trockenraum wird 1 Ausgussbecken mit Kalt- und Warmwas-
seranschluss installiert und eine Wéscheleine angebracht. Weiters wird
die Grundinstallation fur die Kiichenspile und den Geschirrspller im
Kiichenbereich und die Waschmaschine im Bad hergestellt. Neben der
kompletten Installation der Zu- und Ableitungen sind folgende sanitére
Einrichtungen vorgesehen:

Seite 4/ 10



S
S REAL
Immobilien ———

|0
o
L
o
=
c
I
(=4

Badewannenanlage:
¢ Wannenisolierbox PORESTA

o Acrylbadewanne PREMIANO 170 x 80cm (Option 180 x 80cm)

¢ Wannenthermostat AP MEDIANO verchromt

e Brausegarnitur DIANA-N-PLUS verchromt bestehend aus Handbrause,
Wandstange und Brauseschlauch

o Badetuchstange DIANA LIFE verchromt

Duschanlage:
¢ \Wannenisolierbox PORESTA

e Duschwanne DIANA AKTIV superflach 80 x 80cm, emailliert
¢ Brausethermostat MEDIANO AP verchromt
e Brausegarnitur DIANA-N PLUS verchromt bestehend aus Handbrause,

Wandstange und Brauseschlauch
Im Wohnungsgrundriss strichlierte Duscheinrichtungen sind nicht Bestandteil des
Kaufpreises, jedoch als Sonderwunsch méglich.

Waschtischanlage — Bad:

Waschtisch Duravit VERO

Einhand-Waschtischmischer MEDIANO |l verchromt

Spiegel 60 x 80 cm mit polierten Kanten (Aufhangung nicht sichtbar)
Handtuchhalter DIANA LIFE verchromt 2-teilig

Waschtischsifon verchromt

Waschtischanlage — WC:

Handwaschbecken DIANA PLUS-N, COMPACT, weil3

Standventil Grohe ARIA chrom

Spiegel 50 x 40 cm mit polierten Kanten (Aufh&ngung nicht sichtbar)
Knopfhaken UNIVERSAL verchromt

Waschtischsifon verchromt

Wand — WC — Anlage:

Unterputzspiilkasten

Tiefspllklosett (2 Mengenspiiltechnik) DIANA PLUS-N weif}
WC-sitz DIANA-AKTIV weift mit Deckel

Rollenhalter DIANA LIFE verchromt

Blrstengarnitur Laufen UNIVERSAL Keramik
Betatigungsplatte Geberit BOLERO weil}

Fenster und Tiiren:

Samtliche Fenster werden als lackierte Holzfensterelemente ausgefuihrt
und sind mit einer 2-fach-Isolierverglasung (1,1 W/m?°K) versehen. Die
Fenster werden mit einem Drehkippbeschlag oder als Fixverglasung
ausgefihrt.

Die Wohnungseingangstiiren sind furnierte Vollbauttren mit Weitwin-
kelspion in Stockrahmen mit Doppelfalz und Profilgummidichtung de-
ckend beschichtet .
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Alle Innentliren werden mit Umfassungszargen in Stahl und Turblatter
wahlweise weill beschichtet oder buchenfurniert ausgefihrt.

Als Turdrlckergarnitur (Rosettendriicker) wurde ein Alu-Standard-
Modell (Typ Sarissa) oder gleichwertiges ausgewahlt.

Sonnenschutz:

Als Sonnenschutz fir die Fenster zum Balkon sind aufenliegende
Senkrechtmarkisen mit Hand-Kurbelantrieb vorgesehen. Abhangig vom
Baufortschritt und nach Riicksprache mit der Bauleitung kann die Be-
dienung der Senkrechtmarkisen optional auch elekirisch erfolgen. Alle
anderen Fenster werden mit Minirolladen realisiert.

Bodenbeldge:

Mit Ausnahme von Bad und WC werden alle R&ume mit einem
hochwertigen 2-Stab Schiffsbodenparkett nach Wahl des Kun-
den ohne Aufpreis in Buche, Esche oder Eiche ausgestattet.

Die Balkone erhalten eine leicht aufgeraute Monofinishbetonoberflache.
Die Terrassen im Erdgeschol? werden mit Betonplatten versehen.

Die Oberflache der Laubengénge erhalten eine rohe Betonoberflache
und werden gestrahlt.

Die Stiegenh&user inkl. der Geschofstiegen und der Podeste werden
mit einem Fliesen- bzw. Steinzeugbelag ausgefuhrt.

Die Béden der Kellerabteile und des Trockenraums erhalten eine Mono-
finish-Beton-Oberflache.

Fliesenarbeiten:

Bad und WC erhalten einen Wand- und Bodenbelag aus keramischen
Fliesen nach reichlich aufliegenden Designmustern. Die Wénde der
Bader werden bis ca. 2m Héhe verfliest, jene der WCs mit einem Flie-
sensockel versehen. Ebenso werden die Fensterbanke in den Badern
gefliest.

Die Anschlussfugen an den StoBstellen von Wand zu Wand und Wand
zu Boden werden mit Silikon hergestellt (Wartungsfugen).

Die Verfliesung der Kiichen ist nicht im Lieferumfang enthalten
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Malerarbeiten:

Samtliche Aulenflaichen werden dem Entwurfskonzept folgend ausge-
fuhrt. Die nicht verputzten Stiegenhauswénde werden weil} gestrichen.

In den Wohnungen werden die verputzen (Feinabrieb) oder gespachtel-
ten Wande und die rohen Ortbetondecken mit umweltfreundlicher was-
serlgslicher Dispersion weifs gestrichen.

Die Stahlzarge der Haupteingangstire wird mit einem zweimaligen An-
strich versehen.

Neben- und Kellerrdume werden mit einem weilen Dispersionsanstrich
gestrichen.

AuBenanlagen:

Die Verkehrsflachen werden asphaltiert, auBenliegende Gehwege mit
Betonplatten belegt. Die nicht (iberdachten Autoabstellplatze werden
mit Rasengittersteinen befestigt. Die Grinflachen werden humusiert
und besadmt.

Die individuelle Bepflanzung der Privatgarten ist im Lieferumfang nicht
enthalten.

Ver- und Entsorgung, Anschlussgebiihren

Die Stromversorgung erfolgt durch den Anschluss an das Versor-
gungsnetz der Stadtwerke Feldkirch, die Wasserversorgung durch den
Anschluss an das ¢rtliche Wasserversorgungsnetz.

Die Schmutzwasserableitung erfolgt in das &éffentliche Kanalnetz. Die
Oberflachenwéasser der Décher werden in Sickerschichten zusammen-
gefiihrt oder in das 6ffentliche Kanalnetz abgeleitet. Die Oberflache-
wisser der Balkone tropfen an der duReren Balkonkante auf voller
Breite ab.

Samtliche Anschlussgebiithren, mit Ausnahme der Vorschreibung fiir
Einzelanschliisse des Telefons und des TV-Kabelanschlusses sind im
Kaufpreis enthalten .

Beauftragung von Parkettbéden:

Da Holz ein Naturprodukt ist und sowohl in der Farbung als auch in der
Schichtung innerhalb gieicher Qualitdt Unterschiede bestehen, sind die
Parkettbéden vom Wohnungskaufer direkt bei der zusténdigen Parkett-
legefirma auszusuchen und zu beauftragen. Dies betrifft sowohl den
Standardparkett als auch Sonderwiinsche.
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Es durfen nur Parkette ausgewahlt werden die den Richtlinien der
Wohnbauférderung fiir OKO 1 entsprechen, da ansonsten der Verlust
der Wohnbaufdrderung droht.

Reinigung:

Die Firma Rhomberg Bau veranlasst vor Ubergabe der einzelnen Woh-
nungen eine Objektreinigung. Diese Objektreinigung stellt eine Grund-
reinigung dar. Die Feinreinigung der einzelnen Wohneinheiten ist von
den Eigentumern selber durchzufiihren.

Wartung:

Um die einwandfreie Funktion technischer Einrichtungen (z.B. Heizung,
Lift, etc.) zu gewahrleisten, miissen diese laufend gewartet werden.
Hierzu empfiehlt es sich entsprechende Wartungsvertrage (uber die
Hausverwaltung) abzuschlieBen.

Silikonfugen sind Wartungsfugen und sind deshalb vom Wohnungsei-
gentiimer mindestens einmal jéhrlich zu Gberpriufen und bei Bedarf aus-
zubessern oder zu erneuern. Fir die Dichtheit der Silikonfugen wird die
Gewahrleistung einvernehmlich nur fir die Dauer eines halben Jahres
ab Ubernahme vereinbart.

Gewibhrleistung:

Durch die bauphysikalischen Eigenschaften von Baustoffen hervorgeru-
fene Risse (z.B. Spannungs- und Schwindrisse) in Putzen oder ande-
ren Bauteilen, gelten im Sinne der Gewahrleistung nicht als Mangel.
Dies gilt auch fur Fugenbildungen bei Parkettbéden. Fir Leistungen die
nicht durch die Fa. Rhomberg Bau beauftragt oder durchgefuhrt wer-
den, erfolgt der Ausschluss der Gewéhrleistung.

Eigenleistungen:

Bei Erbringung von Eigenleistungen sind vom Wohnungskéaufer die
Richtlinien fir die Ausfuihrung von Eigenleistungen und Eigenvergaben
der Fa. Rhomberg Bau unbedingt zu beachten.

Bei Wohnanlagen, die gemdss den Wohnbauférderungsrichtlinien 2006
des Landes Vorarlberg im Rahmen der Férderungskategorie Okologie 1
geférdert werden, ist insbesondere der MaBnahmenkatalog ,,6kologischer
Wohnbau¥, in dem die Muss- und Sollkriterien zur Erreichung der Okolo-
gie-Stufe 1 festgeschrieben sind, sowie insbesondere die Rahmenbedin-
gungen fiir ,barrierefreies Bauen“ It. Vorgaben des Energieinstitutes
Vorarlberg einzuhalten, da ansonsten der Verlust der Férderung bzw. ei-
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ne Riickstufung auf eine niedrigere Férderungsstufe droht. Bitte infor-
mieren Sie sich diesbeziiglich im Detail beim zustéindigen Bauleiter.

Weiters ist auf die Einhaltung der entsprechenden Normen und Vor-
schriften, die Vorkehrungen zur Vermeidung von Schadensersatzan-
spruchen und die Malnahmen zur Aufrechterhaltung des Gewabhrleis-
tungsschutzes zu achten.

Eigenleistungen sind innerhalb den von der Wohnbaugeselischaft fest-
gelegten Fristen durchzufuhren. Je nach Art der Eigenleistung, ist diese
in Abstimmung mit dem zusténdigen Bauleiter unter Beriicksichtigung
des aktuellen Bauzeitplanes zu bewerkstelligen. Vor Arbeitsbeginn bzw.
Arbeitsvergabe sind die in den Planen angegebenen MalRe am Bau zu
prufen.

Allgemeine Hinweise:

Samtliche in den Planunterlagen dargestellten Einrichtungsgegenstan-
de und Kiicheneinbauten mit Ausnahme der hier beschriebenen Sani-
targegenstinde sind im Kaufpreis nicht enthalten.

Die Grundausstattung der einzelnen Wohneinheiten sowie der Allge-
meinteile ist Uber diese Allgemeine Baubeschreibung festgelegt. Allfal-
lige Abdnderungen durch den Wohnungseigentimer sind nur mit Zu-
stimmung des Bautrdgers méglich.

Technisch notwendige oder behdrdlich angeordnete Anderungen und
Verbesserungen kénnen von der Firma Rhomberg Bau ohne Zustim-
mung des jeweiligen Wohnungsbesitzers vorgenommen werden. Das-
selbe gilt fur die Verwendung anderer Materialien, die mindestens
gleichwertig sind.

Technische Anderungen, Verbesserungen und Irrtimer sind vorbehal-
ten.

Alle MaRRe und Angaben ber enthaltene Baustoffe und Bauteile ent-
sprechen den derzeit giltigen Richtwerten und Richtlinien.

Beim Bautréager aufliegende Modelle bzw. Einreichpldne der Wohnan-
lage sind in Bezug auf Farbgestaltung, Bepflanzung sowie andere
architektonische Details nicht als verbindliche Vorlage fir die
tatséchliche Ausfihrung anzusehen.

Die in den Planen angegebenen Langen- und Flachenmalie sind un-
verbindlich und kénnen sich bei konstruktiver Durchbildung geringfigig
verdndern. Mafe fir Inneneinrichtungen sind auf jeden Fall am Bau zu
nehmen.
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Im Ubrigen erfolgt die Ausfiihrung der Arbeiten unter Einhaltung der
technischen O-Normen.

Bregenz, 25. September 2008

RHOMBERG BAU GmbH
Mariahilfstrasse 29
6900 Bregenz
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