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EIN STILVOLLES ZUHAUSE
IN RUHIGER LAGE

Lorettoweg, Lustenau
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IN CHARMANTER GEMEINDE
DAHEIM ANKOMMEN

Im Neubauprojekt Lorettoweg entstehen variantenreiche Eigentumswohnungen in drei
modernen Wohnhdusern. Die beschauliche Nachbarschaft und die optimale
Infrastruktur in der Umgebung schaffen ein entspanntes, ruhiges Wohngefiihl — perfekt,
um zuhause die Seele baumeln zu lassen.



ZEITLOSE ARCHITEKTUR
OHNE KOMPROMISSE

In Lustenau entsteht in einem ruhigen Wohngebiet das Neubauprojekt
Lorettoweg mit drei eleganten Baukérpern. Insgesamt werden 26 mo-
derne Eigentumswohnungen mit 2-, 3- bzw. 4-Zimmer Grundrissen
realisiert. Jede Wohnung wird mit Terrasse bzw. Privatgarten in sonniger
Ost- oder Stidausrichtung geschaffen.

Die Fassaden sind durch ein klares Raster gegliedert und verleihen den
drei Gebéuden eine sehr klare Architektursprache. Durch die geschoss-
weise gezogenen horizontalen Metallbénder und die leicht zuriicksprin-
genden Fensternischen ergeben sich prézise Linien, die den Gebduden
ihre Struktur verleihen. Die Materialitét der Fassade bildet der nach-
haltige und regionale Baustoff Holz. Die hinterliftete Holzfassade aus
heimischem Fichtenholz wird mit einem Holzanstrich vorbehandelt.

Im Lorettoweg wohnt es sich rundum komfortabel und entspannt: durch-
dachte Grundrisse, herrliche AuBBenbereiche, eine hochwertige Ausstat-
tung und Barrierefreiheit in allen Wohnungen. Die gemeinsame Tief-
garage, Kellerabteile, Fahrradabstellplétze, ein Aufzug in jedem Haus
sowie ein Kinderspielplatz runden das Wohnkonzept ab.

LOTEHOWEG 1M UBEIDICK ...

Grundrisse

2-/3-/4-Zimmer Terrassen- @

bzw. Gartenwohnungen

Wohnlage

Ruhiges Wohngebiet in Lustenau

nahe Schweizer Grenze

Bauphase
Baustart Anfang 2023
Fertigstellung Ende 2024
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GENUSSVOLL WOHNEN
IM VIELSEITIGEN LUSTENAU

Die Marktgemeinde Uberzeugt durch einen bunten Strauf an Még-
lichkeiten sowohl in puncto Freizeitgestaltung als auch bei der Nah-
versorgung, Kulinarik und Kultur. Die Lage, eingebettet zwischen dem
Rhein und dem Lustenauer Ried, bietet besondere Vorteile: weitver-
zweigte Rad- und Spazierwege zwischen weitlgufigen Wiesen warten
auf der einen Seite, das ruhige Rheinvorland, Naherholung am Alten
Rhein und die Grenze zur Schweiz auf der anderen Seite. |hr neues
Zuhause ist der optimale Ausgangspunkt zu vielen Aktivitéten. Zu Fuf3
oder mit dem Fahrrad lassen sich bequem die wichtigsten Dinge des

Alltags erledigen. Einkaufen, Béckerei, Apotheke, Kindergdrten und
Schulen, Bushaltestelle, Naturspielplatz, Rheinufer — alles ist in ca. 10
Gehminuten erreichbar. Mit dem Rad erreichen Sie ebenso schnell
das Zentrum am Kirchplatz, auch blaver Platz genannt, mit diversen
Restaurants, Cafés und dem Reichshofsaal. Am Platz finden ganzjéhrig
diverse Events und Mérkte fir Jung und Alt statt. Auch zum Bahnhof
Lustenau, zum Lustenauer Ried und zu den Badestellen am Alten Rhein
ist es mit dem Fahrrad nicht weit.

Im Lorettoweg erwartet Sie eine ruhige Wohngegend mit fuffldufiger

Nahversorgung, guter Verkehrsanbindung und attraktivem Bildungs- und

Freizeitangebot. Hier ldsst es sich sorglos und komfortabel wohnen.



HOHER KOMFORT

IM TAGLICHEN LEBEN

Nahversorgung & Gesundheit

° 9 Arzte im Umkreis von 3 Gehminuten

° Apotheke

Bus & Bahn

o Bahnhof Lustenau

@ Bushaltestelle Lorettokapelle (Linie 52, 53)

@ Bushaltestelle Gh Engel (Linie 50, 51a, 52, 53, 54)

Freizeit & Erholung

@ Naturspielpark

@ Konzertbihne Carinisaal

@ Fahrrad-/Spazierweg am Rhein

Bildung & Betreuung

@ Volksschule

@ Kindergarten & Volksschule

@ BHAS/BHAK Lustenau
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PRAKTISCH UND STILVOLL

Pelletsheizung

Die umweltfreundliche Beheizung der Wohnanlage erfolgt
durch eine Pelletsheizung. Biomasse ist der absolute Gewin-
ner unter den Energietrégern. Die neuen Pelletsheizungen
arbeiten ausnahmslos mit vollautomatischer Beschickung.
Dies gewdhrleistet eine optimale Nutzung der Energie. Die
Waérmeverteilung erfolgt Uber ein Fullbodenheizsystem.

Ein Raumcontroller ermittelt die aktuelle Raumtemperatur,
ein Stellrad zur Temperaturregelung fir jeden Wohn- und
Schlafraum sorgt fir héchsten Bedienungskomfort. AuBen-
temperaturfhler fir die Heizungssteuerung ermitteln die
optimale Heizleistung. Der Heizenergieverbrauch jeder
Wohneinheit wird mittels eines elektronischen Warmemen-
genzdhlers erfasst.

Energiewerte*

» Haus A: HWB 38 kWh/m2a | fGEE 0,63 (A+)
» Haus B: HWB 35 kWh/m?a | fGEE 0,62 (A+)
» Haus C: HWB 28 kWh/m2a | fGEE 0,60 (A+)

* Die angegebenen Werte kénnen aufgrund von gestalterischen Anpassungen

geringfigig abweichen

Warmwasser durch Pellets und Solar

Das Warmwasser fir die gesamte Anlage wird zentral Uber
eine Pelletsheizung bzw. Solaranlage erwérmt und Uber die
Zirkulationsleitung bereitgestellt. Zur Senkung der Betriebs-
kosten und als Mafinahme fir den dkologischen Wohnbau
kommt eine Solaranlage zur Ausfihrung. Die Grofifléchen-
kollektoren mit hochselektiv beschichtetem Absorber leisten
Uber das ganze Jahr einen wesentlichen Beitrag zur Warm-
wasserbereitung.

Der Warmwasserdeckungsgrad der Solaranlage ist an den
aktuellen Oko-Richtlinien und der Férderung fir Solaranla-
gen des Landes Vorarlberg orientiert. Die Kollektoren wer-
den auf dem Dach der Wohnanlage montiert.




Namhafte Sanitérausstattung

Alle Bader und WC-Raumlichkeiten werden mit einer
modernen, hochwertigen Bad- und Sanitérausstattung
namhafter Hersteller eingerichtet. Schlicht-elegantes
Design vereint sich mit qualitativ wertvollen Materialien
wie Glas, Metall und Feinsteinzeug. Eine grofle Aus-
wahl an keramischen Fliesen zur individuellen Gestal-
tung steht lhnen zur Verfigung.

Edles Holzparkett

Schlaf- und Wohnbereich werden im Standard mit
Holzparkett aus Eiche und dazu passenden Sockel-
leisten verlegt. So entsteht eine lebendige und warme
Wohnatmosphére, die |hren Wohnréumen eine be-
sondere Note verleiht. Bewdhrte Verlegemethoden und
die hohe Qualitét des Rohmaterials stehen genauso im
Fokus wie konsequenter Schallschutz und ein stimmiges
Gesamtkonzept in lhrem Zuhause. Individuelle Lésun-
gen sind ebenfalls maglich.



Moderne Fenster und Tiren

Die Fenster sind mit einer schall- und wérmedémmenden 3-Schei-
ben-Isolierverglasung ausgestattet. Viel Licht und optimaler Schall-
schutz schaffen eine hohe Wohnqualitét. Die Wohnungen verfigen
zudem Uber eine Panoramaverglasung. Der Lichteinfall l&sst sich mit
groBlamelligen Auflenjalousien an Fenstern und Fenstertiren flexibel
regulieren. Die Tiren sind mit modernen Drickergarnituren verse-
hen, welche das harmonische Gesamtbild ergénzen. Die Eingangs-
tire ist wérme- und schalldémmend.

Highspeed Internet & Individuelle Anschlisse

Alle Wohnungen sind mit Anschliissen fior Highspeed Internet, Kabel-
TV und Telefon sowie ausreichend Stromanschlissen und Lichtschal-
tern ausgestattet. Die genaue Positionierung kénnen Sie wéhrend
der Bauphase mitbestimmen. Auch im Kichenbereich werden alle
Anschlisse nach lhren Planungen vorbereitet, sodass die neue Ki-
che nur noch eingebaut werden muss.

Ein Schlussel fur alles

Mit nur einem Schlissel kénnen Sie Eingangstire, Keller, Briefkasten
und Tiefgarage 6ffnen. Als zusétzlichen Komfort erhalten Sie einen
Handsender fur die Tiefgarage.

E-Mobility ready

In der Tiefgarage werden die technischen Voraussetzungen geschaf-
fen, dass unkompliziert Lademéglichkeiten realisiert werden kénnen.
So haben die Bewohner von Beginn an flexible Entscheidungsmég-
lichkeiten hinsichtlich E-Mobilitét.
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VIELSEITIGE
GRUNDRISSE

ZIMA Wohnprojekte zeichnen sich durch individu-
elle, moderne Grundrissvarianten aus. Je nach Le-
benssituation und Wohnbedirfnis finden wir fur Sie
den passenden Wohnungsschnitt. Thr Wohlfihlfaktor
steht an oberster Stelle. Alle verfigbaren Grundrisse,
aktuelle Informationen zum Neubauprojekt und wei-
tere Details finden Sie auf unserer Homepage unter

www.zima.at
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ZIMA BLICKT AUF
50 JAHRE VERTRAUEN

Vertrauen ist unser wichtigstes Gut. Und dieses Vertrauen hat sich
ZIMA in den letzten 50 Jahren konsequent erarbeitet: Bei unseren
Kunden durch Qualitét und Verlasslichkeit, bei unseren Mitarbeitern
durch Kollegialitdt und Wertschatzung, bei unseren Partnern durch
Transparenz und Zuverldssigkeit. Als inhabergefihrte Unternehmens-
gruppe entwickelt ZIMA seit 1971 besondere Immobilien im deutsch-
sprachigen Alpenraum. Dabei haben wir in Gber 50 Jahren nicht
nur mehr als 9.000 Wohnungen und Betriebsansiedlungen fir Gber

WIEN

DORNBIRN i
INNSBRUCK

6.500 Arbeitsplatze realisiert, sondern vor allem eine Vertrauensbasis
auf allen Ebenen geschaffen. Unsere Kunden sind dabei seit jeher ein
essenzieller Bestandteil unseres Erfolges und bilden das Fundament
fir unsere Vertrauens-Allianz. Dieses entgegengebrachte Vertrauen
wollen wir auch in den néchsten 50 Jahren mit unseren Projekten
zurickzahlen und so die Zukunft mit nachhaltigen Werten aktiv mitge-
stalten — Wir bauen auf Vertrauen.

BOZEN
ST. GALLEN
MUNCHEN
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Die auf den Bildern und Visualisierungen dargestellten kinstlerischen Elemente, Einrichtungsgegensténde sind nicht im Kaufpreis inbegriffen.
Oberfléchen, Materialien oder Ausfihrungsvarianten kénnen hiervon abweichen und es besteht kein Anspruch darauf. Vertragsgegensténdlich
sind einzig der Vertragsplan und die vereinbarte Bau- und Ausstattungsbeschreibung.

ZIMA Wohn Baugesellschaft mbH
Lustenauerstraie 64, A-6850 Dornbirn | Tel. +43 5572 3838 | E-Mail: office@zima.at | www.zima.at

Vorarlberg | Tirol | Wien | Sudtirol | Ostschweiz | Minchen




