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EIN- ODER MEHRFAMILIENHAUS
IN GUTER WOHNLAGE
ST VEIT AN DER GLAN
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Grundstucksflache ca. Wohnflache ca. Kaufpreis

1.210 m? 158 m? 370.000,—

Dieses vollstéandig isolierte Zweifamilienhaus liegt in ruhiger Wohnlage von
Sand-Hunnenbrunn, wenige Minuten von St. Veit an der Glan entfernt und
gehdrt zur Gemeinde Frauenstein. Kindergarten und Volksschule befinden sich
im nahegelegenen Kraig, weiterfUhrende Schulen in St. Veit. Busverbindungen
Richtung St. Veit und Althofen sind in ca. 3-5 Gehminuten erreichbar, der
Langsee liegt rund sechs Kilometer entfernt.

Die Immobilie umfasst zwei separat zugangliche Wohneinheiten mit ca. 80 m2 im
Erdgeschoss und ca. 75 m? im Obergeschoss. Beide Wohnungen verfugen Uber
groBzlugige Dielen, die eine zentrale und komfortable Raumaufteilung
ermdglichen. Das Haus eignet sich ideal fir Mehrgenerationenwohnen oder zur
Vermietung.

Im Keller befindet sich die kombinierte Ol- und Holzheizung; die Olheizung
wurde Kkuarzlich serviciert. Zusatzlich stehen Lager- und Kellerraume zur
Verfligung. Alle Ebenen sind Uber ein gemeinsames Stiegenhaus erreichbar.

Das Obergeschoss bietet einen sudseitigen Balkon mit Loggia und Markise
sowie eine Uberdachte Loggia auf der Nordostseite. Eine Garage mit
abgetrennter Werkstatt ist an das Haus angebaut. Das ebene Grundstick ist
liebevoll gestaltet und verfigt Uber Rasenflachen, Hochbeete und einen
Obstbaumbestand. Eine Hainbuchenhecke schirmt das Grundstiick effektiv von
der StraBBe ab.

Die Erdgeschosswohnung ist mit geringem Aufwand beziehbar, inklusive
ausgestatteter Kiche. Das Obergeschoss bietet zuséatzlichen
Gestaltungsspielraum.

Grundrisse und Energieausweis werden nachgereicht.

OBJEKTADRESSE - HUBERTUSWEG 1,
9300 ST.VEIT AN DER GLAN
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Der Maklervertrag mit uns und/oder unserem Beauftragten kommt durch schriftliche
Vereinbarung oder durch die Inanspruchnahme unserer Maklertétigkeit auf der Basis des
Objekt Exposés und seiner Bedingungen zustande. Die Kaufercourtage in Hohe von 3 %
des Kaufpreises zuzlglich Umsatzsteuer in der jeweiligen gesetzlichen Hohe ist bei
Abschluss des vermittelten Vertrages zur Zahlung an die ,CONFIDE REAL GMBH* féllig.
Alle Kosten, Steuern, Abgaben und Gebuhren (zB Rechtsanwalts- u. Notarkosten,
Grunderwerbsteuer, Eintragungsgebuhr) tragt der Erwerber.

Hinweise:

Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlieBlich auf Informationen, die uns
von unserem Auftraggeber Ubermittelt wurden. Wir tbernehmen keine Gewéahr/Haftung
fir die Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitat dieser Angaben. Zahlenangaben kénnen
gegebenenfalls gerundet oder geschéatzt sein. Das Angebot ist freibleibend und
unverbindlich. Irrtimer und Anderungen sind vorbehalten. Zwischenverkauf bleibt
vorbehalten. Sollte das von uns nachgewiesene Objekt bereits bekannt sein, teilen Sie
uns dieses bitte unverzlglich mit.

Wir bitten um lhr Verstdndnis, dass Besichtigungen nur mit Angabe lhrer vollstédndigen
Kontaktdaten mdglich sind, da wir den Eigentimern gegenuber nachweisverpflichtet
sind.

Die Weitergabe dieses Exposees an Dritte ohne unsere Zustimmung I6st gegebenenfalls
Courtage- bzw. Schadensersatzanspriiche aus.

Courtagepassus

Florian Grojer + +43 660 86 48 884 + fg@confide-real.com www.confide-real.com
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