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Architekten-Einfamilienhaus mit grof3em Garten — Wohnen
mit Charme und Potenzial

© Gétzis, Vorarlberg




FURTENBACH

IMMOBILIEN

Daten

Adresse: Major-Ellensohn-Stral3e 57, 6840 Gotzis

Objektart: Einfamilien-Wohnhaus

Grundfliche: ca. 942 m?

Wohnfliche: ca. 120 m?

Zimmer: 4 Schlafzimmer, Wohnen-Kochen, Bad, WC, Schrankraum, Abstellraum;
Garage: ausgebaut ca. 31 m?

Heizung: Holzheizung (Hypokaustenheizung)

Energieausweis:

Beschreibung

Highlights

In ruhiger und gleichzeitig verkehrstechnisch gut angebundener Lage von Gétzis steht - groBer Garten Z}
. . 2 « .

dieses besondere Architektenhaus zum Verkauf. Auf rund 120 m? Wohnflache, verteilt - ausgebaute Garage

auf zwei Etagen, vereint das Haus Individualitat, GroBzugigkeit und ein naturnahes

Wohngefuhl. - Wintergarten

- Gartenhaus
Der durchdachte Grundriss, viel Tageslicht und ein heller Wintergarten schaffen ein

freundliches Ambiente. Der gro3ztigige Garten mit altem Baumbestand ladt zum

Verweilen ein und bietet sowohl Erholung als auch Platz fur Aktivitaten. Erganzt Kontakt
wird das Anwesen durch ein charmantes Gartenhaus sowie eine zum Wohnraum
ausgebaute Garage, die sich ideal fur Hobbys, ein Atelier oder auch ein Homeoffice el R @

eignet. Fur ein angenehmes und nachhaltiges Wohnklima sorgt eine Hypokausten- T +43(0)676 32177 71

heizung, die mit Holz betrieben wird. Ein Keller bietet zusatzlichen Stauraum, wahrend 2 leeEliEbadhimm

grof3ztigige Parkmoglichkeiten direkt am Haus den Alltag besonders komfortabel
machen.

Dieses Einfamilienhaus bietet viel Raum fur individuelle Gestaltungsideen — ob fur
Familien, Naturliebhaber oder Menschen, die ein besonderes Zuhause mit gro3ztigigem
Garten suchen.

Fazit:

Ein einzigartiges Architektenhaus mit Charme und Potenzial in bester Lage von Gétzis,
das durch seine Kombination aus Architektur, grolem Garten und flexiblen Nutzungs-
moglichkeiten Gberzeugt.

Kosten

Kaufpreis Haus: € 849.000,-
Betriebskosten: ca. €200,-/Monat (Heizung, Kanal, Grundsteuer)
Nebenkosten: 3,5 % Grunderwerbsteuer, 1,1 % Grundbucheintragung, Vertragskosten & Treuhandschaft 1 % + 20% USt.

Vermittlungsprovision: 3% + 20 % USt.
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Lageplan
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Flachenwidmungsplan
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