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DIE LAGE

GOTZIS

Die Wohnung befindet sich in der Dr.-Alfons-Heinzle-StralRe
59a in Goétzis und damit in einer attraktiven Wohnlage mitten im
Vorarlberger Rheintal. Gotzis ist das Zuhause von rund 12.000
Menschen und Uberzeugt als lebendiger, aufstrebender Wohnort,
an dem sich naturnahe Lebensqualitat und eine hervorragende
Infrastruktur harmonisch verbinden.

Auch die Wege von und nach Goétzis sind angenehm kurz: Durch
den direkten Anschluss an die Rheintalautobahn A14 sowie die
L190 ist die Marktgemeinde regional wie Uberregional bestens
angebunden. Besonders fur Pendlerist die schnelle Erreichbarkeit
der Schweizer Grenze ein grol3er Vorteil.

Gleichzeitig bietet Gotzis alles, was es fur einen komfortablen
Alltag braucht: Einkaufsmoglichkeiten, 6ffentliche Verkehrsmittel,
medizinische Versorgung sowie vielfaltige Freizeit- und
Erholungsmaoglichkeiten befinden sich in gut erreichbarer Nahe.
So verbindet die Lage urbanen Komfort mit der Nahe zur Natur
und schafft beste Voraussetzungen fur entspanntes Wohnen im
Alltag.




DAS OBJEKT

DR.-ALFONS-HEINZLE-STRASSE 59A

Moderne 3-Zimmer-Wohnung mit groBziigigem Balkon in Gotzis

Schon beim Betreten der gepflegten 3-Zimmer-Wohnung im 1. Obergeschoss zeigt
sich, wie angenehm sich modernes Wohnen hier anfuhlt. Auf rund 69 m? verbindet
die Wohnung eine durchdachte Raumaufteilung mit einem zeitlosen Wohnkonzept
und schafft damit ideale Voraussetzungen fur ein komfortables Zuhause in zentraler
Lage von Goétzis.

Herzstlck der Wohnung ist der offen gestaltete Wohn-, Ess- und Kochbereich mit
rund 27 m2. GrolRe Fensterflachen lassen viel Tageslicht herein und sorgen fur
eine helle, freundliche Atmosphare. Besonders schon ist die direkte Verbindung
zum rund 20 m? grof3en, Uberdachten Balkon: Er erweitert den Wohnbereich
nach drauf3en und wird schnell zum Lieblingsplatz fir ein entspanntes Fruhstuick,
gemeinsame Abende oder ruhige Stunden an der frischen Luft.

Die 2019 fertiggestellte Wohnanlage prasentiert sich dabei in einem sehr gepflegten
Zustand und rundet das stimmige Gesamtbild dieser modernen Wohnung ab.




DIE AUSSTATTUNG

DR.-ALFONS-HEINZLE-STRASSE 59A

Auch in der Ausstattung setzt sich das moderne und zugleich wohnliche Gesamtbild
der Wohnung konsequent fort. Die offene DAN-Kuche flgt sich harmonisch in den
Wohn- und Essbereich ein und wird schnell zum natlrlichen Treffpunkt im Alltag.
Ob gemeinsames Kochen, ein schnelles Fruhstick oder ein entspannter Abend
mit Freunden — grof3zlgige Arbeitsflachen, viel Stauraum und hochwertige Gerate
bieten dafir die passenden Voraussetzungen. Der Eichenparkett in den Wohn- und
Schlafraumen bringt zusatzliche Warme in die Raume und unterstreicht die angenehm
natlrliche Wohnatmosphare.




DIE AUSSTATTUNG

DR.-ALFONS-HEINZLE-STRASSE 59A

Neben dem offenen Wohnbereich stehen zwei gut geschnittene Zimmer zur
Verfugung, die sich flexibel an unterschiedliche Lebenssituationen anpassen
lassen. Das grolere Schlafzimmer bietet ausreichend Platz flir Bett und
Kleiderschrank und schafft einen ruhigen Rickzugsort. Das zweite Zimmer
lasst sich ganz nach den eigenen Bedurfnissen gestalten — als Kinderzimmer,
Gastezimmer, Homeoffice oder vielleicht als persoénlicher Hobbyraum.

Auch bei den praktischen Details wurde an den Alltag gedacht. Das modern
ausgestattete Badezimmer verfligt Uber Badewanne mit Duschmdglichkeit,
WC, Waschtisch und Waschmaschinenanschluss. Ein eigener Abstellraum
innerhalb der Wohnung sowie der grof3zugige Garderobenbereich schaffen
zusatzlichen Stauraum und sorgen dafur, dass auch die kleinen Dinge des
taglichen Lebens ihren Platz finden.




DIE AUSSTATTUNG

DR.-ALFONS-HEINZLE-STRASSE 59A

Ein separates Kellerabteil mit rund 4,8 m? sowie ein Tiefgaragenstellplatz erganzen
das Raumangebot und sorgen auch im Alltag fur zusatzlichen Komfort. Damit bietet die
Wohnung nicht nur eine moderne und gepflegte Ausstattung, sondern auch genau die
praktischen Details, die Wohnen langfristig angenehm machen.

Insgesamt entsteht hier ein stimmiges Zuhause, das durch seine durchdachte
Raumaufteilung, die hochwertige Ausstattung und die angenehme Wohnatmosphéare
Uberzeugt. Die Kombination aus offenem Wohnbereich, flexibel nutzbaren Zimmern
und grofizigigem Balkon schafft vielseitige Moglichkeiten fir unterschiedliche
Lebenssituationen. Gleichzeitig profitieren zuklnftige Bewohner von der zentralen Lage
in Gotzis und kurzen Wegen im Alltag.
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DIE HIGHLIGHTS

DR.-ALFONS-HEINZLE-STRASSE 59A

Highlights auf einen Blick:

* ca. 69 m? Wohnflache mit 3 Zimmern

» grofRzugiger Wohn-, Ess- und Kochbereich mit ca. 27 m?
* ca. 20 m? groler, Uberdachter Balkon

* hochwertige Einbaukuche

* hochwertiger Eichenparkett in Wohn- und Schlafrdumen
+ flexibel nutzbares zweites Schlafzimmer / Homeoffice

* moderner und sehr gepflegter Gesamtzustand

* Baujahr 2019

» Tiefgaragenstellplatz inklusive
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GRUNDRISS

DR.-ALFONS-HEINZLE-STRASSE 59A

Kochen/Essen/Wohnen

Die durchdachte Raumaufteilung, der grof3ztigige Balkon und die gepflegte Ausstattung
machen diese Wohnung zu einem attraktiven Zuhause in zentraler Lage von Gotzis. Bei
einem personlichen Besichtigungstermin prasentieren wir Innen gerne die Wohnung und
ihre besonderen Vorzuge vor Ort.

FAKTEN

UBERBLICK

Baujahr 2019

Objektart 3-Zimmerwohnung
Wohnflache ca. 69 m?

Terrasse ca. 20 m?

Zustand neuwertig
Abstellraum vorhanden

Keller vorhanden
Stockwerk 1. 0G

Nutzung Kaufobjekt
Stellplatz 1 Tiefgaragenstellplatz
Barrierefrei ja

Heizungsart Gasheizung
Verfugbar ab Oktober 2026
Energieausweis vorhanden

Provision 3% zzgl. 20% Ust.
Kaufpreis 440.000 €
Betriebskosten 300,00 €

15




INSIDE96 - Buro fiir urbane Lebensraume

Ihr Ansprechpartner:

Valentin Welte

SudtirolerstraRe 21, 6830 Rankweil
valentin.welte@inside96.at

+43 6649152096




