IMmmo/

Solide gebaut, flexibel nutzbar -
geraumiges Wohnhaus in Mader

6841 Mader, Fenkern 9b



Auf einen Blick

Von Anfang an Platz —
Das Haus wachst mit lhrer Familie

— 131 m?* Wohnflache

— 660 m? Grundstiick mit viel Platz fiir Familie, Garten und Freizeit

— zwei ausbaubare Rdume im OG — 39 m? zusatzliche Nutzfléche

— Schwedenofen fur ein behagliches Ambiente

— 91 m? Keller mit Waschkiiche, Hobby- und Abstellraumen

— geraumige Doppelgarage mit viel Stauraum

— 42 m? Dachboden tber der Garage — ideal als Lager oder Hobbybereich
— attraktive Kombination aus sofort nutzbarer Wohnflache und Ausbaureserve
— hohe Wohnqualitat durch gro3ztigige Platzverhaltnisse

— massive Bauweise — langlebig, wertbestandig und solide

— familienfreundliche und ruhige Wohnlage in Mader

— Ubernahme nach Vereinbarung

Klaus Suppan
+43 (0)664 88 79 13 45
suppan@immo?.at

Immoteam? ITS GmbH
MozartstraBe 1
6850 Dornbirn




Baujahr: 1992

Grundsttick: ca. 660 m?
Wohnflache: ca. 131 m?
Dachraume / Dachboden: ca. 39 m?*/ 42 m?
Kellerflache: ca. 91 m?
Doppelgarage: ca. 39 m?

Zimmer: 4 (+2 Dachraume)
Bad / separates WC: 1/1

Ubernahme: nach Absprache
Heizungsart: Gas / Schwedenofen
HWB: 113,4 kWh/m?a, Klasse D
Betriebskosten: nach Verbrauch
Kaufpreis: € 760.000, -

Nebenkostentbersicht:

3,5% Grunderwerbsteuer

1,1 % Grundbucheintragung

3,6 % Vermittlungsprovision inkl. MwSt.
Vertragserrichtungskosten, ca. 1,2 % inkl. MwSt.
zzgl. Barauslagen

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten.
Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als Rechtsgrundlage gilt alleine der
abgeschlossene Kaufvertrag. § 15 der Maklerverordnung gilt als vereinbart.
Sémtliche Bilder mit KI optimiert.
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Lageplan
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Reitervereinigung
Rheintal Altach

Anfahrtsplan





