ZIM/NX

50 Jahre Vertraven




Doomeo- — so-

elfillig wie das bunle
Yeben in der Sladl.

Das Roomeo in Wien soll mehr sein als ein Wohnprojekt: Es schafft lebenswerten
Wohnraum, der so individuell wie die Anspriiche seiner Bewohner ist. Eingebettet
in eine duBerst familienfreundliche Gegend, bietet das Roomeo den geeigneten
RUckzugsort fir Familien mit Kindern, egal ob grof3 oder klein. All dies in einem
nachhaltig gebauten Wohnhaus, das Fernblick bietet: Freier Blick nach Stden und
ruhiger Grinblick nach Norden. Mit der nahe gelegenen U1-Station ,Kagraner
Platz” sind die Alte Donau, die Donauinsel, die Innenstadt mit dem Stephansplatz
und der Wiener Hauptbahnhof bequem erreichbar. Das Ganze nur wenige
Schritte vom neu geschaffenen Ladinigpark entfernt.
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Mit dem Roomeo wird speziell auf die Wohnbe-
dirfnisse von Familien eingegangen. Uber 60 Wohnein-
heiten zwischen 82 und 108 m2 bieten fir jede Familien-
konstellation die passende Traumwohnung. Dazu zéhlen
ideal geschnittene Gartenwohnungen mit bis zu 100 m?2
groBen Privatgérten und zahlreiche Eckwohnungen in
den oberen Etagen, die weitléufige Balkone mit Gréfien
ab 20 m?2 und flexibel abtrennbare Arbeitsbereiche bie-
ten. Wer es besonders exklusiv mag, wird die Dachge-

Familien im Fokus
Uber 60 Wohneinheiten
mit Gréflen zwischen
82 und 108 m?

Platz firs Wesentliche
Private Einlagerungsrdume
auf jeder Etage in jeder
Groéfle verfigbar

schosswohnungen lieben: Hier wird luxuriéses Familien-
wohnen mit riesigen Terrassen und eigens abgegrenzten

Bereichen fir Gaste Wirklichkeit.

Ein grofler Innenhof mit abwechslungsreichen Spiel-
maoglichkeiten sorgt fur Freizeitspaf3 direkt vor der Haus-
tor. Die unmittelbare Umgebung bietet auflerdem zahl-
reiche Kinderbetreuungs- und Freizeitangebote.

Gartenfreuden
Private Gartenbeete mit
exklusivem Freibereich und
Spielplatz auf dem Dach



Die Verbindungen vom Roomeo machen Einkaufen, Arbeiten und das Stadtleben

im Allgemeinen angenehm und einfach. Dank der schnellen Erreichbarkeit der U1-
Station ,Kagraner Platz” brauchen Sie nur 20 Minuten zur Alten Donau, 30 Minuten bis
zum Stephansplatz oder 35 Minuten bis zum Hauptbahnhof.

Bus 24 A | vor der Haustur

U1 Kagraner Platz | 4 Busminuten

Autobahn A23 | 3 Autominuten

O

Alte Donau | 15 Radminuten
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§ Ladinigpark

B Alte Donau (88



#
.:- Westfield Donau Zentrum




Tamilien—

é{/ .

Im Roomeo wird Wohnen zum Erlebnis for
die ganze Familie. Fir die Kleinen gibt es
in der Nachbarschaft alles, was das Herz
begehrt: moderne Kindergérten, ausge-
zeichnete Schulen und eine Vielzahl an
Spielplatzen, die zu Entdeckungsreisen
einladen. Sportvereine in der Néhe ersff-
nen Kindern und Jugendlichen vielseitige
Méglichkeiten, ob beim FuBballspielen,
Schwimmen oder Eislaufen — hier werden
Talente geférdert und Freundschaften firs
Leben geschlossen.

Gleichzeitig liegt die Natur direkt vor der
Tur: Der angrenzende Ladinigpark bie-
tet eine grine Oase fur die ganze Fami-
lie, die Alte Donau sowie den Badeteich
Hirschstetten erreichen Sie bequem mit
dem Fahrrad. Auch mit dem Auto sind Sie
bestens vernetzt: In drei Minuten erreichen
Sie die Autobahn, die Sie direkt aus der
Stadt hinaus ins Wiener Umland fohrt. Ob
es ein Familienausflug ins Grine oder der
schnelle Weg zur Arbeit ist — von hier aus

bleibt kein Wunsch unerfillt.

@

Spielplatze | 20 m
Indoor-Spielplatz | 100 m
Motorikpark 22 | 1.400 m

Ak

Kindergarten | 600 m

Volksschule | 650 m
Gymnasium | 900 m

AR

Ladinigpark | 1 Gehmin.
Badeteich Hirschstetten | 10 Radmin.
Alte Donau | 15 Radmin.
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’ oo Strom sparen mit Photovoltaik-
anlagen an der Fassade und
auf dem Dach




Begrinte Fassade als Weitlaufige Freifléchen und Mehr als die Hélfte der Sud-
»cooling Factor” bodentiefe Fenster erweitern wohnungen sind klimatisiert — alle
im Siden den Wohnraum ins Freie anderen sind mit Klimageréten nachristbar

““:H







Viel Privatsphédre mit schénem
Ausblick in 4.000 m?
grofen Innenhof

Grine Ruheoasen mit ca. 2,5 m
tiefen Balkonen und Terrassen
mit fest verbauten Pflanzirégen

Zahlreiche Gartenwohnungen
im ruhigen Innenhof

i
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60 liebevoll angelegte
Garten- und Blumenbeete
auf dem Dach mit Aussicht

o
)

Viel Platz fur Pflanzen
auf dem eigenen Balkon

Begrinte Fassade
als Sichtschutz

&5}

Gemodtlicher Allgemeinbereich auf
dem Dach mit schattenspendender
Pergola und Outdoor-Kiche



GERAUMIG
ideal fur lhre Familie und lhre Kinder

Die grofiziigig gestalteten 3- bis 5-Zimmer Wohnungen bieten mit 73 bis 108 m2 Wohn-
flache ausreichend Raum fir ein komfortables Zuhause in jeder Lebensphase. Die Grund-
risse verbinden Funktionalitét mit Stil und schaffen ein offenes Wohnambiente, das keine
Wiinsche offenldsst. Hier finden Sie den perfekten Ort, um sich frei zu entfalten.



SMART
moderne Lebensweise mit Preisvorteil

Die effizient geschnittenen 1- bis 4-Zimmer Wohnungen bringen mit 30 bis 82 m?
modernes Wohnen auf den Punkt. Mit clever gestalteten Grundrissen bieten sie optimale
Raumausnutzung und schaffen erschwinglichen Wohnraum, ohne auf Komfort oder
Individualitét zu verzichten — fir alle, die Wert auf ein smartes Zuhause legen.

WOHNENPLUS
neue Form des gemeinsamen Wohnens & Arbeitens

In den speziell gewidmeten WohnenPlus-Apartments
kann Wohnen mehr sein: Egal ob Homeoffice, Gastezimmer oder separate
Arbeitsbereiche fir Selbstédndige mit jeweils eigenem Eingang, machen
diese Einheiten fir zeitgemdfBe Lebens- und Arbeitsmodelle attraktiv.
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WOHNBEISPIELE:

h=t12m
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WOHNUNG 1-76

3-Zimmer Wohnung
Ruhige 3-Zimmer Wohnung mit groBer Terrasse - Gartenbeet inklusive
Wohnfléche: 73,94 m?
Terrasse: 26,41 m2 | Garten: 2,34 m2

der h=1,12 m

63 m? 10,61 m?
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2,70 m?
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WOHNUNG 1-49 |

4-Zimmer Wohnung

Raum fir lhre Trdume: 4-Zimmer Wohnung mit WohlfGhlfaktor
Wohnfléche: 100,76 m?2
Balkon gesamt: 22,06 m2






WOHNBEISPIELE:
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Vorlegesiole 22
21,91 m?

3,75 m?

WOHNUNG 2-72

1-Zimmer Wohnung
Mehr als vier Wénde - Wohnfléche mit Dachterrassen-Upgrade
Wohnfléche: 30,94 m?
Balkon: 20,18 m? | Garten: 3,32 m?

WOHNUNG 1-19

2-Zimmer Wohnung
Sudseitige 2-Zimmer Wohnung - gratis Fitnessraum inklusive
Wohnflache: 37,21 m?
Balkon: 10,57 m?2






WOHNBEISPIELE:

1,

Stabgelinder h=1,12 m
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Fassadenbegrinung
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WOHNUNG 2-25
WOHNUNG 2-26

3-Zimmer Wohnung
Ruhige 3-Zimmer Wohnung mit kompaktem Grundriss
Wohnfléche: 63,21 m?
Balkon: 10,68 m?

4-Zimmer Wohnung
Wo das Herz wohnt: Familienleben auf 88 m?
Wohnfldche: 88,39 m?2
Balkon gesamt: 20,55 m?
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WOHNBEISPIELE:

NJorrnenPlus

WOHNUNG 1-59 BURO 1-59 A

i i <’j: 2,74 m?

5,56 m? 6,23 m?

2,52 m?

(chtschutz
2,10m
T

|
Plaffenbelo

i

Stal
h=

Bofongelander h=1,12 m

3-Zimmer Wohnung

Arbeiten und Wohnen Tir an Tior - kompakt, clever, komfortabel

Wohnflache: 43,59 m? | Biro: 17,70 m

2

Balkon Wohnen: 9,35 m? | Balkon Biro: 6,38 m?

o |l|BURQ2-11 A WOHNUNG 2-11
A 4 A 4

:@4 3,86 m? j

112 m

3,12 m? 4,36 m?

Betongeltinder h

10,76 m? 10,12 m? 13,41 m?

Betongelander h=1,12 m

4-Zimmer Wohnung
Raum fir Ideen: 4-Zimmer Wohnung mit flexibler Nutzung
Wohnfléche: 38,70 m? | Biro: 44,02 m?
Balkon Wohnen: 9,78 m? | Balkon Biro: 15,52 m?2



WOHNBEISPIEL:
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5,83;m2

WOHNUNG 2;76

automatischen Torffner
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Abgrenzung im Pl

ichtschutz

Stabgelnder h

5-Zimmer. Viel Platz. Noch mehr Méglichkeiten.

5-Zimmer Wohnung

Wohnflache: 89,21 m? | Biro: 19,83 m2
Terrasse Wohnen 28,68 m? | Terrasse Biro 8,35 m2
Garten Wohnen 1,29 m? | Garten Biro 2,16 m?
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Angenehmes Wohnambiente

» Grof3zigige Verglasungen, bodentiefe Fenster ermdglichen freien Blick
» Tiefe Balkone und Terrassen vergréf3ern lhre Wohnung ins Freie

» 30 % der Wohnfléche sind Balkone bzw. Terrassen

» Raum for groBzigige Kichen mit Blick ins Wohnzimmer und ins Freie

Top-Ausstattung

» AuBBenliegende, elekirisch bedienbare Rollladen

» Ein Schlissel sperrt alle lhre notwendigen Zugénge im Haus
» Alle Fenster mit 3-Scheiben-Isolierverglasung

For Wohlfihltemperaturen

» Fix verbaute Split-Klimageréte in 60 Wohnungen

» Alle anderen Wohnungen sind mit Split-Klimageré&ten nachristbar
» FuBbodenheizung mit Fernwérme sorgt fir angenehme Wérme

Stellplatze

» 300 Fahrradabstellplétze im EG mit direktem Zugang zum Stiegenhaus
» 30 Lastenfahrrad-Abstellplditze

» 100 PKW-Stellplatze in der Tiefgarage, fir Elektrofahrzeuge nachristbar

Stauraum
» 500 m? Einlagerungsréume verteilt auf alle Geschosse
» GréBen der Einlagerungsrdume zwischen 2 und 10 m?

KomfortPlus
» Rund 70 m?2 grofier Fitnessraum mit Freibereich
» Abschalten vom stressigen Alltag im hauseigenen Yoga-Raum



orienlierl
' leben

Im Roomeo wird auf nachhaltiges Wohnen gesetzt. Damit kénnen Kosten fir Strom, Heizung
und Mobilitét gespart und der CO2-Ausstofl minimiert werden.

Highlights:

» Perfekte Infrastruktur vor Ort: Nahversorger, Schulen uvm. zu Fuf3 erreichbar
» Kurze Wege zum Einkaufen und Arbeiten

» Geringer Heizwérmebedarf

» Kompakte Gebéudestruktur und effiziente Haustechnik

» Alle PKW-Stellplétze fir Elektrofahrzeuge nachristbar

» Photovoltaikanlage auf dem Dach und an der Fassade (Balkonkraftwerke)

Betriebskosten von unter EUR 3/m?

Dank dieser Kriterien und einer effizienten ober- und unterirdischen ErschlieBung profitieren
Sie als K&ufer von sehr geringen Betriebskosten von unter EUR 3/m2 Wohnflache pro Monat
inkl. USt. (ohne verbrauchsabhéngige Kosten fir Heizung, Warmwasser und Strom).







ZIMA BLICKT AUF
50 JAHRE VERTRAUEN

Vertrauen ist unser wichtigstes Gut. Und dieses Vertrauen hat
sich ZIMA in den letzten 50 Jahren konsequent erarbeitet: Bei
unseren Kunden durch Qualitét und Verldsslichkeit, bei unseren
Mitarbeitern durch Kollegialitét und Wertschétzung, bei unse-
ren Partnern durch Transparenz und Zuverl@ssigkeit. Als inha-
bergefihrte Unternehmensgruppe entwickelt ZIMA seit 1971
besondere Immobilien im deutschsprachigen Alpenraum. Dabei

haben wir in Gber 50 Jahren nicht nur mehr als 10.000 Woh-

BOZEN

WIEN
DORNBIRN

INNSBRUCK

nungen und Betriebsansiedlungen fir Gber 7.000 Arbeitsplatze
realisiert, sondern vor allem eine Vertrauensbasis auf allen Ebe-
nen geschaffen. Unsere Kunden sind dabei seit jeher ein essenzi-
eller Bestandteil unseres Erfolges und bilden das Fundament fir
unsere Vertrauens-Allianz. Dieses entgegengebrachte Vertrauen
wollen wir auch in den néchsten 50 Jahren mit unseren Projek-
ten zurickzahlen und so die Zukunft mit nachhaltigen Werten
aktiv mitgestalten — Wir bauen auf Vertrauen.

ST. GALLEN

MUNCHEN






Visualisierungen enthalten kinstlerische Elemente und entsprechen nicht zur Génze der Realitéit

ZIMA Wien GmbH
A-1010 Wien, Plankengasse 7
+43 664 5210796 | saleswien@zima.at | zima.at





