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Wir bauen das Morgen.

Lort
LUV

Der eigene Hafen. Ein Zuhause.

[pért] Hafen

Ankommen & bleiben. Zufriedenheit finden. Ein
Heim nahe dem Wasser. Ein Ort der Begegnung, der
Geborgenheit: rettend, bestdndig. Ein Zuhause.

[lu:f] dem Wind zugewandt

Frischluft atmen. Eine laue Brise aus dem Siden. In
Bewegung bleiben, leichtfiiRig sein: treibend, traumend.
Sich hingeben, beschwingt sein, genielRen.



Ankommen und bleiben

Heimkommen zum See

der private Seezugang

Ein FuRweg von lediglich 60 Metern fihrt vom mo-
dernen Eigenheim direkt zum privaten Seezugang.
Wunderbar ist es dort, direkt am Wasser. Fir alle
Ideen sind Moglichkeiten geschaffen. Stellplatze fur
SUP-, Kajak- oder Windsurf-Ausriistung wie auch
Umkleidemaoglichkeiten sind vor Ort prdsent.

Hier finden nicht nur zukiinftige Bootsbesitzer Ihren
eigenen Bojenplatz, sondern alle, die einfach den
taglichen Sprung ins kiihle Nass geniefien waollen,
unendliche Freuden. Alles ist moglich. Zu jeder Zeit.
Genielen Sie Freiheit in seiner reinsten Form. Ge-
niefen Sie den Ossiacher See.

Birkenallee 11
9520 Sattendorf Ossiacher See

Inspiriert vom Rundherum

die Architektur

Zwei abgesetzte Baukdrper verleihen dem Projekt
ausreichend Luftraum, in dem man ubrigens nach
heillen Tagen den Fallwind der Gerlitzen Alpe spi-
ren kann. Die leichte Brise verleiht den durchdachten
Grundrissen des Gebdudes beschwingte Ziige. Ge-
gliedert in elf Wohneinheiten und vier oberirdische
Geschasse strebt die gesamte Waohnanlage in Rich-
tung Suden.

Angelehnt an die benachbarten Fischerhduschen
prasentiert sich die Architektur mit einer Kombi-
nation aus Sattel- und Flachdach, die AuRenanlage
besticht durch begriinte Flachen und nachhaltige
Pflanzen. Klare Linien geben dem Drauflen Kontur.
Und wer das Penthaus sein Eigen nennen will, ent-
scheidet sich fur Weitblick von der Dachterrasse.



Zufriedenheit finden Birkenallee 11
9520 Sattendorf Ossiacher See
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Raumkonzept mit
Weitblick

die Ausstattung

Alle Wohneinheiten verfiigen iber groRzligige siid-
seitige Balkon-,und Terrassenfldchen und erweitern
das durchdachte Design. In den Wohnraum geht es
durch Hebeschiebetiiren, Fiille ertasten Qualitats-
holzbdden. Die Raumhdhe tberdurchschnittlich, die
Wdnde fein verarbeitet, hell. Hochwertige Fliesen in
Bad & WC, Sanitarkeramik in klarem Weill. Armatu-
ren bestechend schlicht.

Zudem beeindrucken individuelle Mdoglichkeiten:
von separater Dusche und Badewanne im jeweiligen
Badezimmer oder Glasfaser Internetanschluss fir
die eigenen vier Wande.




Frischluft atmen

Birkenallee 11
9520 Sattendorf Ossiacher See

Bereit flir morgen

die Nachhaltigkeit

Die aultergewdhnliche Lage, die durch optimale An-
bindung an Rad-, S-Bahn- oder Schiffsverkehr eine
komplett staufreie An- und Abreise ermdglicht, legt
der modernen Wohnanlage den Nachhaltigkeitsge-
danken quasi in die Wiege. Und das spiegelt sich in
technischen Projektmerkmalen und feinen Details
wider: Ob nachhaltige Erdwdrme, die mittels Tiefen-
sonden zum sparsamen Heizen wie auch zum passi-
ven Kihlen der Wohnanlage gewonnen wird - oder
die perfekt ausgerichtete Photovoltaikanlage, die
einen Teil des allgemeinen Strombedarfs deckt:
PORT LUV ist bereit fur morgen. Auch die bereits
getroffenen Vorbereitungen fiir E-Mobilitat unter-
streichen unsere Haltung.

Sport & Natur

das Freizeitangebot

Die unmittelbare Ndhe zur Gerlitzen Alpe bringt
Sommer wie Winter unvergleichliche Moglichkeiten
und schenkt Sportbegeisterten Mountainbike-Trails,
Paragleit-Hotspots sowie Ski- und Wandermdglich-
keiten in purer Natur. Die direkte Anbindung an den
Uberregionalen Radweg sowie an weitreichende
Laufstrecken bringt Bewegung vor die eigene Haus-
tlre.

Nebenan locken zwei Tennispldtze. Und der See - der
bietet Wassersportbegeisterten ein wahres Paradies
mitten im Alltag. Schon der Blick auf den Ossiacher
See entziickt. Die nahen Berge beeindrucken tief.



Der eigene Hafen. Birkenallee 11
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+43 (0)676 91171 25
office@mc-ellersdorfer.at

Richtung
Salzburg / Miinchen

Richtung
Villach / Italien

Was flr ein Glick

die Lage

Die seenahe Wohnanlage befindet sich in der klei-
nen Ortschaft Sattendorf: Auf der Sonnenseite des
Ossiacher Sees, die Berge zum Greifen nah, der Wind
auf unserer Seite. Seeblick. Tag fir Tag.

Der Standort ist ein besonderer: Alles, was vor uns
liegt, sind ein charmantes Bahnhofsgebdude sowie
eine Bootsanlegestelle, die das malerische Ortsbild
schmiicken. Und nur wenige Schritte entfernt: der
private Seezugang samt all seinen Verlockungen.
Selbst tosende Wasserfdlle sind nicht weit.

Privater Seezugang: 60 Meter FuRweg
Gerlitzen Alpe: 1,3 km

Burg Landskron: 5 km

Stift Ossiach: 13 km

Birkenallee 11
9520 Sattendorf Ossiacher See

Richtung
Klagenfurt

Die Umgebung

Willkommen im schénen Leben

Wer am Ossiacher See wohnt, schatzt die nahelie-
genden Freuden. Bekannt als ausgezeichnetes Se-
gelrevier zahlt der Ossiacher See zu den artenreichs-
ten Fischgewadssern des Landes. Und dieses stete
Urlaubsflair samt umliegenden Kulturhighlights -
ein Segen fir die Seele.

Fir wahre Genussmenschen bietet die Kulinarik am
See unvergleichliche Gaumenfreuden. Ob beim Ur-
baniwirt, in der Stiftsschmiede oder beim Stofflwirt:
Hier geniel3t es sich in ndchster Ndhe ganz vorziig-
lich. Dass Italien nicht weit ist, spirt man einfach.



