
ATTRAKTIVE U. LEISTERBARE 46m2

SINGLE/ ANLEGERWOHNUNG. ÖFFIS VOR DER
HAUSTÜRE. 6,25% BRUTTO RENDITE

Objekt: IH184 • 4060 Leonding
96.000,00 e
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Eckdaten der Immobilie

Technische-Angaben

ImmoNr. IH184

Widmung Wohngebiet

Geografische-Angaben

PLZ 4060

Ort Leonding

Bundesland Oberösterreich

Etage d. Objekts 2

Flächen

Wohnfläche 47 m2

Nutzfläche 47 m2

Kellerfläche 5 m2

Anzahl Zimmer 2

Anzahl Schlafzimmer 1

Anzahl Badezimmer 1

Raumhöhe 2,55 m

Anzahl Stellplätze 1

Ausstattung

Stellplätze 1 Tiefgaragenstellplatz

Etagenzahl gesamt 4

Boden Fliesen, Parkett

Befeuerung Gas, Fernwärme

Heizungsart Zentralheizung

Küche Einbauküche

Bad Wanne

Fahrstuhl Personenaufzug

Kabel Sat TV Ja

Fahrradraum Ja

WG geeignet Ja

Ausstattungsqualität Einfach

Bauweise Massiv

Stellplatzart Tiefgarage

Dachform Flachdach

zentral Ja

Gasanschluss Ja

unterkellert (alt) vollständig

sonnig Ja

Zustand

Baujahr 1999

Zustand Renovierungsbedürftig

Energieausweis gültig

bis

06.02.2032

HWB 41,9 kWh/(m2a)

Klasse HWB B

fGEE 1,07

Klasse fGEE C

Ausstelldatum

Energiepass

07.02.2022

CO2-Emissionsklasse B

CO2-Ausstoß 22,6

wesentlicher

Energieträger

Gas

Baujahr lt.

Energieausweis

1999

Warmwasser enthalten Ja

Altlasten keine Altlasten lt Ver-

dachtsflächenkataster

Verwaltung

Verfügbar ab 01.09.2025
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Infrastruktur

Dist. Kindergarten (km) 0,85 km

Dist. Volksschule (km) 0,65 km

Dist. NM-Schule (km) 2,9 km

Dist. Gymnasium (km) 1,7 km

Dist. Autobahn (km) 13,8 km

Dist. Zentrum (km) 3,6 km

Dist.

Einkaufsmöglichkeiten

(km)

0,5 km

Dist. Flughafen (km) 7,7 km

Dist. U-Bahn (km) 0,23 km

Dist. Bus (km) 0,23 km

Dist. Gaststätten (km) 0,5 km

Dist. Apotheke (km) 0,29

Dist. Arzt (km) 0,8

Dist. Ärztezentrum (km) 2.8

Dist. Sportanlagen (km) 2,2

Dist. Naherholung (km) 3

Dist. Fernbahnhof (km) 4,6 km

Preise

Kaufpreis 96.000,00 e

Rep.-Rücklage monatl. 45,44 e

Betriebskosten 125,45 e

Sonst. Kosten Kauf 45,44 e

Kategorie

Objektart Wohnung

Objekttyp Etagenwohnung

Nutzungsart Wohnen

Vermarktungsart Kauf
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Beschreibung
Auf gut eingeteilten 47m2 bietet die Wohnung
grundsätzlich alles wonach man als Single oder Ar-
beiter der pendelt sucht.

Die Wohnung liegt im 2 Liftstock und hat einen EIGE-
NEN TIEFGARAGEN ABSTELLPLATZ!

Mit wirklich überschaubaren Renovierungsarbeiten
im Oberflächenbereich kann dieses nette Wohnung
ein hippes, urbanes Refugium werden. Diese umfas-
sen unten angeführte Erneuerungsarbeiten.

• Neue Parkettböden
• Neue weiße Innentüren
• Ausmalen/Spachteln
• Neue Küche

Die Wohnung ist bis 31.08.25 vermietet, wird be-
standsfrei und leer übergeben.

Trotz dessen, dass die Wohnung am Verkehrskno-
tenpunkt Welser Straße/Paschinger Straße liegt, ist
die Lage und Ausrichtung relativ ruhig und sonnig
nach Süden.

Für wenn eignet sich die Immobilie?

1. Single/Pärchen, die am Anfang eher minimalis-
tisch und sparsam ins Wohneigentum einsteigen
möchten.
2. Als Zweitwohnung für Arbeiter und Pendler, wel-
che unter der Woche in Linz arbeiten.
3. Als Interessante Anlegerwohnungmit starker Ren-
dite.

Speziell für Anleger könnte dieseWohnung eine sehr
gute Renditemöglichkeit bieten.
Zum aktuellen Mietpreis inkl. investierten pauscha-
lierten Erneuerungsmaßnahmen würde die Woh-
nung einen Ertrag von 5,88% Brutto abwerfen. Be-
reinigt man den Ertrag noch um 25% (Mietausfalls-

risiko, Instandhaltungskosten) würden immer noch
4.41% Rendite rauskommen. Eine lohnende Investi-
tion!

Termine zu Besichtigungen sind ausschließlich Tele-
fonisch zu vereinbaren.
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Bilder der Immobilie
Wohn-Küche Wohn-Küche

Wohn-Küche geschickte Wohnküche
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geschickte Wohnküche Diele

Diele Diele
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Bad Bad

Bad Schlafen

Huber Immobilien e.U. • Hauptplatz 17 • 4240 Freistadt
Tel.: +43 664 450 90 58 • Mobil: +43 664 450 90 58 • Fax:

office@immohuber.at • www.immohuber.at



Schlafen Schlafen
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3D-visualisierte Grundrisse
Grundriss_Farbe
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Lageplan
Lage der Immobilie
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Kaufpreis IH184 ETW Leonding 96.000,00€             

3,5% Grunderwerbsteuer 3.360,00€               

1,1% Grundbucheintragungsgebühr 1.056,00€               

Vertragserrichtungskosten Pauschal 1.500,00€               

Gesamtkosten 101.916,00€           

Monatliche Kosten aktuell

Betrienskosten 137,50€                   

Betriebskosten TG 10,05€                     

Rücklage 45,44€                     

Heizkosten ca. 60,00€                     

Gesamtkosten ca. 252,99€                   252,99€                    

FINANZIERUNG VARIANTE A

Gesamtkosten 101.916,00€           

Eigenmittel 25.916,00-€             

Hypothekarkredit 35 Jahre (2,95 %) 76.000,00€             

Fixzins 10 Jahre 303,00€                   

monatl. GESAMTAUFWAND WOHNEN 555,99€                   

FINANZIERUNG VARIANTE B

Gesamtkosten 101.916,00€           

Eigenmittel 45.916,00-€             

Hypothekarkredit 35 Jahre (2,95 %) 56.000,00€             

Fixzins 10 Jahre 223,00€                   

monatl. GESAMTAUFWAND WOHNEN 475,99€                   

FINANZIERUNG VARIANTE C

Gesamtkosten 101.916,00€           

Eigenmittel 65.916,00-€             

Hypothekarkredit 35 Jahre 3,25 %) 36.000,00€             

Fixzins 25 Jahre 229,00€                   

monatl. GESAMTAUFWAND WOHNEN 481,99€                   

Rechtliche Hinweise : Das Ergebnis des Kreditrechners dient Ihnen als Orientierungshilfe. 

Berechnungen erfolgen ohne Berücksichtigung von weiteren Entgelten, zB Kontoführung. Die

Bereitstellung dieses Rechners stellt kein Angebot dar. Jede Haftung für allfällige Fehlfunktionen wird 

daher ausgeschlossen. Nutzen Sie darüber hinaus die Kompetenz Ihres Bankberaters und lassen Sie sich 

unverbindlich Ihre persönliche Finanzierung zusammenstellen.

Quelle: https://www.zinsen-berechnen.de/kreditrechner
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Ihr Ansprechpartner

Herr Stefan Huber
Fa. Huber Immobilien e. U.

Hauptplatz 17
4240 Freistadt

Telefon: +43 664 450 90 58

Mobil: +43 664 450 90 58

E-Mail: office@immohuber.at
Web: www.immohuber.at

Rechtshinweis
Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, übernehmen wir hierfür keine Gewähr. Dieses Exposé ist nur für Sie persönlich bestimmt. Eine Weitergabe
an Dritte ist an unsere ausdrückliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei Zustandekommen eines Vertrages.

Alle Gespräche sind über unser Büro zu führen. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz bis zur Höhe der Provisionsansprüche ausdrücklich
vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.

Huber Immobilien e.U. • Hauptplatz 17 • 4240 Freistadt
Tel.: +43 664 450 90 58 • Mobil: +43 664 450 90 58 • Fax:

office@immohuber.at • www.immohuber.at



Huber Immobilien e.U. • Hauptplatz 17 • 4240 Freistadt
Tel.: +43 664 450 90 58 • Mobil: +43 664 450 90 58 • Fax:

office@immohuber.at • www.immohuber.at



Huber Immobilien e.U. • Hauptplatz 17 • 4240 Freistadt
Tel.: +43 664 450 90 58 • Mobil: +43 664 450 90 58 • Fax:

office@immohuber.at • www.immohuber.at



Huber Immobilien e.U. • Hauptplatz 17 • 4240 Freistadt
Tel.: +43 664 450 90 58 • Mobil: +43 664 450 90 58 • Fax:

office@immohuber.at • www.immohuber.at



Huber Immobilien e.U. • Hauptplatz 17 • 4240 Freistadt
Tel.: +43 664 450 90 58 • Mobil: +43 664 450 90 58 • Fax:

office@immohuber.at • www.immohuber.at



Huber Immobilien e.U. • Hauptplatz 17 • 4240 Freistadt
Tel.: +43 664 450 90 58 • Mobil: +43 664 450 90 58 • Fax:

office@immohuber.at • www.immohuber.at



Huber Immobilien e.U. • Hauptplatz 17 • 4240 Freistadt
Tel.: +43 664 450 90 58 • Mobil: +43 664 450 90 58 • Fax:

office@immohuber.at • www.immohuber.at



Huber Immobilien e.U. • Hauptplatz 17 • 4240 Freistadt
Tel.: +43 664 450 90 58 • Mobil: +43 664 450 90 58 • Fax:

office@immohuber.at • www.immohuber.at



Huber Immobilien e.U. • Hauptplatz 17 • 4240 Freistadt
Tel.: +43 664 450 90 58 • Mobil: +43 664 450 90 58 • Fax:

office@immohuber.at • www.immohuber.at



Huber Immobilien e.U. • Hauptplatz 17 • 4240 Freistadt
Tel.: +43 664 450 90 58 • Mobil: +43 664 450 90 58 • Fax:

office@immohuber.at • www.immohuber.at


