GROSSZUGIGES 200m2 WOHNHAUS
| WOHNEN/BETRIEBLICH GEWIDMET|3
GARAGEN | REVONIERUNGSBEDURFTIG

Objekt: IH227 « 4240 Freistadt
297.000,00 €
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Technische-Angaben

ImmoNTr.

Betreuer
Auftragsart
Katastralgemeinde
KgNr

Widmung

Anteile
Eigentumsform

Geografische-Angaben

PLZ

Ort
Bundesland
Land

Nahe
Orientierung

Flachen

Wohnflache
Nutzflache
Kellerflache
GrundstiicksgroRRe
Gartenflache

Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Anzahl sep. WC
Balkon/Terrasse Flache
Anzahl Balkone
Anzahl Terrassen
Anzahl Stellplatze

Eckdaten der Immobilie

IH227

Stefan Huber
Exklusiv
Freistadt
41002
Mischbauland
171
Alleineigentum

4240

Freistadt
Oberosterreich
Osterreich
HABERKORN

S

187 m?
202 m?
10 m?
1.128 m?
540 m?

Anzahl Duschen

Ausstattung

Internetanschluss
Zuganglichkeit/
Barrierefreiheit

Stellplatze

Etagenzahl gesamt

Boden

Befeuerung

Heizungsart

Bad

Fahrstuhl
Ausrichtung
Balkon/Terrasse
Unterkellert
Gartennutzung
Kamin

Raume veranderbar

Ausstattungsqualitat

Stellplatzart

Balkon

Terrasse

zentral
Gasanschluss
sonnig

Verglasung
Gartennutzungsart
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5@, Satellit, Mobil
Nicht fur
Rollstuhlfahrer geeignet
6 Freiplatze

3 Garagen

2

Terrakotta, Laminat,
Fliesen, Parkett
Gas, Holz
Ofenheizung,
Zentralheizung,
Gasheizung

Fenster, Wanne

Kein Fahrstuhl

Sud

Nein

Ja

Ja

Ja

Normal
Stellplatz im Freien,
Garage

Ja

Ja

Ja

Ja

Ja

Doppelt verglast
Eigennutzung



Balkon/Terrasse
Toiletten

Zustand

Baujahr

Zustand

Jahr der letzten
Modernisierung
Letzte Modernisierung
Energieausweis gultig
bis

HWB

Klasse HWB
PEP-Wert

Klasse PEP-Wert

fGEE

Klasse fGEE
Ausstelldatum
Energiepass
CO2-Emissionsklasse
CO2-AusstolR
wesentlicher
Energietrager
Baujahr It.
Energieausweis
Endenergiebedarf
Warmwasser enthalten
Altlasten

Jahrgang Energiepass
Energieausweis

Verwaltung

Verfugbar ab

Ja
Ja

1965
Renovierungsbedirftig
1999

2006
11.12.2029

120,4 kWh/(m?a)
D

2414

D

1,63

C

11.12.2019

D
46,7
Erdgas leicht

1965

168,5 kWh/(m?a)

Ja

keine Altlasten It Ver-
dachtsflachenkataster
2014

Bedarfsausweis

01.10.2026

Infrastruktur

Dist. Kindergarten (km)
Dist. Volksschule (km)
Dist. NM-Schule (km)
Dist. Gymnasium (km)
Dist. Autobahn (km)
Dist. Zentrum (km)
Dist.
Einkaufsmoglichkeiten
(km)

Dist. Flughafen (km)
Dist. Bus (km)

Dist. Gaststatten (km)
Dist. Apotheke (km)
Dist. Arzt (km)

Dist. Arztezentrum (km)
Dist. Sportanlagen (km)
Dist. Naherholung (km)
Dist. Wandergebiete
(km)

Dist. Skigebiet (km)
Dist. Fernbahnhof (km)
Dist. Realschule
Ausblick

Zulieferung

Fussweg zu 6f. Verkehr
Fahrzeit zu HBF
Fahrzeit zu Flughafen

Preise

Kaufpreis
Kaufpreis
Betriebskosten
Heizkosten (0.WW)
(exkl. USt)
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2,64 km
5,61 km
2,35 km
1,65 km
2,52 km

2,1 km
1,83 km

50,06 km
0,16 km
1,72 km

0.65
0,65
1,3
2,6

2,7

1,54 km
1,85 km
nein

Ja

ca. 5 Min.
ca. 15 Min.
ca. 45 Min.

297.000,00 €
297.000,00 €
80,00 €
175,00 €



HK (0.WW) USt %
Warmwasser (exkl. USt)
WW USt %

Heizkosten (inkl USt)
Stellplatzanzahl
Grunderwerbsteuer
(3,5%)
Grundbucheintragungs-
gebihr (1,1%)
Vertragserrichtung
Kaufpreis (inkl. USt)
Betr.-Kosten (inkl. USt)
HK (0.WW) USt
Heizkosten (0.WW) (inkl.
Ust)

20 %
3333 €
20%
250,00 €
9

10.395

3.267

4.300
297.000,00 €
80,00 €
35,00 €
210,00 €

WW USt

Warmwasser (inkl. USt)
Heizkosten

Heizkosten USt.

Kategorie

Objektart
Objekttyp
Nutzungsart
Vermarktungsart

Provision

Abgeberprovision

Kauferprovision
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6,67 €
40,00 €
208,33 €
41,67 €

Haus
Einfamilienhaus
Wohnen

Kauf

3 % zzgl. 20% USt.
3 % zzgl. 20% USt.



Beschreibung

Das Vorstellen

Viel Raum fiir Wohnen, Arbeiten und eigene Ideen
Dieses interessante und preislich attraktiv positio-
nierte Immobilienangebot am Freistadter Immobili-
enmarkt eréffnet Ihnen eine Kombination an Wohn-
, Gestaltungs- und Nutzungsmdglichkeiten, wie sie
nicht jeden Tag zu finden ist.

Wenn es um die eigenen vier Wande geht, sollte
man sich nicht mit halben Sachen zufriedengeben -
schon gar nicht dann, wenn man nach einer langfris-
tigen Losung sucht, die sich den eigenen Lebensum-
standen anpassen kann.

Ich lade Sie deshalb herzlich dazu ein, gemeinsam
mit mir dieses Haus naher kennenzulernen und viel-
leicht schon beim Lesen erste Ideen fir Ihr zukinf-
tiges Zuhause entstehen zu lassen.

Das groRziigige Wohnhaus bietet knapp 200 m?
Wohnflache und befindet sich gemeinsam mit drei
freistehenden Garagen auf einem Grundstiick mit
rund 1.130 m?. Die vorhandene Raumstruktur er-
moglicht nicht nur klassisches Familienwohnen.
Mit Gberschaubaren baulichen Anpassungen waren
auch zwei weitgehend eigenstandige Wohnbereiche,
Mehrgenerationenwohnen oder eine Kombination
aus Wohnen und Arbeiten denkbar.

Gerade die groRRzugige asphaltierte Zufahrt und die
Vorplatzflachen in Verbindung mit den drei separa-
ten Garagen machen diese Liegenschaft zusatzlich
fur Menschen interessant, die mehr Platz fur Fahr-
zeuge, Lagerung, Hobby oder berufliche Zwecke be-
notigen.

Die Grundstiicke befinden sich im Bauland - Ge-
mischtes Baugebiet. Damit bestehen grundsatzlich
auch interessante Mdglichkeiten fiir eine Verbin-
dung von Wohnen mit Biiro, Dienstleistung oder

nicht wesentlich stérender betrieblicher Nutzung
- selbstverstandlich immer unter Berlcksichtigung
der jeweils erforderlichen bau- und gewerberechtli-
chen Voraussetzungen. Die Widmung und die Kom-
bination aus Haus, Garagen und befestigten AuRBen-
flachen sind damit mehr als nur eine Randnotiz: Fir
die richtige Kaufergruppe kdnnen sie ein ganz we-
sentliches Kaufargument darstellen.

Nachfolgend darf ich Sie durch die einzelnen Be-
reiche fuhren und Ihnen dabei auch die eine oder
andere Idee mitgeben. Denn ein gut geschnittener
Grundriss ist das eine.

Wirklich zu einem Zuhause wird ein Haus aber erst
durch das Zusammenspiel aus Mdbeln, Materialien,
Farben, Béden, Licht und persénlichen Dingen, die
einen Raum lebendig machen.

Die Lage

Freistadt ist weit mehr als nur die Bezirkshauptstadt
des gleichnamigen Bezirks. Die historische Stadt hat
sich Uber viele Jahre zu einem ausgesprochen ge-
fragten Wohn-, Bildungs-, Arbeits- und Versorgungs-
standort im nérdlichen Oberdsterreich entwickelt.
Die mittelalterlich gepragte Innenstadt mit Stadt-
mauer, Turmen, Toren und historischem Haupt-
platz zahlt zu den charakteristischen Stadtbildern
des Muhlviertels. Die Stadt selbst beschreibt die
Bewahrung dieses historischen Erscheinungsbildes
seit Jahrzehnten als wichtigen kulturellen Bestand-
teil ihrer Entwicklung.

Gleichzeitig ist Freistadt heute hervorragend an den
oberdsterreichischen Zentralraum angebunden. Die
S10 zwischen Unterweitersdorf und Freistadt Nord
ist seit 2015 in Betrieb. Der derzeit in Bau befindli-
che rund sieben Kilometer lange Abschnitt von Frei-
stadt Nord bis Rainbach Nord soll 2027 fir den Ver-
kehr freigegeben werden; damit ist die S10 Bestand-
teil der Uberregionalen Achse Linz-Prag.
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Von der Liegenschaft aus ergeben sich - abhangig
von Route und konkretem Zielpunkt - ungefahr fol-
gende StralRenentfernungen:

Entfernungen und Fahrzeiten mit dem Auto:
Linz Hauptplatz - ca. 37 km | ca. 30-35 Minuten
Wels Zentrum - ca. 70 km | ca. 55-60 Minuten
Bad Leonfelden - ca. 20 km | ca. 18-20 Minuten
Gallneukirchen - ca. 24 km | ca. 20-25 Minuten
Perg - ca. 42 km | ca. 40 Minuten

Die angegebenen Fahrzeiten verstehen sich bei nor-
maler Verkehrslage und kénnen je nach Verkehrs-
aufkommen variieren.

Damitist sowohl der Linzer Zentralraum als auch ein
grol3er Teil des ostlichen und nérdlichen Mihlvier-
tels gut erreichbar.

Das Haus selbst befindet sich am Stadtrand, im Be-
reich des Freistadter Friedhofs, unweit von INTER-
SPORT Pétscher sowie verschiedenen medizinischen
Einrichtungen und gewerblichen Betrieben.

Und dennoch gilt: Nur einen sprichwértlichen Stein-
wurf von Threm zukinftigen Zuhause entfernt be-
ginnt bereits die freie Natur rund um Freistadt. Ge-
nau diese Kombination macht den Standort interes-
sant: Stadtische Infrastruktur auf der einen Seite -
Natur, Bewegung und Erholung auf der anderen.

Das Wohnen

Das ursprungliche Wohnhaus wurde 1965 errich-
tet und Ende der 1990er-Jahre um einen groRzi-
gigen, zweigeschossigen Wohnzubau erweitert. Da-
durch stehen heute insgesamt knapp 200 m? nutz-
bare Wohnflache zur Verfiigung.

Bevor wir die Raume betreten, noch ein personlicher
Gedanke: Durch meine friihere berufliche Tatigkeit
als Kunstbau- und Mdbeltischler schldgt mein Herz
bis heute fiir gut geplante Mdbel, hochwertige Mate-

rialien und Lésungen, die nicht nur schén aussehen,
sondern auch praktisch funktionieren.

Darum werde ich Ihnen zwischendurch bewusst den
einen oder anderen Einrichtungstipp mitgeben.

Eingangs- und Nebenbereich
Gleich neben dem Haupteingang befinden sich ein
separates Tages-WC und ein kleiner Vorraum.

Von hier aus gelangt man rechter Hand in einen
Raum, der ursprunglich als Garage errichtet und
spater fur eine andere Nutzung adaptiert wurde.
Dieser Bereich kdnnte beispielsweise als zusatzli-
ches Zimmer, Biiro, Hobbyraum oder praktische Ne-
benflache dienen.

Angrenzend befindet sich ein knapp 6 m? groRer
Wirtschaftsraum. Dieser ware geradezu pradesti-
niert dafiir, Waschmaschine, Waschetrockner, Putz-
und Waschmittel sowie zusatzliche Stauraumlésun-
gen aufzunehmen.

Ein Einrichtungstipp dazu: Gerade in Garderoben,
Hauswirtschaftsraumen und Kichen verschenkt
man unnotig Platz, wenn Schranke bereits bei zwei
Metern Hohe enden. Raumhohe Schrankldsungen
bis unter die Decke kosten bei vernunftiger Planung
keine Unsummen, schaffen aber enorm viel zusatz-
lichen Stauraum, ohne auch nur einen zusatzlichen
Quadratmeter Grundflache zu bendétigen.

Uber den ehemaligen Garagenraum erreicht man
aulBerdem den Technik- und Heizraum. Das Haus
wird mittels einer Gas-Zentralheizung beheizt.

Herzstiick des Hauses - rund 47 m? Wohnen und Es-
sen

Der zentrale Dreh- und Angelpunkt des ursprungli-
chen Wohnbereiches ist zweifellos der rund 47 m?
grol3e offene Wohn-/Essbereich. Hier darf Wohnen
groRzlgig sein.
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Eine groBe Sofalandschaft, Esstisch fur Familie und
Freunde, Lesebereich, Sideboards oder eine kleine
Bibliothek - die Dimension dieses Raumes lasst un-
terschiedlichste Einrichtungskonzepte zu.

Besonders schon ist die weil’ gestaltete Tramdecke,
die dem Raum Charakter verleiht. Je nachdem, ob
Sie mit Holz, warmen Naturfarben, modernen dunk-
len Mébeln oder bewusst hellen Elementen arbei-
ten, kann genau diese Decke einen ausgesprochen
schonen Kontrast bilden und dem Wohnbereich ein
harmonisches Gesamtbild geben.

Die Kiche wurde urspriinglich als eigener Bereich
mit rund 5,8 m? ausgefuhrt.

Wer getrennte Klchen bevorzugt, kann dieses Kon-
zept selbstverstandlich beibehalten. Wer hingegen
modernes offenes Wohnen liebt, konnte tiberlegen,
die Kiiche zum groRBen Wohn-/Essbereich zu 6ffnen.
Dadurch lieRe sich ein Wohn-, Ess- und Kochbereich
mit mehr als 52 m? schaffen.

Und hier kommt mein ndchster Einrichtungstipp:
Moderne Kichen werden heute sehr haufig raum-
hoch geplant. Dadurch entsteht Gberraschend viel
Stauraum, selbst wenn die reine Kiichenflache nicht
riesig ist. Eine hochwertige Kiiche mit Hochschran-
ken, Arbeitsflachen und - je nach Planung - Kochin-
sel oder Kiichenbar ware hier sehr gut vorstellbar.

Ein kleiner Fruhstucksplatz oder eine Bar zum
schnellen Kaffee am Morgen lasst sich bereits im be-
stehenden Wohn-/Essbereich wunderbar integrie-
ren.

Schlafbereich im Erdgeschoss

Vom Wohn-/Essbereich erreicht man das Badezim-
mer des Erdgeschosses sowie einen etwas separater
gelegenen Schlafbereich.

Dieser umfasst einen kleinen Dielenvorraum und
derzeit zwei Schlafzimmer mit ungefdhr 14 m? und
19 m2.

Gerade beim groRBeren Schlafzimmer kdnnte man
beispielsweise einen Schrankraum integrieren. Wer
ohnehin renovieren und seine eigene Raumauftei-
lung schaffen méchte, kann aber auch den gesamten
rund 35 m? groBen Schlafbereich neu denken und an
seine personlichen Bedirfnisse anpassen.

Vom sudlich gelegenen Schlafzimmer gelangt man
auf den ungefdhr 13 m? groBen Balkon.

Das Badezimmer des Erdgeschosses verfiigt tiber ei-
ne tiefergelegte Badewanne, eine separate Dusche
sowie ein kleines Doppelwaschbecken.

Der Wohnzubau - offen, hell und auBergewdhnlich
Vom grolRen Wohn-/Essbereich gelangen Sie in jenen
Teil des Hauses, der Ende der 1990er-Jahre erganzt
wurde.

Und hier verdndert sich der Charakter des Hauses
deutlich.

Sie betreten zunachst einen knapp 17 m? groRen
wintergartenartig gestalteten Wohnbereich. GroR-
flachige Glas- und Schiebeelemente auf der Siidost-
seite bringen viel Tageslicht in diesen Raum.

Besonders reizvoll: Der Bereich besitzt keine klassi-
sche Zwischendecke, sondern 6ffnet sich nach oben
bis in die Dachkonstruktion. Dadurch entsteht ein
hoher, luftiger Wohnraum mit Galerie und Luftraum.

Von diesem Bereich aus gelangen Sie auch direkt auf
die rund 24 m? groRRe Terrasse und weiter in den Gar-
ten.

Angrenzend befindet sich ein weiteres Zimmer. Je
nach Lebenssituation kann dieses als Schlafzim-
mer, Gastezimmer, Arbeitszimmer oder Buro ge-
nutzt werden.

Gerade fir jemanden, der regelmalig von zu Hause
arbeitet und Berufliches vom privaten Wohnbereich
starker trennen mochte, kann dieser Teil des Hauses
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besonders interessant sein.

Uber eine individuell gefertigte Holztreppe gelangt
man weiter in das Obergeschoss des Zubaus.

Galerie und Obergeschoss

Oben angekommen erwartet Sie eine Galerie mit
schénem Blick tber den offenen Luftraum in den
darunterliegenden Wohnbereich.

Zusatzlich befinden sich hier ein kleiner Abstell-
raum, ein weiteres Badezimmer und ein ausgespro-
chen groRzlgiges Schlafzimmer mit rund 20,85 m?.

Aufgrund seiner GroRRe bietet dieses Zimmer genu-
gend Platz fur einen grolRen Schlafbereich - und bei
Bedarf auch flir einen nachtraglich eingebauten, be-
gehbaren Schrankraum.

Zwei Oberlichten, die im derzeitigen Grundriss nicht
dargestellt sind, sorgen gemeinsam mit dem west-
seitigen Fenster fUr naturliche Belichtung.

Auch das Badezimmer wird tber Oberlichten mit
Tageslicht versorgt. Es verfligt Gber eine komforta-
ble Dusche, Handtuchheizkérper, Waschbecken so-
wie verflieste Ablage- und Staubereiche mit Glasele-
menten.

Zwei Wohnbereiche? Warum eigentlich nicht?
Gerade bei einem Haus dieser GroRe lohnt es sich,
Uber den klassischen Grundriss hinauszudenken.

Die vorhandene Struktur bietet grundsatzlich die
Moglichkeit, zwei weitgehend eigenstandige Wohn-
bereiche zu schaffen.

Denkbar ware beispielsweise eine zusatzliche Ver-
bindung vom Bereich des Wirtschaftsraums zum
wintergartenartigen Zubau. Im Erdgeschoss des
Zubaus konnte dadurch ein eigener Wohn-/Ess-/
Kochbereich mit zusatzlichem Zimmer entstehen.

Im Obergeschoss wiirden ein grof3zigiges Schlaf-

zimmer, Vorraum/Galerie und das eigene Bad zur
Verfligung stehen.

Damit waren interessante Modelle fiir Mehrgenera-
tionenwohnen, Eltern und erwachsene Kinder, zwei
Haushalte oder Wohnen und Arbeiten vorstellbar.
Wichtig ist: Derzeit handelt es sich nicht um zwei voll-
standig getrennte Wohnungen mit zwei separaten
Hauseingangen. Eine entsprechende bauliche und
gegebenenfalls behérdliche Umsetzung ware im Ein-
zelfall gesondert zu prifen.

Aber gerade darin liegt die Starke dieses Hauses: Es
zwingt Ihnen nicht ein einziges Lebensmodell auf.

Das AuBenleben

Rund um das Wohnhaus stehen groRziigige Aul3en-
flachen zur Verflgung.

Von den insgesamt etwa 1.130 m? Grundstlcksfla-
che entfallen ungefahr 540 m? auf nutzbare Garten-
flachen, die sich Uberwiegend sudlich, westlich und
Ostlich des Gebaudes erstrecken.

Im nordlichen beziehungsweise nordwestlichen
Grundstucksbereich befinden sich die asphaltierte
Zufahrt, grol3ziigige befestigte Vorplatzflachen und
drei freistehende Garagen.

Gerade diese Kombination kann fur bestimmte In-
teressenten ein absolutes Kaufargument sein.

Wer beispielsweise mehrere Fahrzeuge besitzt, ein
Motorrad oder Oldtimer unterbringen méchte, Platz
far Fahrrader, Werkzeuge, Hobby oder Lager beno-
tigt oder beruflich einen gewissen Stellflachenbedarf
hat, erkennt sehr rasch den praktischen Wert dieser
Flachen.

Und wer nicht alle drei Garagen selbst bendtigt?
Auch das kann interessant sein: Zwei Garagen sind
derzeit vermietet. Damit besteht grundsatzlich die
Mdoglichkeit, nicht bendtigte Garagen weiterhin einer
separaten Nutzung beziehungsweise Vermietung zu-
zufihren.
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Das Grundstuck ist weitgehend eingefriedet und ein-
gezaunt. Insbesondere im sudwestlichen und 6stli-
chen Bereich sorgt dichter Pflanzen- und Zierstrau-
cherbewuchs fir eine bereits gewachsene Garten-
struktur und teilweise naturlichen Sichtschutz.

Zur Wohnflache kommen aulRerdem ein ungefahr 13
m? groRer Balkon und die rund 24 m? groRe Terrasse
hinzu.

Gerade an warmen Tagen erweitert sich damit das
Leben ganz selbstverstandlich nach drauRen: Frih-
stick auf der Terrasse, ein ruhiger Kaffee am Nach-
mittag, Grillen mit Freunden oder einfach ein paar
Minuten im Garten - Moglichkeiten dafir gibt es
ausreichend.

Die Infrastruktur

Freistadt verfugt als Bezirkshauptstadt iber eine In-
frastruktur, die weit Uber das hinausgeht, was man
von einer klassischen Kleinstadt erwarten wirde.
Alle Einrichtungen aufzuzahlen, wiirde den Rahmen
sprengen. Fur den taglichen Bedarf stehen selbst-
verstandlich Lebensmittelméarkte, Apotheken, Arzte,
Facharzte, Banken, Gastronomie, Dienstleister und
zahlreiche Handelsbetriebe zur Verfligung.

So befinden sich beispielsweise eine Apotheke
am Hauptplatz sowie ein Facharztezentrum in der
EtrichstraBe; auch Sport-, Handels- und Versor-
gungseinrichtungen sind uber das Stadtgebiet ver-
teilt.

Freistadt ist darlber hinaus seit Jahrzehnten ei-
ne ausgepragte Schulstadt. Das Angebot reicht von
Volksschulen und Mittelschulen Gber Gymnasium,
berufsbildende Schulen, HAK/HTL bis hin zur Berufs-
schule und Landesmusikschule. Die Stadt selbst be-
zeichnet ihr Bildungsangebot fiir eine Kleinstadt als
aulBergewohnlich breit.

Auch bei der Kinderbetreuung besteht eine brei-
te Auswahl. Die Stadt fihrt mehrere Kindergarten-
standorte sowie Angebote flr Kleinkinder und flexi-
ble Betreuung.

Freizeit, Kultur & Kindereinrichtungen

Schén wohnen ist das eine.

Noch angenehmer wird ein Wohnort aber dann,
wenn man nach Feierabend nicht erst lange fahren
muss, um Natur, Sport und Freizeit genieBen zu kén-
nen.

Und genau hier kann Freistadt punkten.

Die Umgebung eignet sich hervorragend zum Spa-
zieren, Wandern, Laufen, Radfahren und Mountain-
biken. Die Stadt fihrt zahlreiche Rad- und Freizeit-
strecken - von kurzen lokalen Runden bis hin zu aus-
gedehnten Muhlviertler Touren.

Auch sportlich ist das Angebot vielfaltig: Hallenbad
und Sauna, Laufstrecken, Klettern, Fitness, Stock-
und Ballsport sowie weitere Sportanlagen stehen in
und rund um Freistadt zur Verfigung.

Dazu kommt das kulturelle Leben der historischen
Bezirksstadt: Veranstaltungen, Markte, Konzerte,
Theater, Kabarett und kulinarische Veranstaltungen
ziehen sich regelmaRig durch den Freistadter Veran-
staltungskalender.

Familien profitieren dariiber hinaus von mehreren
Kinderbetreuungseinrichtungen, Schulen und Frei-
zeitangeboten.

Das Schone daran: Man muss sich hier nicht zwi-
schen Stadt und Natur entscheiden.
Man hat beides.

Das Fazit

Dieses Wohnhaus ist kein Neubau.

Und wir méchten auch gar nicht versuchen, Thnen
etwas anderes zu erzdhlen.

Die Liegenschaft prasentiert sich nach den zuletzt
vorgenommenen Arbeiten im Innenbereich heute
sauber, gepflegt und ansprechend. Bodenflachen
wurden erneuert beziehungsweise teilweise mit La-
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minat versehen, das Haus wurde ausgemalt und
tiefengereinigt. Auch kleinere Oberflachenarbeiten
wurden durchgefuhrt.

Gleichzeitig bleiben - abhangig von Ihren personli-
chen Ansprichen - Modernisierungsmaoglichkeiten
bestehen.

Dazu kénnen beispielsweise die teilweise Aufar-
beitung oder Erneuerung von Parkettbéden, dltere
Fenster, Eingangs- und Innentiuren oder eine spate-
re Modernisierung der Bader gehdren. Auch einzel-
ne bekannte Themen bei Dachfldichenfenstern be-
ziehungsweise Fensterbereichen des Zubaus wur-
den nicht umfassend erneuert.

Genau deshalb richtet sich dieses Haus nicht an je-
manden, der ein vollstandig neues und schlisselfer-
tiges Gebaude sucht.

Es richtet sich an Menschen, die vorhandene Sub-
stanz erkennen kdnnen.
An Menschen mit Ideen.

An Familien, Selbststandige, Handwerker, Unterneh-
mer oder Mehrgenerationenhaushalte, die sagen:

~Hier ist bereits sehr viel da - und den Rest gestalten
wir so, wie es zu unserem Leben passt.”

Knapp 200 m? Wohnflache, rund 1.130 m? Grund,
drei Garagen, grolziigige asphaltierte AuBenfla-
chen, Garten, Balkon, Terrasse und unterschiedli-
che Maoglichkeiten fiir Wohnen, Arbeiten oder zwei
Wohnbereiche bilden eine Kombination, die am Frei-
stadter Immobilienmarkt nicht alltaglich ist.

Und genau darin liegt aus meiner Sicht die besonde-
re Starke dieser Liegenschaft.

Kaufabwicklung & Verkaufsmodus

Machen Sie sich am besten selbst ein Bild.

Bevor wir einen ausfiihrlichen Besichtigungstermin
vereinbaren, ersuche ich Sie um einen kurzen tele-
fonischen Kontakt. Dabei kdnnen wir bereits vorab

jene Punkte besprechen, die fur Ihre Kaufentschei-
dung wesentlich sind, und gemeinsam einschatzen,
ob die Liegenschaft grundsatzlich zu Ihren Vorstel-
lungen passt.

Mogliche Besichtigungstermine:

17. September

09:00-12:00 Uhr sowie 14:00-17:00 Uhr
18. September

09:00-12:00 Uhr sowie 14:00-17:00 Uhr

Die Terminvergabe erfolgt nach telefonischer Ver-
einbarung unter:
0664 450 90 58

Wenn das Haus zu Lhren Vorstellungen passen kénn-
te, nehmen wir uns anschlieBend gerne ausreichend
Zeit fur eine ausfuhrliche Besichtigung vor Ort.

Rufen Sie mich gerne an - ich freue mich darauf, Sie
kennenzulernen und Ihnen diese auBergewdhnlich
vielseitige Liegenschaft personlich zu zeigen.

Herzliche GrilRRe
Stefan Huber
Huber Immobilien e.U.
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Bilder der Immobilie

Gartenperspektive

Gartenperspektive
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Gartenperspektive

Gartenperspektive
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Zufahrt zum Haus

offener Wohn-Essbereich
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offener Wohn-Essbereich

Blick in den groBen Wohn-Ess- Kiichenbereich
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Kiiche EG Altbau

Arbeitszimmer - Bliro
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wintergartenartiger Lese/Wohnraum Anbau
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Schlafzimmer Altbau

Empore/Vorraum Anbau
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Empore/Vorraum Anbau

Badezimmer OG Anbau
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Schlafzimmer OG Anbau

Schlafzimmer OG Anbau
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offener Wohn-Essbereich Istzustand

offener Wohn-Essbereich Istzustand
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offener Wohn-Essbereich Istzustand
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Arbeitszimmer Istzustand

Kiche Erdgeschoss Istzustand

Huber Immobilien e.U. » Hauptplatz 17 ¢ 4240 Freistadt
Tel.: +43 664 450 90 58 » Mobil: +43 664 450 90 58 * Fax:
office@immohuber.at * www.immohuber.at



Schlafbereich alter Wohntrackt Istzustand

Schlafbereich alter Wohntrackt Istzustand
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wintergartenartiger Anbau Istzustand

wintergartenartiger Anbau Istzustand
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wintergartenartiger Anbau Istzustand

Empore Anbau Istzustand
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Empore Anbau Istzustand

grolBes Schlafzimmer Obergeschoss Istzustand
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groBBes Schlafzimmer Obergeschoss Istzustand
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Bilder der Immobilie

Gartenperspektive Badezimmer EG Altbau

Schlafzimmer EG Anbau Schlafbereich alter Wohntrackt Istzustand
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wintergartenartiger Anbau Istzustand wintergartenartiger Anbau Istzustand

wintergartenartiger Anbau Istzustand Schlafzimmer Anbau Istzustand
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Ausgang-EG-Terrasse teiluberdachte Terrasse

Huber Immobilien e.U. » Hauptplatz 17 ¢ 4240 Freistadt
Tel.: +43 664 450 90 58 » Mobil: +43 664 450 90 58 * Fax:
office@immohuber.at * www.immohuber.at



3D-visualisierte Grundrisse

Grundriss-EG-fertig
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Grundriss-OG-fertig
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Lageplan

Geolyzer Kartenausschnitt
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Lageplan_L31_Ubersicht_FuR_10min_DIN.jpg
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