
LEISTBARE GROSSE 100m2 WOHNUNG | START
INS EIGENTUM | BILLIGER ALS MIETEN!!!

Objekt: IH176-9 • 4150 Rohrbach
140.000,00 e
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Eckdaten der Immobilie

Technische-Angaben

ImmoNr. IH176-9

Widmung Kerngebiet

Geografische-Angaben

PLZ 4150

Ort Rohrbach

Etage d. Objekts 2

Nähe Stadtplatz Rohrbach

Orientierung SSW

Flächen

Wohnfläche 100 m2

Nutzfläche 100 m2

Kellerfläche 4 m2

Anzahl Zimmer 3

Anzahl Schlafzimmer 2

Anzahl Badezimmer 1

Anzahl sep. WC 1

Raumhöhe 2,6 m

Anzahl Stellplätze 1

Ausstattung

Stellplätze 1 Freiplatz

Etagenzahl gesamt 1

Boden Laminat, Fliesen,

Parkett

Befeuerung Gas

Heizungsart Zentralheizung,

Fernwärme

Bad Dusche und Wanne

Kabel Sat TV Ja

WG geeignet Ja

Räume veränderbar Ja

Bauweise Massiv

Stellplatzart Stellplatz im Freien

Dachform Satteldach

Dachboden Ja

Telefon/Fax ADSL

sonnig Ja

Zustand

Baujahr 1972

Zustand Renovierungsbedürftig

Energieausweis gültig

bis

01.02.2034

HWB 103,5 kWh/(m2a)

Klasse HWB D

fGEE 1,42

Klasse fGEE C

Ausstelldatum

Energiepass

02.02.2024

CO2-Emissionsklasse D

CO2-Ausstoß 42,3

wesentlicher

Energieträger

Erdgas leicht

Baujahr lt.

Energieausweis

1972

Warmwasser enthalten Ja

Verwaltung

Verfügbar ab 01.01.2025

Kinderfreundlich Ja
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Infrastruktur

Dist. Kindergarten (km) 0,7 km

Dist. Volksschule (km) 0,19 km

Dist. NM-Schule (km) 0,18 km

Dist. Gymnasium (km) 0,5 km

Dist. Autobahn (km) 50 km

Dist. Zentrum (km) 0,1 km

Dist.

Einkaufsmöglichkeiten

(km)

0,1 km

Dist. Flughafen (km) 55,5 km

Dist. Bus (km) 0,25 km

Dist. Gaststätten (km) 0,2 km

Dist. Apotheke (km) 0,20

Dist. Arzt (km) 0,50

Dist. Ärztezentrum (km) 0,19

Dist. Sportanlagen (km) 0,60

Dist. Naherholung (km) 3,2

Dist. Wandergebiete

(km)

3,20

Dist. Skigebiet (km) 27,4

Dist. Fernbahnhof (km) 1,5 km

Preise

Kaufpreis 140.000,00 e

Rep.-Rücklage monatl. 90,00 e

Betriebskosten 136,20 e

Heizkosten (inkl USt) 124,63 e

Sonst. Kosten Kauf 90,00 e

Grunderwerbsteuer

(3,5%)

4.900

Vertragserrichtung 1.700

vorh. Rückl. 13.888,00 e

Heizkosten (o.WW) (inkl.

USt)

124,63 e

Heizkosten 103,86 e
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Beschreibung
Wir dürfen ihnen eine Wohnung vorstellen, die auf
unterschiedliche Weise in Zukunft genutzt werden
kann. Am Eingang zum Rohrbacher Stadtplatz eröff-
nen sich Ihnen auf 100m2 Wohnfläche eine Vielzahl
an Gestaltungs- und Wohnmöglichkeiten.

DAS VORSTELLEN
Die Wohnung befindet sich im 2. Stock, Ecke Schul-
straße/Stifterstraße, gegenüber des neu gebauten
Sparmarktes. Nachfolgend nehmen wir Sie mit, um
neben den Bildern der Wohnung eine Vorstellung zu
bekommen, was man draus machen kann.

Die Wohnung hat im Moment 2 Schlafzimmer,
Wohnzimmer, Küche mit 2 kleinen Räumen zum
Wohnzimmer hin, ein kleiner Durchgangsraum, so-
wie Bad,WCund Technikraum. Große Fenster schau-
feln viel Licht in alle Wohn- und Schlafräume, welche
nach Süden und Westen ausgerichtet sind.

Durch meine vorangegangene berufliche Tätigkeit
als Kunst, Bau und Möbeltischler von vor 25 Jahren,
schlägt mein Herz noch immer für hochwertige, in-
dividuell geplante, angepassteMöbel. Ich darf Ihnen
dazu nachfolgend immer wieder den einen oder an-
deren Einrichtungs- und Gestaltungstipp in der Be-
schreibung mitgeben.

Die finanzielle Realisierung finden Sie im Exposé
bzw. dürfen wir ihnen gerne durch unsere Topfinan-
zierungsmöglichkeiten auf Wunsch gerne behilflich
sein.

DAS WOHNEN
Starten wir los und machen uns einmal ein genaue-
res Bild der Aufteilung und des Zustandes. Gleich
vorweg. DieseWohnung spricht in erster Linie Eigen-
nutzer an, die mit handwerklichem Geschick, den
erforderlichen Möglichkeiten, sowie mit viel Man-
power, aus dieser Immobilie ein feines Zuhause zau-
bern wollen. Eine Auflistung der anfallenden Reno-

vierungsarbeiten und deren ungefähre Kosten er-
fahren Sie am Ende der Beschreibung.

Die Raumaufteilung wurde in der Vergangenheit
zum Teil durch Trockenmauern verändert. Dies be-
trifft die 2 kleinen Räume zwischen Küche und
Wohnzimmer und das Durchgangszimmer zwischen
Vorraum und Schlafzimmer.

Am sinnvollsten wäre es, die Anordnung der Zimmer
der Wohnung wie folgt abzuändern!

Die 2 kleinen Räume zwischen Küche und Wohn-
zimmer sollten zum Vorteil eines traumhaft, offenen
44m2 Wohn-Essbereiches wieder rückgebaut wer-
den. Dadurch eröffnen sich seltene Einrichtungs-
chancen. Großemoderne Küchen inkl. Kochinsel mit
allem, was das Kochherz begehrt, warten darauf rea-
lisiert zu werden. Einen großzügigen Essbereich mit
einem massiven Esstisch und genügend Sessel für
gemütliche Stunden. Darüber hinaus bleibt noch im-
mer ausreichend Fläche zum Umsetzen von chilli-
gen, entspannten Wohnzimmerlandschaften mit al-
lem, was das moderne Wohnherz begehrt.

Im Durchgangszimmer bauen Sie sich links und
rechts Schränke bis unter die Decke ein. Diese könn-
ten dann nicht nur die Garderobe erweitern, son-
dern auch Dinge wie Staubsauger, Putzmittel, Sai-
sonkleidung uvm. Schlucken.

Das Badezimmer ist ausreichend groß, um auch
hier wieder eine komfortable, moderne Badewan-
ne oder Dusche inkl. Handtuchheizkörper, Wasch-
platz und Bademöbel umzusetzen. Baulich leicht ge-
trennt könnte man dann auch Waschmaschine und
Wäschetrockner in den Raum integrieren.

Die 2 Schlafzimmer haben tolle Größen von 14 und
18m2 und lassen sich ebenfalls wunderbar gestal-
ten. Schlussendlich wird der knapp 10m2 Vorraum
alles andere Verstauen und einladend umgesetzt
werden können.
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Neue Einrichtungsvorschläge finden Sie im 2 2D-
Grundriss im Angebot.

Was ist nun tun, zu renovieren?
Wenn man es ganz genau nimmt und für längere
Zeit Ruhe haben will, ist die Wohnung im komplet-
ten Oberflächenbereich zu erneuern.

Neue Böden, neue Innentüren. neue Elektroschal-
ter, neues Bad und WC, neu ausmalen, bzw. Spach-
teln, putzen und malen.
Neue Küche und dementsprechend Einrichten. Ent-
nehmen Sie der Musterfinanzierung auch das 2 un-
verbindliche Angebot inkl. Sanierungskosten!

DAS FAZIT
Um eine Summe, wo man in südlichen Grenzge-
meinden des Bezirks UU zum Teil nicht einmal mal
mehr einen Baugrund dafür bekommt, wird hier ei-
ne preislich sehr faire Wohnung um 140.000 Euro
veräußert

Mit unserem Finanzierungspartner Herrn Lindbich-
ler, von der Fa. Vion, werden wir auf Wunsch, ihnen
auf ihre jeweilige Kaufsituation, das wirklich best-
mögliche Finanzierungsangebot raushohlen. Viele
wollen kaufen, glauben oder trauen sich einfach
nicht herauszufinden, ob nicht doch eine leistbare
Finanzierung möglich wäre –

TRAUEN SIE SICH UND REDEN WIR DARÜBER. Mit
knapp 900 Euro im Monat inkl. aller Betriebs- und
Heizkosten, gehört ihnen ihr (vielleicht) erstes Eigen-
tum!!!

KAUFABWICKLUNG | VERKAUFSMODUS
Mögliche Besichtigungstermine sind wochentags
immer am Freitag gegen telefonische Voranmel-
dung möglich. Es wird um eine Terminvergabe unter
ks@immohuber.at oder 0664 450 90 58 ersucht.

Am 29.11.2024 findet bei der Wohnung in der Zeit

von 12.00 - 15.00 Uhr ein ”Tag der offenen Tür” statt.

Gerne stehe wir für alle Anliegen persönlich unter
0664 450 90 58 zur Verfügung.
Beste Grüße
Huber Immobilien
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Bilder der Immobilie
Schlaf- od. Kinderzimmer

Kochen/Essen
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Wohnzimmer

Wohnzimmer
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Wohnzimmer

Vorraum zum Schlafzimmer
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Schlafzimmer

Schlafzimmer
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Schlafzimmer
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Bilder der Immobilie
Vorraum Wohnung Vorraum Wohnung

Bad mit Dusche/Wanne Bad mit Dusche/Wann
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Schrankraum Abstellkammer
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3D-visualisierte Grundrisse
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Grundriss-Top-8
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Lageplan
Lage der Immobilie
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Herr Stefan Huber
Fa. Huber Immobilien OG

Mobil: 0664 450 90 58

E-Mail: office@immohuber.at
Web: www.immohuber.at

Rechtshinweis
Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, übernehmen wir hierfür keine Gewähr. Dieses Exposé ist nur für Sie persönlich bestimmt. Eine Weitergabe
an Dritte ist an unsere ausdrückliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei Zustandekommen eines Vertrages.

Alle Gespräche sind über unser Büro zu führen. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz bis zur Höhe der Provisionsansprüche ausdrücklich
vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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