
TOP-PREIS: e 125.000 – 2-ZIMMER-EIGENTUM IN
ST. FLORIAN BEI LINZ
Objekt: IH211 • 4490 St. Florian bei Linz

125.000,00 e
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Eckdaten der Immobilie

Technische-Angaben

ImmoNr. IH211

Betreuer Stefan Huber

Auftragsart Exklusiv

Katastralgemeinde St. Florian Markt

KgNr 45331

Widmung Bauland Wohngebiet

Anteile 385/7900

Eigentumsform Miteigentum

Geografische-Angaben

Straße Prandtauerstraße

Hausnummer 6

Tür / Top 8

PLZ 4490

Ort St. Florian bei Linz

Bundesland Oberösterreich

Land Österreich

Etage d. Objekts 2

Nähe Sportpark St. Florian

Aussicht Ferne

Lage im Bau vorne rechts

Wohnungsnr. 8

Lage Gebiet Ortslage

Flächen

Wohnfläche 51 m2

Nutzfläche 51 m2

Kellerfläche 6 m2

Anzahl Zimmer 2

Anzahl Schlafzimmer 1

Anzahl Badezimmer 1

Anzahl sep. WC 1

Raumhöhe 2,55 m

Anzahl Duschen 1

Ausstattung

Internetanschluss 5G, Mobil

Zugänglichkeit/

Barrierefreiheit

Nicht für

Rollstuhlfahrer geeignet

Etagenzahl gesamt 3

Boden Fliesen, Vinyl

Befeuerung Gas, Elektro

Heizungsart Ofenheizung,

Gasheizung,

Elektro-Heizung

Küche Einbauküche

Bad Fenster, Dusche

Fahrstuhl Kein Fahrstuhl

Kabel Sat TV Ja

Fahrradraum Ja

Gartennutzung Ja

Wohnungskategorie A

Kamin Ja

Wasch/Trockenraum Ja

WG geeignet Ja

Räume veränderbar Ja

Ausstattungsqualität Normal

Bauweise Massiv

Dachform Satteldach

ruhig Ja

zentral Ja

Gasanschluss Ja

sonnig Ja

Verglasung Dreifach verglast
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Zustand

Baujahr 1969

Zustand Gepflegt

Jahr der letzten

Modernisierung

2007

Letzte Modernisierung 2022

Energieausweis gültig

bis

05.08.2032

HWB 51,4 kWh/(m2a)

Klasse HWB C

PEP-Wert 180

Klasse PEP-Wert C

fGEE 1,32

Klasse fGEE C

Ausstelldatum

Energiepass

05.08.2022

CO2-Emissionsklasse C

CO2-Ausstoß 37,2

wesentlicher

Energieträger

Erdgas leicht

Baujahr lt.

Energieausweis

1969

Warmwasser enthalten Ja

Altlasten keine Altlasten lt Ver-

dachtsflächenkataster

Jahrgang Energiepass 2014

Energieausweis Bedarfsausweis

Verwaltung

Verfügbar ab 01.09.2026

Infrastruktur

Dist. Kindergarten (km) 0,5 km

Dist. Volksschule (km) 0,45 km

Dist. NM-Schule (km) 1,6 km

Dist. Gymnasium (km) 1,5 km

Dist. Autobahn (km) 5,3 km

Dist. Zentrum (km) 0,85 km

Dist.

Einkaufsmöglichkeiten

(km)

1,5 km

Dist. Flughafen (km) 18,8 km

Dist. Bus (km) 1 km

Dist. Gaststätten (km) 0,7 km

Dist. Apotheke (km) 1,0

Dist. Arzt (km) 1,0

Dist. Ärztezentrum (km) 1,0

Dist. Sportanlagen (km) 0,7

Dist. See (km) 5,8

Dist. Naherholung (km) 0,6

Dist. Wandergebiete

(km)

1,0

Dist. Fernbahnhof (km) 7,4 km

Ausblick unverbau. Aussicht

Preise

Kaufpreis 125.000,00 e

Kaufpreis 125.000,00 e

Rep.-Rücklage monatl. 56,86 e

Betriebskosten 129,88 e

Betr.-Kosten USt % 10 %

Heizkosten (o.WW)

(exkl. USt)

55,40 e

HK (o.WW) USt % 20 %

Sonst. Kosten (exkl. USt) 31,76 e

Heizkosten (inkl USt) 66,48 e

Sonst. Kosten Kauf 88,62 e

Grunderwerbsteuer

(3,5%)

4.375
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Grundbucheintragungs-

gebühr (1,1%)

1.375

Vertragserrichtung 2.000

vorh. Rückl. 94.623,85 e

Kaufpreis (inkl. USt) 125.000,00 e

Betr.-Kosten USt 12,99 e

Betr.-Kosten (inkl. USt) 142,87 e

HK (o.WW) USt 11,08 e

Heizkosten (o.WW) (inkl.

USt)

66,48 e

Sonst. Kosten (inkl. USt) 34,94 e

Heizkosten 55,40 e

Heizkosten USt. 11,08 e

Kategorie

Objektart Wohnung

Objekttyp Etagenwohnung

Nutzungsart Wohnen

Vermarktungsart Kauf

Provision

Abgeberprovision 3 % zzgl. 20% USt.

Käuferprovision 3 % zzgl. 20% USt.
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Beschreibung
TOP-PREIS:e 125.000 – 2-Zimmer-Eigentumswohnung
in St. Florian bei Linz

Diese kompakte 2-Zimmer-Eigentumswohnung in
St. Florian bei Linz bietet eine interessante Möglich-
keit für Käufer, die eine leistbare Eigentumswoh-
nung suchen – sei es zur Eigennutzung, als Startwoh-
nung oder als Anlagewohnung zur Vermietung.

DieWohnung verfügt über ca. 51m2Wohnfläche, be-
findet sich im 2. Stock und präsentiert sich im Innen-
bereich in gepflegtem Zustand. Besonders hervorzu-
heben sind die neuwertige Küche, dasmodernisierte
Badezimmer sowie der gemütlicheWohnbereichmit
Kaminofen.

Der Kaufpreis beträgt e 125.000.

Gerade im aktuellen Marktumfeld ist diese Woh-
nung für Menschen interessant, die nicht die per-
fekte Komfortwohnung suchen, sondern eine solide,
kompakte und gut kalkulierbare Eigentumswohnung
in St. Florian bei Linz.

DAS SPRICHT FÜR DIE WOHNUNG:

• ca. 51 m2 Wohnfläche
• 2 Zimmer
• gepflegter Innenzustand
• neuwertige Küche
• modernisiertes Badezimmer
• Wohnbereich mit Kaminofen
• Kellerabteil vorhanden
• Lage in St. Florian bei Linz
• Kaufpreis: e 125.000
• geeignet für Eigennutzer, Erstkäufer und Anleger

EHRLICHE EINORDNUNG:

Die Wohnung verfügt über keinen Balkon, keine Log-
gia, keinen Lift und keinen fix zugeordneten Park-

platz. Auch eine klassische Zentralheizung ist nicht
vorhanden. Beheizt wurde die Wohnung bisher über
Infrarotheizkörper sowie zusätzlich über einen Ein-
zelofen im Wohnbereich. Gas ist auf Etage vorhan-
den.

Diese Punkte sind fürmanche Käufer ein Ausschluss-
grund. Für andere Käufer können genau diese Ab-
striche durch den Kaufpreis, den gepflegten Innen-
zustand und die Lage in St. Florian bei Linz aufgewo-
gen werden.

FÜR WEN IST DIE WOHNUNG INTERESSANT?

Die Wohnung eignet sich besonders für Singles, Paa-
re, Erstkäufer, Eltern mit Vorsorgegedanken oder
Anleger, die eine kompakte Wohnung zur langfristi-
gen Vermietung suchen.

Auch für Menschen, die bisher zur Miete wohnen
und prüfen möchten, ob Eigentum statt Miete mög-
lich ist, kann diese Wohnung eine interessante Alter-
native darstellen.

ANLAGE / VERMIETUNG:

Aufgrund der überschaubaren Wohnungsgröße, des
aktuellen Kaufpreises und der grundsätzlich gu-
ten Vermietbarkeit kompakter Wohnungen kann das
Objekt auch für Anleger interessant sein. Eine geson-
derte Renditeübersicht kann bei näherem Interesse
gerne zur Verfügung gestellt werden.

FAZIT:

Diese Wohnung ist keine Luxuswohnung – aber eine
ehrliche, kompakte und preislich interessante Eigen-
tumswohnung in St. Florian bei Linz.

Wenn Sie eine leistbare Eigentumswohnung suchen
und bereit sind, bei Balkon, Lift und Parkplatz be-
wusst Kompromisse einzugehen, freue ich mich
über Ihre Anfrage.
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Gerne übermittle ich Ihnen nähere Unterlagen oder
vereinbare einen Besichtigungstermin.
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Bilder der Immobilie
Bad mit WC

Küche mit Essecke
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Schlafzimmer_teilvisualisiert

Wohnzimmer_teilvisualisiert
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Wohnzimmer_teilvisualisiert

Küche mit Essecke
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Fernsicht aus allen Teilen der Wohnung
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Bilder der Immobilie
Garderobe
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3D-visualisierte Grundrisse
IH211-Wohnungsplan
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Lageplan
Lage der Wohnung
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Ihr Ansprechpartner

Herr Stefan Huber
Fa. Huber Immobilien e. U.

Hauptplatz 17
4240 Freistadt

Telefon: +43 664 450 90 58

Mobil: +43 664 450 90 58

E-Mail: office@immohuber.at
Web: www.immohuber.at

Rechtshinweis
Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, übernehmen wir hierfür keine Gewähr. Dieses Exposé ist nur für Sie persönlich bestimmt. Eine Weitergabe
an Dritte ist an unsere ausdrückliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei Zustandekommen eines Vertrages.

Alle Gespräche sind über unser Büro zu führen. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz bis zur Höhe der Provisionsansprüche ausdrücklich
vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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