DIE BILLIGSTE WOHNUNG IN ASTEN | 80m?
EIGENHEIM | TG.| FINANZIERUNG AB 484
EURO/MONAT

Objekt: IH163 « 4481 Asten
1,00 €
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Eckdaten der Immobilie

Technische-Angaben

ImmoNTr.

IH163

Geografische-Angaben

PLZ

Ort

Bundesland
Etage d. Objekts
Orientierung

Flachen

Wohnflache
Nutzflache
Kellerflache

Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Anzahl sep. WC
Raumhohe

Anzahl Stellplatze
Anzahl Loggia

Ausstattung

Stellplatze
Etagenzahl gesamt

Boden

Befeuerung
Heizungsart
Kiche

Bad
Fahrstuhl

4481

Asten
Oberdsterreich
2

West

80 m?
87 m?
7 m?

_ a N

n
[e)]
4_\3

1 Tiefgaragenstellplatz
3

Terrakotta, Fliesen,
Parkett

Fernwarme
Zentralheizung
Einbaukiiche

Wanne

Kein Fahrstuhl
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Ausrichtung
Balkon/Terrasse
Kabel Sat TV
Fahrradraum
Gartennutzung
Kamin
Wasch/Trockenraum
WG geeignet

Raume veranderbar
Ausstattungsqualitat
Spielplatz

Bauweise
Stellplatzart
Dachform

ruhig

zentral

sonnig

Zustand

Baujahr

Zustand
Energieausweis gultig
bis

HWB

Klasse HWB

fGEE

Klasse fGEE
Ausstelldatum
Energiepass
CO2-Emissionsklasse
CO2-AusstolR
wesentlicher
Energietrager
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West

Ja

Ja

Ja

Ja

Ja

Ja

Ja

Normal

Ja

Massiv
Tiefgarage
Satteldach
Ja

Ja

Ja

1986
Gepflegt
03.01.2034

45,3 kWh/(m?a)
C

1,07

C

04.01.2024

A+
9,9

Nahwarme



Baujahr It.
Energieausweis
Warmwasser enthalten
Altlasten

Verwaltung

Verflgbar ab

Kinderfreundlich

Infrastruktur

Dist. Kindergarten (km)
Dist. Volksschule (km)
Dist. NM-Schule (km)
Dist. Gymnasium (km)
Dist. Autobahn (km)
Dist. Zentrum (km)
Dist.
Einkaufsmoglichkeiten
(km)

Dist. Flughafen (km)
Dist. Bus (km)

Dist. Gaststatten (km)
Dist. Apotheke (km)
Dist. Arzt (km)

1986

Ja
keine nachgewiesenen
Altlasten laut vfkat.

01.11.2024
Ja

0,25 km
0,35 km
3,6 km
4,8 km
1,6 km
0,5 km
0,5 km

17,8 km
0,5 km
0,5 km

0.5
0.15
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Dist. Arztezentrum (km)
Dist. Sportanlagen (km)
Dist. See (km)

Dist. Naherholung (km)
Dist. Wandergebiete
(km)

Dist. Fernbahnhof (km)

Preise

Kaufpreis
Rep.-Rucklage monatl.
Betriebskosten
Heizkosten (inkl USt)
Sonst. Kosten

Sonst. Kosten Kauf
Richtpreis
Grunderwerbsteuer
(3,5%)
Grundbucheintragungs-
gebuhr

(1,1%)

Vertragserrichtung

Heizkosten (0.WW) (inkl.

USt)
Sonst. Kosten (inkl. USt)
Heizkosten
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4,4
1,3
4,4
3,6

10

0,85 km

1,00 €
69,56 €
187,74 €
99,00 €
25,46 €
95,02 €
Ja

5.180

1.628

2.000

99,00 €

28,01 €
82,50 €



Beschreibung

HERZLICH WILLKOMMEN IN IHREM PERFEKTEN LE-
BENSMITTELPUNKT IN ASTEN

DAS VORSTELLEN

Wenn es um die eigenen vier Wande geht, sollte man
sich nicht mit halben Sachen zufriedengeben. Schon
gar nicht, wenn man nach einer dauerhaften, perfek-
ten Losung sucht. Wir laden Sie herzlich dazu ein, Ihr
neu zu gestaltendes zuhause, in zentraler Lage von
Asten kennen zu lernen.

In unsicheren Zeiten der Teuerungen bei Lebensmit-
teln, Energiekosten, Treibstoffkosten sowie Kredit-
zinserhdhungen, bietet dieses Immobilienangebot
eine sehr faire, leistbare und kalkulierbare Investi-
tion, gerade fur Junge Kaufer am Weg in Ihre ersten
eigenen 4 Wande.

1986 errichtet, befindet sich diese gut eingeteilte
80m?, 3. Zimmerwohnung mit Loggia und 1 Tiefga-
ragenabstellplatz in der EIGENHEIM Wohnsiedlung.
Die Wohnlage inmitten bester Infrastruktur, kann
alle Vorteile modernen, urbanen Wohnens wieder
spiegeln. Der faire und leistbare Kaufpreis macht die
zu renovierende Wohnung sehr attraktiv.

DIE LAGE

Asten ist eine typische Speckgurtelgemeinde im
GroRraum von Linz, beliebter Wohnort geworden,
da die Gemeinde Uber eine sehr gute Infrastruktur,
gute Wohnqualitat, schulische Einrichtungen, grol3e
Einkaufsmoglichkeiten, breitgefacherte Sport- und
Freizeitangebote und ein sehr gut ausgebautes Ver-
kehrsnetz in allen Richtungen verfugt.

DAS WOHNEN INNEN

Die Wohnung befindet sich allgemein in einem guten
Zustand. Starten wir los. Betreten wir die Wohnung
und machen uns einmal ein genaueres Bild der Auf-
teilung und des Zustandes. Der Vorraum ist knapp
bemessen zum Vorteil der anderen Raume, wie K-
che und Wohnzimmer. Von diesem betreten sie alle

Zimmer der Wohnung.

Die separate Kuche befindet sich im Anschluss des
Vorraumes und wurde wie dieser in Terracotta-
Fliesen ausgelegt. Die Vollholzkiiche aus Fichte ist
noch immer in einem annehmbaren Zustand, wur-
de seinerseits vom Tischer maRangefertigt einge-
baut. Geschmacker sind bekanntlich verschieden,
aber diese Kiiche ist bis aufs kleinste Detail an den
Raum angepasst und maximaler Kochkomfort er-
reicht!

Ein mittlerweile wieder gern gesehener Fakt ist je-
ner, dass der Kochbereich vom Wohnzimmer ge-
trennt ist. Somit muss die Kiiche nicht immer bei Be-
such sauber sein, ganz abgesehen davon, dass der
eine in Ruhe lesen oder Fernsehen kann, wahrend
der andere in der Kiiche zaubert!

TIPP: Mittlerweile baut man neue Kiichen bis unter
die Decke. Durch die gewonnenen (Ver)Stauflachen
ist es moglich, moderne Kichensysteme mit viel
Platz auch auf weniger Flache zu verwirklichen.

Das Wohnzimmer hat gemitliche 24m?, mit einem
Natur-Echtholzparkettboden verlegt und wurde mit
der verglasten Loggia (Fenster sind alle zum Offnen)
um weitere 8m? nutzbaren Wohnraum erweitert. So-
mit stehen 32m? offener Wohn-Essbereich zur Verfu-
gung, der viele Gestaltungsméglichkeiten bereithalt.

Vom Raumschnitt her macht es Sinn, die Couch
im hinteren Teil des Wohnzimmers zu gestalten.
Durch den vorhandenen Kaminanschluss im hinte-
ren Wohnzimmereck, hatten Sie die Moglichkeit, ei-
nen kleinen Kaminofen/Sichtkamin sich einbauen zu
lassen. Sie steigern nicht nur das Wohnfeeling, son-
dern sparen dadurch auch Heizkosten. Im vorderen
Teil, Richtung Loggia und Sonnenwestseite, platzie-
ren Sie den Esstisch mit Stuihlen. Die verglaste sowie
beheizte Loggia, ware ein idealer Ort fiir einen kl. Ho-
meofficeplatz oder einem kleinen Rickzugsort zum
Lesen und Mittagsschlafen machen. Der sehr hel-
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le Wohnbereich der Wohnung kann dadurch richtig
heimelig und kuschlig hergerichtet werden. Perfek-
tes Wohnen hangt nicht nur von der richtigen Raum-
einteilung ab, vielmehr sind es die Kombinationen
aus Farbe, Materialien und Accessoires, welche ei-
nen Raum, ein Zimmer erst so richtig aufblihen las-
sen.

Die beiden Schlafzimmer der Wohnung haben knapp
10m? bzw. 14m? Wfl. Sofern Sie mit einem Kind
einziehen werden, ware das kleiner Zimmer dem-
entsprechend zu nutzen. Hier mussen Sie ein we-
nig Rucksicht auf die optimale Gestaltung nehmen.
Um mehr Raum zu gewinnen, wirde es sich anbie-
ten ein Hochbett einzurichten, um darunter Platz fiir
Spielsachen, Kindercouch oder einen Schreibtisch zu
haben. Sie glauben gar nicht, was alles umsetzbar
ist, damit sich Ihr Nachwuchs so richtig wohlfiihlen
wird. Die 2 vorhandenen Fenster, machen es zu ei-
nem frischen, sonnig, luftigen Zimmer!

Im Elternschlafzimmer ist es folgendermal3en. Hier
wurde der Raumgrundriss insofern perfekt ge-
|6st, indem aus dem spitzen Wandeck ein verbau-
ter, leicht begehbarer Schrankraum, ebenfalls vom
Tischler entstanden ist. Besser geht nicht

Der Sanitarbereich gehort Uber kurz oder lang kom-
plett erneuert und auf Ihre Bedirfnisse richtig an-
gepasst. Ob wieder Wannenfeeling oder doch die
schnelle Dusche - beides ist auf der linken Seite des
Bades umsetzbar. Es macht Sinn, wieder mittig ein
Waschbecken mit Unterbauschrank zu montieren
und darlber ein modernes Spiegel/Ablagesystem.
Waschmaschine ins rechte Eck + einen ausreichend
grolRen neuen Handtuchheizkérper.

Neben dem Bad, ware auch das bestehende WC zu
erneuern. Modernes Hange-WC, dariiber ein Hange-
kasten fir die Toilettenartikel, neues Waschbecken,
neue Boden/Wandfliesen und fertig.

Ein zusatzlicher Abstellraum rundet das Angebot gut
ab

DIE INFRARSTRUKTUR | BILDUNGS | BETREUUNGS-
ANGEBOT

Die Gemeinde Asten liegt knapp 15min 6&stlich der
Landeshauptstadt Linz, 10min westlich von Enns
und 20min noérdlich von Steyr. Es ist eine typische
Speckglrtel-Gemeinde mit der notwendigen Infra-
struktur, welche das tagliche Leben sichert. Im Orts-
kern, welcher nur 1.000m von der Wohnung ent-
fernt ist, findet man fuBlaufig einen Billa/BIPA, Café
Konditorei/Konfiserie Penn, Honeder Naturbackstu-
be, Wu's Cooking, die Pizzeria Fiori, Gasthauser, Fri-
sore, Bank, Apotheke, Tankstellen und diverse kom-
munale Einrichtungen. Besonders beliebt ist auch
der Frunpark mit seiner markant-bunten Pixelfas-
sade und beherbergt mittlerweile 30 attraktive Ge-
schafte aller Art.

Das Betreuungs- und schulische Angebot umfasst
ein Eltern-Kind-Zentrum, Krabbelstube, 2 Kindergar-
ten, Hort, Volksschule, und das Veranstaltungszen-
trum.

DAS LEBEN | FREIZEIT | KULTUREINRICHTUNGEN
Die allseits beliebten Badeseen Ausee Asten und der
Pichlingersee, sind 4.5km bzw. 4.7km von der Woh-
nung entfernt. Die Astener Vereine tragen zu einer
lebendigen Gemeinschaft bei. Ob im Bereich Ge-
meinschaft & Interessensvereine, Kultur & Kunstver-
eine, Musik & Gesangsvereine, Vereine mit Angebo-
ten fur Pensionisten & Senioren, zu Sport & Bewe-
gung oder Sozial & Unterstitzungsvereine - hier ist
immer etwas los. Fir sportliche gibt's es eine Sport-
platz, Tennisplatz, Tennishalle, Asphaltstockbahnen,
Reitanalage, sowie zwei Radwege.

DAS FAZIT

Um eine Summe, wo man im Umfeld der Wohnung
nicht mal mehr einen Baugrund dafur bekommt,
wird hier eine Wohnung verauBBert. Aufgrund des ab-
solut marktgerechten Kaufpreis der Immobilie, ha-
ben Sie die Méglichkeit/Voraussetzung, ihr neues Zu-
hause von Grund auf GENAU auf Ihre individuellen
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Wiinsche/Bedirfnisse zu gestalten.

KAUFABWICKLUNG | VERKAUFSMODUS

Aufgrund der grolRen aktuellen Schwankungsbreite
des Verkaufspreises, haben wir uns mit dem Eigenti-
mer darauf geeinigt, das wir die Immobilie im Modus
"Kauf gegen Gebot - Eigentiimer Zustimmung vorbe-
halten” verdulRern werden.

Schwankungsbereich Verkaufspreis liegt zwischen
150.000 - 174.000 Euro. Machen Sie mit uns einen
Termin vor Ort aus, begutachten und besichtigen Sie
die Wohnung und geben ein verbindliches Anbot mit
ihrem Kaufpreis ab

Kauf fur den Kaufer Honorar/Provisionsfrei!

Gerne stehe wir fiir alle Anliegen personlich unter
0664 450 90 58 zur Verfugung.

Beste GruRe

Huber Immobilien
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Bilder der Immobilie

offener Wohn-Essbereich

offener Wohn-Essbereich
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gemutliche groRe Loggia

gemuitliche groRe Loggia
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eingebaute Massivkulche

Badezimmer
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Kinderzimmer mit 2 Fenstern

Schlafzimmer mit eingebauten Schrankraum
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Bilder der Immobilie

eingebaute Massivkiiche
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3D-visualisierte Grundrisse

visualisierter 3D-Grundriss
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Lageplan

Lage der Immobilie
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Herr Stefan Huber
Fa. Huber Immobilien OG

Mobil: 0664 450 90 58

E-Mail: office@immohuber.at
Web: www.immohuber.at

Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, ibernehmen wir hierfiir keine Gewahr. Dieses Exposé ist nur fir Sie persénlich bestimmt.
Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei Zustandekommen
eines Vertrages. Alle Gesprache sind tber unser Biro zu fiihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz bis zur Héhe der
Provisionsanspriiche ausdriicklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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