117m? NEUBAUBURO ZUM SELBST GESTALTEN |
BARRIEREFREI | FLEXIBLE
WORKSPACE | REFINANIERUNG DURCH
DESK-SHARING/CO-WORKING

Objekt: IH165-10BW02 « 4210 Gallneukirchen
Preis auf Anfrage
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Technische-Angaben

ImmoNTr.

Widmung

Eckdaten der Immobilie

IH165-10BW02
Bauland Wohngebiet

Geografische-Angaben

PLZ

Ort

Bundesland
Etage d. Objekts
Nahe

Flachen

Nutzflache
Blroflache
Gesamtflache
Anzahl sep. WC
Anzahl Stellplatze

Ausstattung

Stellplatze

Etagenzahl gesamt
Befeuerung
Heizungsart
Fahrstuhl
Abstellraum
Barrierefrei
Stellplatzart

ruhig

zentral

4210
Gallneukirchen
Oberdsterreich

EG
Spar, Billa und Hofer

117 m?
117 m?
117 m2

1 Tiefgaragenstellplatz
a 21.000,00 € (Kauf)
3

Gas
FuBbodenheizung
Personenaufzug

Ja

Ja

Tiefgarage

Ja

Ja

Zustand

Baujahr

Zustand
Energieausweis gultig
bis

HWB

Klasse HWB

fGEE

Klasse fGEE
Ausstelldatum
Energiepass
CO2-Emissionsklasse
CO2-AusstolR
wesentlicher
Energietrager
Baujahr It.
Energieausweis
Warmwasser enthalten
Altlasten

Verwaltung

Verfugbar ab

Gewerbliche Nutzung

Infrastruktur

Dist. Kindergarten (km)
Dist. Volksschule (km)
Dist. NM-Schule (km)
Dist. Gymnasium (km)
Dist. Autobahn (km)
Dist. Zentrum (km)
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2020
Erstbezug
18.10.2030

32 kWh/(m?a)
B

0,78

A

19.10.2020

B
22
Erdgas leicht

2020

Ja
keine nachgewiesenen
Altlasten laut vfkat.

01.01.2025
Ja

2,5 km
1,6 km
1,6 km
13 km
1,8 km
0,85 km



Dist.
Einkaufsmoglichkeiten
(km)

Dist. Flughafen (km)
Dist. Bus (km)

Dist. Gaststatten (km)
Dist. Apotheke (km)
Dist. Arzt (km)

Dist. Arztezentrum (km)
Dist. Sportanlagen (km)
Dist. Naherholung (km)
Dist. Wandergebiete
(km)

Dist. Fernbahnhof (km)
Dist. Realschule

0,35 km

27 km
0,55 km
0,85 km

0,45
0,45
0,45
1,2
1,3
0,5

16,5 km
1,6 km

Preise

Kaufpreis

Kaufpreis pro gm
Rep.-Rucklage monatl.
Betriebskosten
Heizkosten (inkl USt)
Sonst. Kosten Kauf

Heizkosten (0.WW) (inkl.

USt)

Heizkosten

Kategorie

Objektart
Nutzungsart
Vermarktungsart
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auf Anfrage
auf Anfrage
28,39 €

auf Anfrage
121,39 €
28,39 €
121,39 €

auf Anfrage

Wohnung
Gewerbe
Kauf



Besch reibung Tiefgaragenparkplatz bis vor die eigene Wohnungs-

tur mit Fahrrad oder Kinderwdgen zu gelangen.
HERZLICH WILLKOMMEN IM WOHNPARK GALLI DAS

NEUE UND INNOVATIVE WOHN HIGHLIGHT VOR  Mit den harmonischen Garten- und Freiflichen, wel-
DEN TOREN DER LANDESHAUPTSTADT che durch raffinierte und sinnvolle Griin- und Zier-

straucher Gestaltung (unter anderem gibt es Hoch-
Reel der neue Wohnanlage https://www.youtube.com/ peete zum Gemiiseziehen und einen ,Secret Gar-

watch?v=vPX-dZVR1eQ den) auch die notwendigen Ruhe- und Bewegungs-
zonen bereithalten, entstand hier IHR perfektes ,Zu-

Reel des Rohbaubiiros hause”, wo Sie sich unheimlich wohlfiihlen, werden.

https://youtube.com/shorts/v25Gn1emULg?si=]gBEVPxJa-

Q-Purr Gerne stehe wir fir alle Anliegen persénlich unter

0664 450 90 58 zur Verfigung.
Rufen Sie gleich an und vereinbaren Sie mit uns ei-

DIE ANLAGE nen ersten KENNENLERNTERMIN
Am FuBBe des Gallneukirchner Linzerberges, in un-

mittelbarer Nahe zum ruhigen Grungurtel und dem
fuBlaufigen Stadtplatz, entstand ein moderner, inno-
vativer Wohnpark, welcher im Sommer 2024 (iberge-
ben wurde.

Das von der namhaften Archtitekturschmiede
pla.net architects zt gmbh aus Wien entworfene und
entwickelte Wohnprojekt ,Wohnpark Galli, vereint
viele Faktoren modernen, urbanen und komforta-
blen Wohnens, welches am Wohnmarkt gewiinscht,
aber nur selten angeboten wird.

Mit viel Gespur, unter Berlicksichtigung neuester
Erkenntnisse aus der Wohnpsychologie, wurde ein
stimmiges Gesamt-Wohnkonzept mit der Bautra-
gerfirma ausgearbeitet. Dieses zeichnet sich durch
offene Wohnraume, grol3zugige, luftige AuBenbe-
reiche, modernste Haus- und Wohntechnik (ver-
anderbaren Grundrissen, Photovoltaikanlagen, E-
Ladestationen), durch welche ihr neues Zuhause von
vornherein noch mehr ihren Wohn-Ansprichen ge-
recht wird aus.

Perfekt erganzt werden diese neuen ,Lebensrdu-
me" durch eine harmonische, barrierefreie Anlagen-
gestaltung, welche es allen Bewohnern erméglicht,
durch ein innovatives Zugangskonzept, quasi vom
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Bilder der Immobilie

Wohnpark Galli

Grundrissvarianten
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Grundrissvarianten

Grundrissvarianten
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Grundriss-Physio

Grundrissvarianten

Huber Immobilien e.U. » Hauptplatz 17 « 4240 Freistadt
Tel.: +43 664 450 90 58 * Mobil: +43 664 450 90 58 * Fax:
office@immohuber.at * www.immohuber.at



10B WO - Biro

10B WO - Wohn/Biirooption

Huber Immobilien e.U. » Hauptplatz 17 « 4240 Freistadt
Tel.: +43 664 450 90 58 * Mobil: +43 664 450 90 58 * Fax:
office@immohuber.at * www.immohuber.at



Zugang

Innnenperspektiven
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Innnenperspektiven

Innnenperspektiven
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Innnenperspektiven

Innnenperspektiven
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Innnenperspektiven

Innnenperspektiven

Huber Immobilien e.U. » Hauptplatz 17 « 4240 Freistadt
Tel.: +43 664 450 90 58 * Mobil: +43 664 450 90 58 * Fax:
office@immohuber.at * www.immohuber.at



Innnenperspektiven

fertige Anlage 2024
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fertige Anlage 2024

fertige Anlage 2024
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Bilder der Immobilie

Innnenperspektiven
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Lageplan

Lage der Immobilie
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Ihr Ansprechpartner

Herr Stefan Huber
Fa. Huber Immobilien e. U.
Hauptplatz 17
4240 Freistadt

Telefon: +43 664 450 90 58

Mobil: +43 664 450 90 58

E-Mail: office@immohuber.at
Web: www.immohuber.at

Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, ibernehmen wir hierfiir keine Gewahr. Dieses Exposé ist nur fiir Sie persdnlich bestimmt. Eine Weitergabe
an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei Zustandekommen eines Vertrages.
Alle Gesprache sind Uber unser Biiro zu fiihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz bis zur Hohe der Provisionsanspriiche ausdriicklich
vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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