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Zur Schonen Agnes | Sieveringerstralle 221, 1190 Wien

Perfekt eingebettet in die fiir Sievering charakteristischen alten Winzerhauser, lebt unser Projekt ,Zur Schénen
Agnes"” daulerlich vom Charme der Vergangenheit. Das Herz des Hauses schlagt mit modernster und CO2-
neutraler Technologie. Niedrigenergiestandard durch Heizung und Kiihlung mittels Erdwarme in Kombination
mit Photovoltaik, lassen umweltbewusstes Wohnen in jeder Hinsicht wahr werden.

Wohnungsdetails Kaufpreis
Top Nr. Stg. 1 Top 12 EIGENNUTZERPREIS EUR 665.000
Etage 1.0G ANLEGERPREIS zzgl. 20% USt. EUR 638.400
Zimmer 2

Nebenkosten (Eigennutzer)
Bezug geplant ab sofort

3,50% Grunderwerbssteuer EUR 23.477,30
Wohnflache 59,46 m?

1,10% Grundbucheintragungsgebiihr* EUR 7.378,58
AuRenflache (Terrasse) 13,41 m? ) )

Vertragserrichtungspauschale inkl. 20% USt EUR 5.400,00
GESAMTFLACHE 63,48 m?

Beglaubigung EUR 380,00
Tiefgaragenstellplatz :

garagense Preis auf Anfrage Gesamt EUR 36.635,88

(nach Verfiigbarkeit)

* bei Erfiillung bestimmter Voraussetzungen entfallt bis EUR 500.000,-
die Grundbucheintragungsgebiihr

Monatliche Kosten

Betriebskosten inkl. USt. & Reparaturriicklage EUR 155,79

Agnesgasse

Terrass®

STG1 | Tep12 | OG
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Vorraum 7,08 m?

st

wc 1,79 m?
AR 0,96 m?
Bad 413 m?
Schlafen 12,50 m?
Wohnen/Essen/Kochen 27,96 m?
Loggia 5,04 m?
Summe 59,46 m?

Terrasse 13,41 m?
Summe 13,41 m?

23.01.2023
M =1:100
o 1 2 3 4 5 (m)

HM/: Architektur ZT GmbH
Langenfeldgasse 27/B/11
A1120 Wien

www.HMA at

Besichtigen Sie die
Wohnung auch virtuell!




TOP 5 WOHNUNGSHIGHLIGHTS

ATTRAKTIVE FREIFLACHE
Terrasse: insgesamt 13,41 m?

WOHLFUHL-RAUMKLIMA
Behagliche FuBbodenwarme, zugfreie Kiihlung

SMART HOME
KNX-BUS System zur Wohnungssteuerung

GROSSZUGIGE KELLERABTEILE
optional mit Steckdose fiir u.a. E-Bike

HOCHWERTIGE BODENBELAGE
Eichenparkett, italienisches Feinsteinzeug

SVNINY




SHOPPING UND NAHVERSORGER

@ BILLA
Béackerei Wannenmacher
©) spar

Q19 Einkaufszentrum

Shopping Center Nord (SCN)

HEURIGEN & GASTRONOMIE

Buschenschank Haslinger

Die Hiitte am Bellevue
Heurigenviertel Neustift am Walde
Heurigengegend Grinzing

Klee am Hanslteich

SPORT & FREIZEIT
@ Stadtwanderweg 2

@ Rad- und Laufparadies Wienerwald

Cobenzl mit Aussichtsplattform

MAK Geymiillerschldssel

@ Potzleinsdorfer Schlosspark
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JETZT BERATUNGSTERMIN VEREINBAREN

PERSONLICHE BERATUNG

MAXIMILIAN HENN S ULREICH

HOR
EEE BAUTRAGER GMBH

Senior Sales Manager
T: +43 664 2443428 Obere Amtshausgasse 20-24

M: m.henn@ulreich.at 1050 Wien
W: ulreich.at/agnes
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BEZUGS-
FERTIG

Alle Informationen, Angaben, Plane und Visualisierungen sind vorbehaltlich Anderungen, behérdlichen Genehmigungen und bilden den derzeitigen Planstand ab. Dieser Planstand kann nach dem
Datum der Erstellung Anderungen in rechtlicher oder wirtschaftlicher Hinsicht erfahren. Eine in den Planen und Zeichnungen eventuell dargestellte M&blierung und Raumaufteilung stellt nur einen
Vorschlag dar und ist nicht Vertragsbestandteil. Die exakte Ausstattung ist in der dem Kaufvertrag beiliegenden Bau- und Ausstattungsbeschreibung enthalten. Dieses Exposé dient der Information
und stellt kein Angebot dar. Druck und Satzfehler sowie Anderungen vorbehalten. Jegliche Haftung der Ulreich Bautrager GmbH sowie deren Mitarbeiter und Berater im Zusammenhang mit diesem
Exposé ist ausgeschlossen. Fotos: Romana Fiirnkranz, Christian Henninger und Unsplash. Stand Mai 2024



