Apartmenthaus
Mieming

Leben am Sonnen-
plateau Tirols

ALPINE
BOUTIQUE
APARTMENTS

EIN PROJEKT VON




Sonniger
Urlaubs-Hotspot
mit Charakter
und Vielfalt



Im Zentrum des Lebens

200 Meter {iber dem Inntal, am FuBe der atembe-
raubenden Mieminger Kette, liegt der sonnenver-
wdhnte Ort Fronhausen. Die idyllische Lage am Mie-
minger Plateau und die hervorragende Anbindung
sowohl ins Inntal als auch ins AuBerfern erdffnen
berufliche Moglichkeiten und Freizeitaktivitdaten in
alle Richtungen.

In der Nahe ist...

- Medizinische Infrastruktur (Allgemeinarzte,

Fachdrzte, Apotheke)

- Ausgezeichnete Kinderbetreuungs-

und Schulstruktur

- Restaurants, Konditoreien und Imbisse
- Lebensmittelnahversorger, Metzgerei
- Postpartner

- Banken

- Kinderspielplatze

- Golfplatz Mieming (27-Loch)

- Kultur- und Freizeiteinrichtungen wie Zaubertep-
pich, Waldschwimmbad Barwies, Badesee

- Vielfaltige Sportmdglichkeiten

- Aktives Vereinsleben

- Gemeindeamt

- Tankstellen

- Ndachtigungsangebote und Campingplatz
in der Nahe
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Sommer in Mieming

Willkommen im sonnenverwdhnten Mieming, wo der Sommer in den Tiroler
Alpen zu einem unvergesslichen Erlebnis wird. Hier kdnnen Sie in der beeindru-
ckenden Berglandschaft Wandern, Mountainbiken oder Klettern. Der Mieminger
Plateau Golfplatz, einer der schonsten in der Region, bietet atemberaubende
Aussichten und Herausforderungen fiir Golfer jeder Spielstdrke. Entspannen

Sie an klaren Bergseen, die zum Schwimmen und Stand-up-Paddling einladen.
Ob aktiv in der Natur oder entspannt in der Sonne - Mieming bietet fiir jeden
Geschmack das Richtige. Entdecken Sie diesen Sommer lhr personliches Alpen-
paradies.



Freizeit & Sport im Sommer

- Schwimmbéder (Telfs, Seefeld, Leutasch) sowie diverse (Bade)Seen
- Wandern, Bergsteigen und Klettern (Kletterhalle)
- Laufen

- Biken & Skaterpark

- Reiten

- FuBball

- Tennis

- Bogensport

- Golf (27-Loch)

- Naherholung

- Gutes Spielplatzangebot



Winter in Mieming

Erleben Sie das malerische Mieming im Winter, ein Juwel in den Tiroler Alpen,
wo Schneeliebhaber voll auf ihre Kosten kommen. Umgeben von einer atem-
beraubenden Bergkulisse bietet Mieming perfekte Bedingungen fiir Skifahrer und
Snowboarder. Entdecken Sie die familienfreundlichen Skipisten oder genieBen
Sie die Ruhe auf ausgedehnten Langlaufloipen durch verschneite Walder. Fiir
Abenteurer gibt es zudem Mdglichkeiten zum Schneeschuhwandern und roman-
tische Pferdeschlittenfahrten. Génnen Sie sich dieses Winterparadies, wo sport-
liche Aktivitdt und Entspannung in der Natur Hand in Hand gehen.



Freizeit & Sport im Winter

- Schwimmbadder (Telfs, Seefeld, Leutasch)

- Wandern, Bergsteigen und Klettern (Kletterhalle)
- Laufen

- Reiten

- Bogensport

- Naherholung

- Gutes Spielplatzangebot
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Sonnenstunden

Das Mieminger Plateau gilt als sonnenverwdhnt - zu Recht. Am Standort des
Objekts wird eine Besonnungsdauer von 7 Stunden im Winter bis zu 12 Stunden
von Spatwinter bis Herbst gemessen. Das bedeutet nicht nur Licht und Warme in
Bezug auf die Lebensqualitdt, sondern auch im Hinblick auf das Solarpotenzial,
das im Jahresmittel zwischen 1100 und 1500 KWh/m?liegt
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Attraktive Nettorendite
am Sonnenplateau Tirols

Alpine Boutique Apartments — der All-inclusive-Investoren-Hit in Mieming

In der sonnenverwdhnten Ortschaft Mieming - am FuBe der atemberaubenden Mieminger Kette, mit direkter An-
bindung ins AuBerfern und hinunter ins Inntal - liegt mit den Alpine Boutique Apartments die Homebase fiir alle,
die Tirol von einer der schonsten Seiten entdecken méchten. Und auBerdem fiir jene, die von der ertragreichen
und komplett ausgelagerten Vermietung bestens ausgestatteter Ferienwohnungen in einer touristisch stark
nachgefragten Region nachhaltig profitieren wollen.

- 9 lichtdurchflutete Wohnungen

- 8 Tiefgaragen-Abstellpldtze, 2 liberdachte Abstellpldtze, 6 Abstellpldtze im Freien
- Terrassen bzw. Balkone bei allen Wohneinheiten

- Spielflache fiir Kinder abseits der StraBe

- Energiesparende Gebdudestruktur

- Okologische Wirmeerzeugung durch Luft-Wirmepumpe (kein Gas)

- Vorbereitung und Genehmigung einer gemeinschaftlichen Photovoltaik-Anlage

- Einfache Nachristbarkeit von E-Ladeinfrastruktur

- Lagerflachen in Kellerabteilen






Die Alpine Boutique Apartments

Rentieren sich.

Es ist fiir alles gesorgt: Die insgesamt neun Ferien-
wohnungen im neu errichteten, modernen Geb&aude
in infrastrukturell sehr guter Lage von Mieming
kommen Uber eine namhafte, international tatige
und bestens vernetzte Betreiberfirma in Kurzzeit-
vermietung (tage- oder wochenweise). Durch die
vielseitigen und zahlreichen Freizeit- und Sport-
moglichkeiten am und rund um das bekannte und
beliebte Mieminger Plateau (Wintersport, Golf,
Wandern, Biken u.v.m.) profitiert die Ortschaft von
einem florierenden Ganzjahrestourismus. Die opti-
male Auslastung am stark nachgefragten Mieminger
Plateau ist also ebenso gewahrleistet wie die voll-
umfangliche Bewirtschaftung der Immobilie, deren
Betreuung durch eine eigene Hausverwaltung sowie
die Reinigung der Ferienwohnungen (inkl. Wasche-
service) zu jedem Urlauberwechsel.

Als Investor dieses rentablen Zinshauses profitieren
Sie nicht nur von der laufenden, ertragreichen und
komplett ausgelagerten Vermietung der Ferienwoh-
nungen, ohne sich um Abléufe oder Vermarktung
kiimmern zu miissen, sondern haben dartiber
hinaus die Moglichkeit, die moderne und zeitlose
Immobilie in perfekter Lage bei spéterem Bedarf
auch als Wohnanlage nutzen zu kbnnen.



Facts

Die Lage

- Idyllische Lage am Mieminger Plateau, perfekt fiir Urlauber

- Dank der Lage an der HolzleitenstraBe auch ideal fiir Kurzstopps von Berufsreisenden
oder Motorradfahrern

- Sehr gute umliegende Infrastruktur (Lebensmittelnahversorger, Arzte, Restaurants, Post-
partner, Banken, Kultur- & Freizeiteinrichtungen uvm.)

- Besonnungsdauer von 7 Stunden im Winter bis 12 Stunden von Spatwinter bis Herbst

Das Objekt

- Dreistdckig, unterkellert, fiir das Ortsbild charakteristischer Dachstuhl

- Fassade mit Struktur verputzt, teilweise Holzverkleidung, Dach bei Zwischenbau bekiest

- GrofBziigige Fensterfldchen, Balkone mit Holzverschalung und Belag in Holzlattung

- Gartenflache abseits der StraBe

- Ausreichend Tiefgaragen-Abstellpldtze, Uiberdachte Abstellplatze und Abstellpldtze im
Freien

- Barrierefreier Zugang aller Etagen mittels Personenlift

- Lagerflachen in Kellerabteilen

Energie

- Energiesparende Gebaudestruktur mit ausgezeichneten Dammwerten

- Zentrale Wohnraumliiftung mit Warmeriickgewinnung, Luftwarmepumpe fiir Warmwasser
und Heizung

- Okologische Wirmeerzeugung durch Luft-Wirmepumpe (kein Gas)

- Einfache Nachriistbarkeit von E-Ladeinfrastruktur

Die Wohnungen

- 9 lichtdurchflutete, perfekt geschnittene und voll ausgestattete Ferienwohnungen mit
Terrassen bzw. Balkonen bei allen Wohneinheiten

- Glasfaser-Anschluss in allen Einheiten

- Ausgezeichnete Ausstattung: Eichen-Echtholz-Parkett in allen Wohnrdumen, erstklassige
Keramik in den hochwertig gefliesten Sanitdreinrichtungen, voll ausgestattete Kiichen
inkl. Gerdten in jeder Wohnung

- Wohnungen kdnnen auf Wunsch vollstdndig mébliert werden

- Lobby und Gemeinschaftsraum



Kellergeschoss
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be calm and




Ausflihrungs-
highlights



Interieur

Wie drauBBen, so auch drinnen: Licht ist am Sonnen-
plateau das bestimmende Element und lhr kiinftiges
Heim holt dieses Licht natiirlich in die Innenrdume.
Die hochqualitativen Fensterflichen in Kunststoff-
Alu lassen Sonne herein, aber Kélte drauBen und
bieten zudem hohen Schallschutz. WeiBe Vollspan-
tliren schaffen in Verbindung mit Eichenbdden und
Wohn-und Schlafraumen ein harmonisches Gesamt-
bild, die Bader muten mit dunklen FlieBenbdden und
weiflen WandflieBen modern und dezent an, was
durch edle Keramik und ausgewahlte Duschwannen
(je nach Wohnungsgrundriss) unterstrichen wird.

Bei der Mdblierung wurde darauf geachtet regionale
Partner zu besuftragen, so sind die Kiichen von Mie-
lecenter Hopperger in Rum, die Betten samt Riick-
wdnden und Textil von Betten Eberharter in Ramsau
im Zillertal, die Einbaumdbel von Féger Wohnen in
Pfaffenhofen, die Leuchten von XAl aus Graz und die
Elektro-Gerdte von Elektro Optimal in Langenfeld.



Exterieur

Modern und sich trotzdem harmonisch ins Ortsbild
einfiigend besticht das Objekt mit Zeitlosigkeit.

- Fassade mit Struktur verputzt, teilweise Holzverkleidung

- Fiir das Ortsbild charakteristischer Dachstuhl, Betonziegel

- Dach bei Zwischenbau bekiest

- GroBziigige Fensterfldchen und Balkone

- Gartenflaiche mit Kinderspielmoglichkeiten abseits der StraBBe
- Balkone mit Holzverschalung und Belag in Holzlattung

- Fahrrad- und Miillhaus in Stahlbeton mit Metallverkleidungen

20



Technik

Die Gebdudetechnik ist durchdacht und zukunftsgerichtet, vor allen im Hinblick auf
Gebdudeenergie. Hoher Wert wurde auBerdem auf die Einbindung lokaler Partner
und Produkte gelegt, denn auch hierbei wurde darauf geachtet, den 6kologischen
FuBabdruck so klein wie mdéglich zu halten.

- Energiesparende Gebaudestruktur mit guten Ddmmwerten bei Werkstoffen
- Heizsystem mit Luftwdrmepumpe und Exergie-Einheit

- Vorsehung und Genehmigung einer gemeinschaftlichen Photovoltaikanlage
- Einfache Nachriistbarkeit von E-Ladeinfrastruktur

21



Grundriss-
Varianten

Alle Informationen sind PlanmaBe und kdnnen von den Vertragsdaten abweichen.
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3-Zimmer Wohnung
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2-Zimmer Wohnung
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2-Zimmer Wohnung

APARTMENT 4

Zimmer: 2
Geschof3 EG
Wohnfldche 55,48 m?
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2-Zimmer Wohnung
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3-Zimmer Wohnung
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Rentiert sich:
Alpine Boutique Apartments



WOHNPULS

Wohnpuls - was wir tun

Ihr Partner von Bedarfserhebung bis Ubergabe

Wohnpuls betreut vorwiegend Wohnbauprojekte in
der GréBenordnung von 8 bis 40 Wohneinheiten im
Zentralraum Tirols. Ausgefiihrt werden diese sowohl
wohnbaugeférderte als auch frei finanziert. Dabei
legen wir hohen Wert darauf, in Abstimmung mit
der jeweiligen Kommune die optimale Losung fiir
den betreffenden Lebensraum zu schaffen. Dabei
spielt nicht nur die harmonische Integration in das
Landschaftsbild eine hohe Rolle, sondern auch die
Nutzerfreundlichkeit fiir die Bewohner. Beides
kdnnen wir durch die jahrelange Erfahrung als Pla-
nungsbiiro gewahrleisten.

Im Bereich der Auftragsentwicklung fiihren wir auch
kleine und mittlere Gewerbeprojekte fiir Unterneh-
mer aus. Dabei richten wir unseren Fokus sowohl
auf modernste Standards als auch auf innovative
Losungen. Eine proaktive und partnerschaftliche
Interaktion mit den kiinftigen Nutzern sehen wir als
Basis dafiir, um einen optimalen Life-Time-Circle fiir
die Immobilie zu schaffen.

Ein weiteres Standbein liegt in der Projektentwick-
lung und -begleitung fiir Dritte. Mit unserer maf3ge-
schneiderten Beratung in technischen und kauf-
mdnnischen Belangen, die auf unserer langjéhrigen
Expertise beruht, wollen wir unseren Kunden das
gute Gefiihl geben, dass ihre Immobilie auf einem
sicheren und zukunftsfdhigen Fundament steht.
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Markus Huber

Betriebswirtschaft Inmobilienmanagement

Mit der Leitung mehrerer GroBprojekte im kommunalen Sektor und
Geschiéftsfiihrung in diesem Bereich, kénnen wir auch im Bereich der
Sonderbauten Erfahrungen einbringen. Frithere Tatigkeitsbereiche
waren in der Bauindustrie und hauptberuflich politischer Tatigkeit. Ein
gutes Netzwerk zu den Gemeinden und auch als Funktiondr der WKO ist
auch hier eine Selbstverstandlichkeit.

Patrick Weber

Baumeister und Zimmerermeister

Neben der jahrelangen Erfahrung in der Selbststandigkeit mit dem
Planungs- und Bauleitungsbiiro Baupuls wurden auch bereits einige
Bautrdgerobjekte verwirklicht. Im Unternehmen Baupuls wurden auch
fiir namhafte Bautrdger viele Projekte abgewickelt, sowie einige Gewer-
beobjekte umgesetzt. Als Standesvertreter in der Bauinnung und als
Bezirksobmann der WKO Innsbruck-Land ist eine sehr gute Vernetzung
zur Unternehmerwelt gegeben.
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Projektmanagement

Totalunternehmer

BAUTRAGER

Sie haben einen Traum von den eigenen
vier Wanden? Wir erfiillen ihn! Von der
Kleinwohnanlage mit nur wenigen
Einheiten bis zu mittelgroBen Projekten
realisieren wir lhre Eigentums- oder
Anlegerwohnung ganz nach lhren
Vorstellungen.

® [ B T

TOTALUNTERNEHMER

Allinclusive: Wir realisieren Ihr Bauvor-
haben zum vereinbarten Fixpreis und
sind Ihr personlicher Ansprechpartner
mit echter Handschlagqualitat. Sie
kiimmern sich lediglich um die Finanzie-
rung und die Verwertung des Objektes.

M B TY

BERATUNG

Profitierten Sie von unserem technischen
und kaufmannischen Know-how im priva-
ten sowie im 6ffentlichen Wohnbau. Auch
im Bereich des Gewerbe- und Industrie-
baus begleiten wir Sie von der ersten
Idee an bis zur Schliisseliibergabe.

PROJEKTABWICKLUNG

Externes Baucontrolling, Bauleitung,
Ausschreibung, Kosteniiberwachung -

das alles umfasst unser Rundumservice.

Fiir bereits realisierte Immobilien, aber
auch als separate Leistungen, in Form
von einzelnen Bausteinen.

& 7Y

GENERALUBERNEHMER/-PLANER

Planungsunterlagen, Raumbiicher und
Leistungsverzeichnisse - bereits vor
Baustart ist die To-do-Liste schon ziem-
lich lang. Wir kiimmern uns um die er-
forderlichen Unterlagen: Zur Vergabe an
andere Unternehmen, oder als Basis fiir
die weitere Begleitung und Abwicklung
lhres Bauvorhabens durch uns.

T i

VERMITTLUNG VON BAUPROJEKTEN

Sie haben ein konkretes Bauprojektim
Kopf oder bereits auf Papier und sind
sich nicht sicher, ob und wie sich das
umsetzen ldsst? Wir priifen es! Von der
Griindstiicksakquise bis zur Kldarung der
Bebauungsmaglichkeiten.

©® M

PROJEKTMANAGEMENT

Von der Machbarkeitsstudie iiber die
Entwurfsplanung bis zur Kostenschit-
zung - wir {ibernehmen die Koordination
und behalten alles im Blick - sei es bei
Bauprojekten im privaten, gewerblichen
oder auch im kommunalen Bereich.

© B TY



WOHNPULS

ALPINE
BOUTIQUE
APARTMENTS

NEUGERIG GEWORDEN?
WIR FREUEN UNS UBER IHREN ANRUF

Markus Huber
+43 664 5547839
markus@wohnpuls.at
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Wohnpuls GmbH Bautriger Projektmanagement Totalunternehmer
Melachweg 36 | 6175 Kematen | +43 5232 82298 | office@wohnpuls.at | www.wohnpuls.at E -



